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Sisalto

Taloyhtiossa on erilaisia toimijoita
- 0Ssakkaat paatoksentekijoina
- asukkaiden osallistumisoikeus

Asumisrauhaan oikeus sinulla ja naapurilla
- kotirauha ja naapurisopu
o jarjestyssaannot
- mahdolliset hairiotekijat (melu, hajut, jne.)
Asukkaan ja taloyhtion vaikutusmahdollisuudet
* toimintaohjeet asukkaalle
* taloyhtion keinot
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Erilaiset asunto-osakeyhtiot

* Yhtioita erottaa toisistaan
* Yhtién koko
* Osin eri kayttotarkoituksissa olevat huoneistot
* Huoneistojen kayttajatkin hyvin erilaisia
* Osakkaiden lisdksi asukkaina yhtion ja / tai osakkaiden vuokralaisia

* vuokrasuhteiden kestot: pitkaaikaiset vuokrasuhteet, lyhtyaikainen vuokraus

e Yhti6itd yhdistd3
* Yhteis6asumisessa tulee aina huomioida myos muut, joilla on koti samassa taloyhtiossa

» Kaikkiin asunto-osakeyhtioihin sovelletaan asunto-osakeyhtiolakia
» Kaikkia koskee osakkaiden yhdenvertaisen kohtelun periaate
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Osakkaat paatoksentekijoina

* Yhtiokokous on asunto-osakeyhtion ylin paattava elin

* Osakkailla mahdollisuus osallistua paatoksentekoon

* Yhtiokokouksessa on aina paatettava
* Epatavalliset

* Laajakantoiset

* Olennaisesti osakehuoneistojen kdyttamiseen tai osakkaiden maksuvelvollisuuteen /
kustannuksiin vaikuttavat asiat
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Ketka saavat osallistua yhtiokokoukseen?

e Osakkeenomistajat

* Hallituksen jasenet ja isannoitsija
 Tilintarkastajat, toiminnantarkastajat
* Osakkaan asiamies

* Osakkaan avustaja ja osakkaan asiamiehen avustaja
Muiden asukkaiden osallistumisoikeus:
* yhtidissa, joissa on vahintaan 5 osakehuoneistoa ja nailla on eri omistajat

* silloin, kun yhtiokokouksessa kasitellaan 1) olennaisesti asukkaan huoneiston tai yhteisten
tilojen kayttoon vaikuttavaa kunnossapitoa tai uudistamista, 2) yhtion yhteisten tilojen
kayttoa tai 3) jarjestyssaantoja, on myos vuokralaisilla / kdyttooikeuden saaneilla oikeus
osallistua

* Muitakin yhtiokokouksen paatoksella
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Hairitsevan elaman kielto (AOYL 8 luvun 2 §)

Mita asumisrauhalla tarkoitetaan?

* Jokaisen oikeutta asua omassa kodissaan rauhassa ilman, etta muut kiinteistoa kayttavat
asumista kohtuuttomasti hairitsevat

 (Osakehuoneistossa ei saa viettaa muita hairitsevaa elamaa

e Jarjestysta ei saa rikkoa

* osakkaan ja huoneistossa asuvan vuokralaisen tai muun kayttooikeuden saaneen tulee
noudattaa mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen

* Tavoitteena se, etta kaikkien oikeus asumisrauhaan toteutuisi myos
vhteisdasumisessa
* Huomioitava kuitenkin, ettd vahaisten hairididen perusteella taloyhtioilla / vuokranantajilla ei
ole perusteita puuttua tilanteeseen eivatka siis pysty reagoimaan
* liittyy myos oikeudenkayntien kuluriskiin ja nayttotaakkaan
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Kotirauha ja naapurisopu

e Kotirauha on lailla suojattu

e Kotirauhan suojasta nauttivat ne henkil6t,
joilla on asumisoikeus asuntoon tai

huoneistoon, pysyvasti tai tilapaisesti.

e kotirauhan rikkomisesta tuomitaan se, joka
oikeudettomasti tunkeutuu taikka menee salaa tai
toista harhauttaen kotirauhan suojaamaan paikkaan
taikka katkeytyy tai jaa sellaiseen paikkaan tai rikkoo
toisen kotirauhaa meteloimalla, heittamalla esineita
tai muulla vastaavalla tavalla.

* Naapurisopu syntyy yhteistyossa, olennaista
on muiden huomioon ottaminen

» kaikki yhtiossa hyotyvat naapurisovusta
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Jarjestyssaannot

* Yhtiolle on voitu vahvistaa jarjestyssaannot

* Ellei ole, mutta jarjestyssaannot halutaan laatia, on
suositeltavaa paattaa jarjestyssaannoista
vhtiokokouksessa

* Ts. hallitus yhdessa isannoitsijan kanssa valmistelee ja
vhtiokokous paattaa jarjestyssaantdjen
hyvaksymisesta

* Asumisrauhan turvaaminen osana
jarjestyssaantoja
e Jarjestyssaannot voidaan hyvaksya taloyhtion
asumisviihtyisyyden ja jarjestyksen turvaamiseksi
* Voi olla maarayksia hiljaisuusajoista, lemmikeista,
pysakoinnista jne.
e Kiinteistomedian malli-jarjestysmaaraykset
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Mahdolliset hairiotekijat

e Melu

* Liiallinen juhlinta

e Kovaaaninen riitely

e Kohtuuton musisointi — desibelit, kesto ja aika

* Lemmikit joskus, mutta lasten kovaadanisetkaan leikit ei

* Hajut
* Tupakointi — erilaiset tilanteet
* Ruoanvalmistus — ei voida puuttua

* Muut

 Huumeet, muut paihteet, vakivallan uhka
e Huoneiston huono hoito

* Hamstraus, palokuorman ylittyminen, lemmikin huolenpidon
laiminlyonti

e Airbnb

* Lyhytkestoisuuden erityispiirteet aiheuttavat valilla ongelmia
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Toimintaohjeet asukkaalle

Tilanteet vaihtelevat ja eri tilanteissa toimintaohjeena voi olla joko yksi tai
useampikin seuraavista:
» Keskustele hairitsijan kanssa ilmenneista hairidista
* Kerro esimerkiksi siita, miten hairitsevat aanet kantautuvat teille
* Esimerkiksi koiran eroahdistus ei valttamatta ole omistajansa tiedossa
* Ota yhteytta yhtion isannoitsijaan tai hallitukseen ja kerro hairidista
e Ota yhteytta lahisukulaiseen
e Tee huoli-ilmoitus kunnan sosiaalitoimeen = ilmoitus iakkaan henkilon palveluntarpeesta
* Jos hairidita aiheuttaa osakkaan vuokralainen, ota yhteytta osakkaaseen
e Kutsu poliisi paikalle rauhoittamaan akuutti tilanne kiinteistolla
* Harkitse rikosilmoituksen tekemista
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Taloyhtion keinot

* Keskustellaan hairidista hairitsijan kanssa ja voidaan haluttaessa antaa
hanelle epavirallinen huomautus

* Jos keskustelu ja huomautus eivat korjaa tilannetta,

* osakkaan, joka viettaa hairitsevaa elamaa tai rikkoo jarjestysta, osalta taloyhtion
puuttumiskeinona on hallintaanottomenettely

* taloyhtion oman vuokralaisen, joka viettaa hairitsevaa elamaa tai rikkoo jarjestysta, osalta
taloyhtion puuttumiskeinona on vuokrasopimuksen irtisanomismenettely ja / tai
purkamismenettely

* osakkaan vuokralaisen, joka viettaa hairitsevaa elamaa tai rikkoo jarjestysta osalta, taloyhtio
ei ole vuokrasopimuksen osapuoli, vaan tilanteeseen puuttuminen on osakkaan tehtava.

» Ellei osakas ryhdy hoitamaan asiaa, taloyhtion puuttumiskeinona on huoneiston hallintaanottaminen
osakkaalta
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Hallintaanottomenettely

* Yhtiokokous voi paattaa, etta osakehuoneisto otetaan enintaan kolmeksi
vuodeksi yhtion hallintaan

e Ellei asumisrauhaa saada muutoin palautettua yhtioon

* Menettely on tarkasti asunto-osakeyhtidlaissa saadeltya
* Hallintaanottoperusteen on oltava riittava — vahaista suurempi laiminlyonti ja siita riittava
naytto
* Hallituksen varoitus ja sen tiedoksianto
* Yhtiokokouspaatds hallintaanotosta ja sen tiedoksianto
* Huoneiston konkreettinen yhtion hallintaan saaminen ja tahan liittyvat eri vaihtoehdot
* Yhtion on vuokrattava hallintaanotettu huoneisto viivytyksetta kayvasta vuokrasta
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Vuokrasopimuksen irtisanominen ja
purkaminen

* Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus voi joskus paattya sopimuksen
irtisanomiseen hairitsevan elaman tai jarjestyksen rikkomisen perusteella

* Irtisanomisperusteen oltava vuokrasuhteissa noudatettavan hyvan tavan mukainen
* Maaraaikaiset vuokrasopimukset eivat ole irtisanottavissa

e Hairitseva elama ja jarjestyksen rikkominen ovat myos vuokrasopimuksen
purkuperusteita
» Koskee seka maaraaikaisia etta toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia
* Laiminlydntien on kuitenkin oltava vahaista suurempia
* Yleensa edellytetaan pidempaan jatkuneita hairioita
* Perusteina edellyttavat lahtokohtaisesti ensin purkuvaroituksen antamista
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Ensin pehmeammat keinot

kayttoon

e Ratkaisu tilanteeseen voi olla loydettavissa
myos keskustelemalla ja neuvottelemalla
* Asian hoitamisessa liikkeelle asiallisella keskustelulla

* Asenteen tarkeys
* Voidaan antaa myos epavirallinen huomautus

* Oikeus asumisrauhaan on ihan jokaisella

* Miten itse otan naapurini huomioon?

* Hyva muistaa, etta normaalit asumisen aanet
kuuluvat yhteisbasumiseen

* Yhteenveto — kunnioitetaan kaikki toistemme
asumisrauhaa ja otetaan toisemme huomioon!
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Kiitos!
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