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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISEKSI

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistéalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) muutosehdotus sisaltdd sddnnokset kolmesta
eri kokonaisuudesta: ymparistovaikutusten arviointimenettelya vaativat
rakennuslupahankkeet, rakennustuotteiden markkinavalvonta ja
rakennustuotteiden tuoteyhteyspisteen tehtdvan jarjestaminen kansallisesti seka
uusiutuvan energian kayton edistaminen. Uusiutuvan energian kayton osalta
pantaisiin tdytantdoon uudelleen laaditun uusiutuvan energian direktiivin (RED I1)
artiklan 15 kohta 4.

Kiinteistoliiton lausunto kasittelee muutosehdotusta, jonka on tavoitteena
uusiutuvan energian kdyton edistaminen.

MRL:n muutosehdotuksella lisattaisiin uusi 117 | § Uusiutuvista lahteista peraisin
olevan energian vahimmaisosuus. Pykaldehdotuksen mukaisesti saddettaisiin ”,
ettd uudessa tai laajamittaisesti korjattavassa rakennuksessa energialaskennassa
kéytettdvdstd laskennallisesta ostoenergiasta vdhintéén 38 prosenttia on
uusiutuvista léhteistd perdisin olevaa energiaa, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista IGhteistd perdisin
olevan energian vaatimuksen tdyttyminen on osoitettava laskelmalla.”

Kiinteistoliitto ei kannata ehdotettua uutta 117 | § ja mielestimme RED Il

artiklan 15 kohdan 4 tayttaminen ei edellyta uusien maaraysten asettamista.
Seuraavassa perustelut nakemyksellemme.
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Lakimuutosehdotuksen perusteluissa on hyvin kuvattu, kuinka Ruotsissa on
alustavasti arvioitu, ettei RED Il art. 15.4 edellytd uusiutuvan energian
minimivaatimuksen asettamista ruotsalaisille uusille ja laajamittaisesti
korjattaville rakennuksille. Mielestamme tilanne Suomessa on Ruotsia vastaava,
jolloin vastaavan tulkinnan tekeminen olisi yhta lailla mahdollista. Lisaksi Virossa
on katsottu, etta jo asetetut energiatehokkuusvaatimukset ohjaavat
hyodyntamaan uusiutuvaa energiaa riittavasti. Vastaava tilanne on Suomessa,
jossa E-lukuvaatimukset ohjaavat kdayttdamaan kaukolampda, sahkoa tai
uusiutuvia polttoaineita. Kuten perustelumuistiossa on todettu kaukolammon ja
sahkon tuotannossa uusiutuvan energian osuus on jo riittavan suuri tayttamaan
ehdotettu 38 prosentin vaatimus.

Perusteluissa todetaan selkeasti, ettd ohjausvaikutus syntyisi kaytanndssa vain
fossiilisia polttoaineita kayttaville rakennuksille. Motivan ja VTT:n laatimasta
raportista ‘RED Il -direktiivin artiklan 15.4 vaikutusarvio’ kay ilmi, etta fossiilisten
polttoaineiden kadyttd rakennuksissa on vahaista: Vain kuudessa prosentissa
ensisijaisena lammonlahteena on fossiiliset polttoaineet energiatodistusrekisterin
tietojen mukaan. Vuonna 2020 uusista rakennuksista noin 0,1 prosentissa on
ensisijaisena lammonlahteena fossiilinen polttoaine.

Motivan ja VTT:n raportin laskelmat osoittavat eri rakennustyyppien uusiutuvan
energian osuuden olevan 39-92 prosentin valilld pois lukien tapaukset, joissa
kaytetdan fossiilista polttoainetta ensisijaisena lammonlahteena.

Nain ollen on selva3, ettd ehdotettu vaatimus lisda hallinnollista taakkaa ja
kustannuksia tuomatta kenellekaan kaytannon hyotyja. Ehdotus edellyttaa
osoittamaan vaatimuksen tayttymisen laskelmalla, jonka lopputulos on
lahtokohtaisesti itsestdaan selva kaytettdessa paalammaonlahteena jotain muuta
kuin fossiilista polttoainetta.

Olemassa olevista 6ljylammityksistd ollaan luopumassa markkinaehtoisesti jo
nykyisten politiikkatoimien puitteissa. Esimerkiksi erilaiset avustukset ovat
vauhdittaneet 6ljylammityksesta luopumista ja fossiilisesta 6ljysta luopumisen
toimenpideohjelma tulee osaltaan tukemaan tarvittavaa muutosta ldahivuosina.

Katsomme, etta RED Il:n tarjoama mahdollisuus “...muulla tavalla vastaavin
vaikutuksin edellytettdvd uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian
vdhimmdistasoa uusissa ja perusteellisesti kunnostettavissa rakennuksissa”
tayttyy jo nykyiselld energiatehokkuussaantelylla, muilla politiikka toimilla (vrt.
avustukset, polttoaineverotus ja fossiilisesta 6ljysta luopumisen
toimenpideohjelma) ja jo nykyisilld kaukolammon ja sahkon uusiutuvan energian
osuuksilla.

On myo6s hyva huomioida, etta kaukolammon ja sahkon osalta uusiutuvan
energian osuudet tulisi kaytannossa tarkastella vuosittain. Tama siita syysta, etta
muutosnopeus energiajdrjestelmatasolla on talla hetkella nopeaa. Lisdksi on
huomioitava RED Il:n maininta hukkalammaista, jotka tulisi ottaa huomioon
muun muassa kaukolampo6a tarkasteltaessa. Energiateollisuuden julkaisussa
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’Energiavuosi 2020 - Kaukoldmpd?’ kaukolammeén uusiutuvan energian ja
hukkalampdjen yhteenlaskettu osuus oli 54 prosenttia kaukoldammon
tuotannossa. Ehdotuksen perusteluissa kaukoldmmon uusiutuvan energian
osuudeksi vuonna 2020 on esitetty 36,7 prosenttia.

Jos kuitenkin kay ilmi, ettei Ruotsin esittama tulkinta ole mahdollinen, niin silloin
vaatimus tulisi kohdentaa ehdotusta tarkkarajaisemmin. Vaatimusta ja laskelmaa
ei tulisi edellyttaa tapauksilta, joissa ei kdyteta fossiilisia polttoaineita
padlammonlahteena. Tallaisessa tilanteessa tarkkarajaisuutta voitaisiin parantaa
taydentamalld 117 | § 4. momentti seuraavaan muotoon:

“Mité 1 momentissa séddetddn ei sovelleta puolustushallinnon rakennuksiin, eiké
rakennuksiin, joissa Iimmityksen ensisijainen energialdhde ei ole fossiilinen
polttoaine.”

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Petri Pylsy
johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)
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