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VUONNA 2018 ENNAKKOPERINNASSA KAYTETTAVAT TULOT JA
VAHENNYKSET

Lausunto
Suomen Kiinteistoliitto ry kiittid mahdollisuudesta lausua asunto- ja
litkeosakehuoneistoista saatavan vuokratulon veroperusteista. Emme puutu
muiden erien korotusluonnoksiin.

Kokonaisarvio vnokratuottojen subteen

Pidimme ennakkoperintiin esitettyd 5,0 prosentin vuokratulon lisdysta
vuoden 2016 tasosta vuodelle 2018 varsin hyvinid kompromissina.

Arviomme pohjana ovat keskimairiistd kehitystd kuvaavat tilastotiedot, ja
oletus, ettd ennakonkanto ja lopullinen vero mairaytyvit nettovuokratulon
perusteella.

Asuntovuokrat

Asuntovuokrien keskimairdinen nousu voi yltad hieman korkeammaksi kuin
oletus 5 % nettovuokratuoton nostosta ennakonkannossa. Tilanne vaihtelee
aluekohtaisesti.

L itketilavuokrat

Liike-/toimistotilavuokrissa esitetty 5 % lisdys tullee olemaan keskimairin
ennusteen mukainen. Vuonna 2017 toimitilamarkkina on pitkasta aikaa
piristynyt kasvavissa kaupungeissa ja vuokratasot ovat nousseet kasvavissa
kaupungeissa.

Vuodelle 2018 odotukset ovat kuitenkin jo varovaisemmat. Uutta kapasiteettia
on valmistumassa monin paikoin reilusti ja vanhojen tilojen vuokranikymit
ovat huomattavasti maltillisempia. KTT Kiinteistotieto Oy julkistaa syksyn
markkinakatsauksensa marraskuun alussa 2017.
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Bruttovuokrien ja yllapitokustannusten arviointi

Nettovuokratuotto tulee nousemaan vuonna 2018 asuntopuolella vuoteen
2016 verrattuna keskimaidrin arviolta runsaat 6 prosenttia ja litkekiinteistojen
tapauksessa arviolta hieman runsaat 5 prosenttia. Asuntojen bruttovuokrien
ennakoidaan nousevan sekd 2017 ettd 2018 keskimaarin noin 2.5 %.

Ns. hoitomenovuokraosuus (hoitovastikkeella katettavat kulut) on noussut ja
on nousemassa kiinteistoén yllipidon kustannusindeksin mukaan liiketilojen
bruttovuokraa vihemman (ks. liitteet 1 ja 2). Kiinteistoliitto ennakoi
yllapitokustannusten nousevan asunnoissa 1.2 % vuonna 2017 ja 1.5 %
vuonna 2018.

Liiketilapuolella keskimairiiset vuokratuotot ovat nousseet vuonna 2017,
mutta vuodelle 2018 kasvun odotetaan hidastuvan. Yllipitokustannusten
nousun oletetaan olevan keskimairin samat ylld olevat 1.2 ja 1.5 %.

Liike- ja toimitilojen vajaakayton osuudet ovat suuria monilla alueilla, ja uutta
rakennuskantaa valmistuu paikoitellen isoja mairid. Keskusta-alueiden prime-
tilat ovat nousseet selkeimmin, ja merkittdvin nousu on toteutunut lahinna
kasvavissa kaupungeissa.

Jukka Kero
padekonomisti
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Liite 1:

Vuokratuoton arviolaskelma 2017 - 2018 / Vapaarahoitteinen vuokra-asunto
EUR/m2/kk

Muutos Muutos
2015-2017e, 2016-2018e,
2014 2015 2016 2017e 2018e % %
Bruttovuokra 12.84 13.30 13.65 13.98 14.33 5.1 5.0
Hoitokulut 5.14 5.23 5.29 5.34 5.42 2.1 2.5
Nettovuokra 7.704 8.07 8.36 8.64 8.91 7.0 6.5

Lahteet: Kiinteistoliitto / Talousarvio-ohje hoitokustannusten muutoksista vuodelle 2018.

Bruttovuokran nousun on ennakoitu olevan vuonna 2017 +2.4 % ja vuonna 2018 +2.5 %.

Tammi-kesdkuussa 2017 vapaiden markkinoiden asuntojen vuokrat nousivat 2.4 % edellisvuodesta.

Tassa esimerkissd on mukana vuoden 2014 keskimaarainen 12.84 EUR markkinavuokra ja oletus

40 % hoitokulujen osuudesta bruttovuokrasta. Tama heijastelee alue- ja asuntotyyppikoht. laskettuja keskiarvoja
vuosina 2014 - 2016. Oletukset yllapitokustannusten noususta: vuonna 2017 +1.0 % ja vuonna 2018 +1.5 %.

Liite 2:

Vuokratuoton arviolaskelma 2017 - 2018 / Toimistotila

EUR/m2/kk
Muutos Muutos
2015- 2016-
2014 2015 2016 2017e 2018e 2017e,%  2018e, %
Bruttovuokra 17.15 17.60 17.80 18.42 18.61 4.7 4.5
Hoitokulut 5.145 5.23 5.29 5.35 5.43 2.4 2.7
Nettovuokra 12.005 12.37 1251 13.07 13.17 5.6 5.3

Lahde: Kiinteistdliitto, KTl Kiinteistétieto Oy.

- Laskelmassa pohjaoletuksena oleva toimiston bruttovuokra vastaa muiden kaupunkien kuin Helsingin
keskusta-alueen keskiarvoa. Hoitokuluissa oletuksena 30 %:n taso suhteessa bruttovuokraan vuonna 2014.
Muutokset bruttovuokrassa oletetaan olevan keskiméérin +3.5 % vuonna 2017 ja 1 % vuonna 2018
Kiinteistdn yllapidon kustannusindeksin muutosoletus +1.2 % vuonna 2017 ja 1.5 % vuonna 2018.

KTI Kiinteistttieto Oy julkistaa syksyn 2017 kiinteistomarkkinakatsauksensa marraskuun alussa 2017.
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