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MUUTTAMISESTA SEKA ERAIKSI SIIHEN LUTTYVIKSI LAEIKSI

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistodliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkiloa tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Terveydensuojelulaki 16 a § Maaritelmat

Pykalan kohdassa 8 maaritellaan ensisijainen tila ja todetaan sen osalta
"ensisijaisella tilalla tarkoitetaan muuta kuin kotitalouden kdytt66n tarkoitettua
tilaa, jossa suuri maara veden kayttajia voi altistua vedesta aiheutuvalle
terveyshaitalle.” Kiinteistoliitto katsoo, ettd ensisijainen tila on maaritelty
esityksessa epaselvasti ja vaatii tdsmennysta.

Esitdiden mukaisesti juomavesidirektiivin 10 artiklan mukaan kiinteistdjen
vesijarjestelmien riskienhallinnassa olisi keskityttava erityisesti ensisijaisten
tilojen vesijarjestelmien riskienhallintaan. Direktiivin maaritelmaan mukaan
ensisijaisilla tiloilla tarkoitetaan ”suuria muita kuin kotitalouden kayttoon
tarkoitettuja tiloja, joissa monet kayttdjat mahdollisesti altistuvat veteen liittyville
riskeille, erityisesti julkiseen kaytt6on tarkoitettuja suuria tiloja, sellaisina kuin
jasenvaltiot ovat ne maarittaneet”. Ehdotettu terveydensuojelulain maaritelma
vastaisi esitdiden mukaan direktiivin maaritelmaa. Yksityiskohtainen luettelo
ensisijaisista tiloista sdadettdisiin 19 c §:ssa. Asunto-osakeyhtitiden ja
kiinteistoosakeyhtididen osalta kyse ei ole julkisista tiloista, eika esitetyssa 19 c
§:ss3 nimenomaisesti luetelluista tiloista, lukuun ottamatta ilmeisesti tilannetta,
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jossa asunto- tai kiinteistdosakeyhtiossa sijaitsee tehostetun palveluasumisen tai
laitoshoitoa annettavia sosiaalihuollon yksikoita.

Asunto-osakeyhtiot ja kiinteistdosakeyhtiot ovat hyvin eri kokoisia ja suurimmissa
yhtidissa veden kayttadjia voidaan nahda olevan “suuri méérd”. Kun maarittely
suuri mddrd on tulkinnanvarainen, Kiinteistoliitto toteaa, etta ensisijaisen tilan
maarittelya tulisi tdsmentaa ja todeta vahintdan pykalan esitdissa kohdan 8
kohdalla nimenomaisesti se, etta ensisijaisella tilalla ei tarkoiteta asunto-
osakeyhtioita eika kiinteistéosakeyhtioita, ellei kyseisissa yhtidissa sijaitse
tehostetun palveluasumisen tai laitoshoitoa annettavia sosiaalihuollon yksikoita.

Ensisijaisen tilan tasmallinen maarittely on tarkeaa siksi, etta esityksen 19 c
pykaldan mukaisesti "Ensisijaisena tilana kdytettdavan rakennuksen omistajan on
tehtdva rakennuksen vesilaitteistojen riskiperusteiseen lahestymistapaan liittyvat
toimenpiteet. Siihen liittyvat tiedot on toimitettava toiminnanharjoittajalle, joka
kayttaa rakennusta tai sen osaa ensisijaisena tilana. Toiminnanharjoittajan on
esitettdva pyydettdessa rakennuksen vesilaitteistojen riskienhallintaa koskevat
tiedot kunnan terveydensuojeluviranomaiselle.”

Esitys on ensisijaisen tilan maarittelyn osalta hankalasti ja epaselvasti kirjoitettu,
mutta ilmeisesti esityksella ei ole kuitenkaan tarkoituksena sdatdaa Suomen
kaikille yli 100 000:lle asunto-osakeyhtioille ja kiinteistdosakeyhtioille
velvollisuutta esittdd omistamansa rakennuksen vesilaitteistojen riskienhallintaa
koskevia tietoja kunnan terveydensuojeluviranomaiselle. Tulkintatilanteiden
valttamiseksi epaselvyys tulisi poistaa nimenomaisella maininnalla lain esitoissa.

Terveydensuojelulaki 17 b § Vedentuotantoketjussa kaytettavat kemikaalit,
materiaalit ja tuotteet

Lakiin ehdotetaan lisattavaksi uusi 17 b §, jossa ehdotetaan saddettavaksi veden
kanssa kosketuksiin joutuvien kemikaalien, materiaalien ja tuotteiden hygieniaa
koskevista vaatimuksista ja hyvaksyttavyydestd kaytettavaksi talousveden
tuotantoketjussa.

Kiinteistoliitto esittda, etta pykalaa tarkennettaisiin kasittamaan myos
kayttovesijohtojen sisdapuoleisissa saneerauksissa kaytettyjen epoksipinnoitteiden
kayttoturvallisuus ja pykélaan lisattdisi EU:n juomavesidirektiivin (2020/2184)
mukainen ihmisen kadyttoon tarkoitetun talousveden bisfenoli A (BPA)
enimmaispitoisuus (2,5 pg/l).

Tassa yhteydessa toteamme my0s, ettd lampiman kayttoveden lampétilan tulee
olla vahintaan +55°C, ettei lamminvesilaitteissa synny Legionella-
bakteerikasvustoa.
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Terveydensuojelulaki 19 c § Ensisijaisten tilojen vesilaitteistojen riskienhallinta

Viittamme edellad lain maaritelmia koskeneessa kohdassa 16 a asiasta
lausumaamme.

Vesihuoltolaki 15 § Vesihuoltolaitoksen selvilldolo- ja tarkkailuvelvollisuus

Kiinteistoliitto pitda tarkeana, ettd vesihuoltolaitokset valvovat ja tiedottavat
my0s kayttdmansa pohjaveden silikaattipitoisuutta seka kdyttdmiensa veden
happamuuden sadtelymenetelmien vaikutusta pohjaveden silikaattipitoisuuteen.

Silikaattikertymat uusissa kuparisissa kayttovesijohdoissa ovat aiheuttaneet
nopeaa syopymistd jopa vasta alle 20 vuotta vanhoissa kuparisissa
kayttovesijohdoissa. Pohjaveden korkeasta silikaattipitoisuudesta tulisi tiedottaa
rakennuspaikkakohtaisesti korkean radonpitoisuuden tavoin. Tiedottamalla
pohjaveden korkeasta silikaattipitoisuudesta pystytdan uudis- ja
saneerauskohteiden suunnittelussa ja putkimateriaalivalinnoissa varautumaan ja
ennaltaehkdisemaan kuparisten kayttévesijohtojen ennenaikaisesta
uusimistarpeesta aiheutuvia merkittavia lisdkustannuksia asunto-osakeyhticille ja
niiden osakkaille.

Vesihuoltolaki 16 § Tiedottamisvelvollisuus

Kiinteistoliitto pitdaa 16 pykalaan esitettya uutta 3 momenttia, jonka mukaan ”
Talousvettd toimittavan vesihuoltolaitoksen on toimitettava asiakkaalle
véhintddn kerran vuodessa laskun yhteydessé tai muutoin helposti saatavissa
olevassa muodossa tiedot laitoksen toimittaman talousveden laadusta, hinnasta
ja kulutuksesta.” ja pykalaan esitettya uutta 4 momenttia, jonka mukaan
“Vesihuoltolaitoksen asiakkaan tulee vilittéd 3 momentissa tarkoitetut tiedot
talousveden loppukdyttdjdlle.” hyvina ja kannatettavina.

Pyytamatta toimitettavien tietojen toimittamisvelvollisuudella pannaan
taytantoon uuden juomavesidirektiivin velvoitteet. Kun vesihuoltolaitos on
toimittanut asiakkailleen eli esimerkiksi asunto-osakeyhtidlle 3 momentissa
tarkoitetut tiedot, asiakkaan tulee valittda nama vastaavat tiedot edelleen veden
loppukayttdjille eli asunto-osakeyhtiossa asuville tai siella liiketoimintaa
harjoittaville osakkaille ja vuokralaisille. Esitysta koskevissa yksityiskohtaisissa
perusteluissa on perustellusti ja hyvin todettu, etta vesihuoltolaitoksen asiakkaan
tulee valittda 3 momentissa tarkoitetut tiedot talousveden loppukayttajille
valitsemallaan soveltuvalla tavalla. Kuten esitdissa on edelleen todettu, tietojen
valittdminen voisi tapahtua esimerkiksi yhtiovastikkeen perimisen yhteydessa,
digitaalisella dlysovelluksella, yhtikokousasiakirjojen toimittamisen yhteydessa
tai taloyhtion ilmoitustaululla.

Esitdissa on lisaksi todettu, ettd pykalan uudessa 5 momentissa ehdotetaan
saadettdvaksi asetuksenantovaltuus tarkempien sadanndsten antamiseksi 2
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momentissa tarkoitetuista talousveden laatu-, hinta- ja kulutustiedoista seka
niiden toimittamisesta. Taltd osin Kiinteistoliitto toteaa, ettd kohdassa on
ilmeisesti epahuomiossa viitattu pykalan 2 momenttiin. Oletamme, ettd on
kuitenkin tarkoitus viitata pykdlan 3 momentissa tarkoitettuihin tietoihin ja niiden
toimittamiseen.

Piddamme tarkedna, etta jos asetuksella annetaan tarkempia sdadanndksia tietojen
toimittamistavoista, asetuksessakaan ei pida rajoittaa asunto-osakeyhtion tai
muun asiakkaan harkintavaltaa sen suhteen, mika on kyseiselle asiakkaalle
tarkoituksenmukaisin ja parhaiten soveltuva tapa valittda 3 momentissa
tarkoitetut tiedot veden loppukayttijille.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Anssi Vaatainen Virpi Hienonen
rakennustekninen asiantuntija johtava lakiasiantuntija
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