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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAEIKSI ASUNTOSAASTOPALKKIOLAIN, OMAN
ASUNNON HANKINTAAN MYONNETTAVIEN LAINOJEN KORKOTUESTA ANNETUN LAIN JA
OMISTUSASUNTOLAINOJEN VALTIONTAKAUKSESTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.
Suomen Kiinteistéliitosta

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistéosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa. Jasenkuntamme piiriin
kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliiton lausunto

Esityksessa ehdotetaan asuntosaastopalkkiolakia muutettavaksi siten, etta
sadstosopimuksen teon yldikadrajaa nostettaisiin nykyisestd 39 vuodesta 44
vuoteen. Avopuoliso rinnastettaisiin nykyisesta poiketen aviopuolisoon
tapauksissa, joissa toinen puoliso on tayttanyt 45 vuotta.
Asuntosdastopalkkiolainaa voisi jatkossa saada myds sellaisen asunnon, jossa
lainansaaja jo asuu ennen kaupantekoa, hankintaan. Lakiin otettaisiin uusi
saannos pankin maksukyvyttomyyden vaikutuksesta asuntosdastotallettamisen
jatkamiseen

Oman asunnon hankintaan myoénnettdvien lainojen korkotuesta annettua lakia
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd kaksi asuntosdastopalkkiolainaa asunnon
ostamiseen yhdessa kayttavaa voisivat saada 50 prosenttia enemman
korkotukilainaa verrattuna yksin asunnon hankkivaan. Pankkien ja
Valtionkonttorin valista tiedonsiirtoa tehostettaisiin saatamalla sahkoinen
tiedonsiirtotapa pankeille pakolliseksi. Lain noudattamisen valvonta
keskitettdisiin Valtiokonttorille eli kunnat vapautettaisiin nykyisesta
valvontavelvollisuudestaan.

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



‘ - LAUSUNTO 2(3)
p L KIINTEISTO
5’ LITTO

21.2.2022

Omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain mukainen valtion
takausvastuun enimmadismaaraa ehdotetaan nostettavaksi 50 000 eurosta 60 000
euroon.

Asuntosadastopalkkiolaki (862/80) tuli voimaan aluksi maariaikaisena vuonna
1981, ja asuntosaastopalkkiojarjestelma saadettiin pysyvaksi vuonna 1984. Yli 40
vuoden historian aikana ASP-jarjestelman ehtoja mm. sadstajaksi ryhtymista
koskevaa ikdrajaa on vélilld nostettu, sitten laskettu, ja taas nostettu.

Nykyinen enimmaisikdraja merkitsee sitd, ettda ensimmadinen omistusasunto
voidaan hankkia varsin idkkaana eli pitkalti yli 40-vuotiaana. Tdma poikkeaa taysin
jarjestelman alkuperaisesta ajatuksesta tukea nimenomaan nuoria ensiasunnon
hankkijoita.

Suomen perustuslain 2 luvun 19 pykalan 4 momentin mukaan ”Julkisen vallan
tehtdvana on edistaa jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen omatoimista
jarjestamista.”

Kansalaisten asumisen omatoimisen jarjestamisen tukemiseen liittyvia tuki- ja
kannustinjarjestelmia on maaratietoisesti vahennetty, esimerkiksi poistamalla
asteittain asuntolainakorkojen verovahennysoikeus. Tama on johtanut mm.
siihen, etta ensiasunto hankintaa yha vanhempana.

Kiinteistoliiton mielestd asuntosadstopalkkiojarjestelmasta tulisi kehittda yleinen
ensiasunnon hankintaa tukeva jarjestelma poistamalla sdastésopimuksen teon
ylaikdraja kokonaan. Tama parantaisi yhdenvertaisuutta asumismuotojen
valinnassa parantaen erilaisessa elamantilanteissa olevien, kaiken ikdisten
ihmisten mahdollisuuksia omistusasumiseen.

Valtio tukee nykyaan avustuksilla, korkotuella, ja taytetakauksella ilman ikdrajaa
asumisoikeusasumista, ja osin myds osuuskunta-asumista. ASP-jarjestelman
laajentaminen koko kansan sdasto- ja kannustinjarjestelmaksi parantaisi naiden
asumisen hallintamuotojen keskinaista yhdenvertaisuutta, ja valtioneuvoston
asuntopoliittisessa selonteossa esitettya tavoitetta kohdella eri asumismuotoja
tukipolitiikassa mahdollisimman tasapuolisesti markkinahairioita valttaen.

Jarjestelman laajentaminen koskemaan kaikenikaisia kansalaisia lisdisi
kotitalouksien ennakkosdastamistd omistusasunnon hankintaan hilliten samalla
kotitalouksien ylivelkaantumista.

Valtio tukee nykyaan avustuksilla, korkotuella, ja tdytetakauksella ilman ikarajaa
asumisoikeusasumista, ja osin myds osuuskunta-asumista. ASP-jarjestelman
laajentaminen koko kansan sdast6- ja kannustinjarjestelmaksi lisdksi ndiden
asumisen hallintamuotojen keskindista yhdenvertaisuutta.

Asuntosaastopalkkiolain 3 § mukaa asuntosadastotallettajaksi voi ryhtya myos 15
vuotta tayttanyt, jos asuntosdastosopimuksessa sovitaan, ettd talletukset
koostuvat holhoustoimesta annetun lain (442/1999) 25 §:ssa tarkoitetuista,
tallettajan omalla ty6lld ansaitsemista varoista.
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Tata rajausta tulisi kehittda siten, etta 15 vuotta tayttaneen nuoren sadstovarat
voisivat kertya myos muista tallettajan omalla toiminnalla kuin tyolla
ansaitsemista varoista. Tallaisia voivat olla esimerkiksi opintoihin liittyvat
stipendit tai nuoren saamat perintovarat. Naitakin tulisi voida hyvaksya ASP-
sadstoiksi.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistoliitto ry

Harri Hiltunen Jukka Kero
toimitusjohtaja padekonomisti
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