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Miksi panostaa energiatehokkuuteen ja uusiutuvaan
energiaan?

Kerrostaloyhtioiden hoitokulut 2021 (snt/m2/kk)

Kohteeseen hyvin valitut ja ajoitetut
energiatoimenpiteet:

 pienenevat ostoenergiankulutusta ja
elinkaarikustannuksia,
« voivat jopa pienentdad alusta asti kokonaisvastiketta,

« voivat parantaa asumisolosuhteita ja nostaa
rakennuksen arvoa,

* vaipan hyva energiatehokkuus parantaa
rakennuksen kykya joustaa
lammonkulutuksessa

« pienempi ostoenergiankulutus hyva
riskienhallinnan nakokulmasta.

Taloyhtiolle kalleinta on jattaa
energiatoimenpiteet huomioimatta!

Ldhde: Tilastokeskus
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Taloyhtioden suurempia
energiainvestointeja

Lammitystapamuutokset: esim. maalampé,
ilmavesilampopumppu tai kaukolampo

Poistoilman lammon talteenotto:

« poistoilmalampdpumpulla tai

« siirtymalla koneelliseen tulo- ja
poistoilmanvaihtoon (esim. putkiremontin
yhteydessa)

Jateveden lammon talteenotto

Ikkunoiden uusinnassa panostus hyvaan
energiatehokkuuteen

Julkisivuremontin yhteydessa lisaeristys ja
panostus hyvaa ilmanpitdavyyteen

Aurinkosahko (ja/tai -lamp0) hyvdakuntoiselle
katolle
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PTS-suunnittelu ja energia

Taloyhtiot tekevat PTS-suunnittelua usein
kuntoarwon/kuntoselwtyksen ja kuntotutkimusten
pohjalta.

. Ohf( a kehittamaan ja yllapitamaan rakennusta
pitkajanteisesti ja suunnitelmallisesti.

 Ei yleensa sisadlla energiatehokkuuden tavoitteellista
parantamista.

Kun PTS-suunnitteluun liitetadn energiatehokkuus ja
uusiutuva energia:

« tunnistetaan elinkaarikustannusten kannalta
kustannustehokas toimenpiteiden kokonaisuus,

* osataan huomioidaan paremmana a_]OISSEl
I{austmmenpltelden tuomaa synergiaa ja muita
vaikutuksia energlat0|m|en kanssa

« saadaan "tiekartta” paastdjen vahentéimiselle.
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Esimerkkeja synergioista ja
keskinaisista vaikutuksista

Vesikaton uusiminen:
* hyva hetki ylapohjan lisaeristamiselle,

« aurinkopaneeleja ajatellen katermateriaalin valinta ja varaukset
johdotusreiteille

« raystaspituuden huomointi mahdollista julkisivun lisaeristamista
ajatellen

Lammitystapamuutos:

« Energiatehokkuuden parantamisella vaikutus uuden [ammitystavan
mitoituksiin ja menoveden lampotilaan

« Lampopumppupohjaiseen lammitykseen siirryttaessa
sahkodjarjestelman riittavyys tulevia latauspisteitd ajatellen

e Poistoilman Ito:n vaikutus esim. lampo6kaivojen maaraan

Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta ja huippuimurien
uusinta:

« Hyva hetki poistoilman Ito:n toteutukselle

Ikkunoiden uusiminen:

« Mahdolliset vaikutukset ilmanvaihtoon

« Ajoituksessa lammitysverkoston tasapainotuksen huomointi
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Energiatoimenpiteiden taloudellisen kannattavuuden

mittareita

Takaisinmaksuaika:

« Yksi toimiva kannattavuuden mittari, mutta johtaa helposti harhaan, jos kaytetaan ainoana tunnuslukuna.

Nettonykyarvo:

« Kertoo investoinnin ja siitd seuraavien tulevien rahavirtojen nykyarvon kaytetylla laskentakorolla ja -ajalla.
« Voidaan esittaa myos kuvaajana, jossa vaaka-akselilla aika ja pystyakselilla kumulatiivisten kustannusten

nykyarvo.
« Kuvaa hyvin esim. investoinnin elinkaaren aikaista kannattavuutta.

Sisainen korko:
« Laskentakorko, jolla nettonykyarvo tarkastelujaksolla on nolla

Vastikevaikutus:
« Kuinka investointi vaikuttaa hoito- ja rahoitusvastikkeiden yhteissummaan
« Konkretisoi investoinnin taloudellista vaikutusta osakkaalle

« Huom! Pitka laina-aika parantaa usein vastikevaikutusta, vaikkei paranna investoinnin
elinkaaritaloudellisuutta

Levelized cost of energy (LCOE):
« Kertoo paljonko esim. aurinkopaneeleiden tuottama sahko tulee maksamaan (snt/kWh)
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Laajennetun PTS:n malli

Motiva tuottanut "laajennetun PTS:n" mallin KH-kortin
mukaisen kuntoarvion pohjalle:

 Taustalla komission revisioehdotus rakennusten
energiatehokkuusdirektiivistd, jossa esitetddn
rakennuksen perusparannuspassi

+ Laajennettu PTS esittaa taloyhtiolle tiekartan, jolla
rakennuksesta "nollapaastéinen” vuoteen 2050
mennessa

« Malli epavirallinen, mutta sen periaatteita voi
hyddyntaa

Tutustu malliin (esimerkkilaskenta ja toteutusohjeet):

https://www.motiva.fi/ratkaisut/ohjauskeinot/direktiivit/rakenn
usten_enerqgiatehokkuusdirektiivi/korjausrakentamisen_strategia
n_toimeenpano/kerrostalon_laajennettu_pts
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Laajennetun PTS:n direktiivitaustaa

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin revisioehdotuksen artikla 10

Peruskorjauspassin on taytettavad seuraavat vaatimukset:

a) sen antaa pdteva ja sertifioitu asiantuntija rakennuksessa paikan paalla tehdyn tarkastuksen
perusteella;

b) se kdsittaa peruskorjaussuunnitelman, jossa esitetaan toisiinsa perustuen
laaditut perusparannusvaiheet tavoitteena muuttaa rakennus paastottomaksi rakennukseksi
viimeistdaan vuoteen 2050 mennessa;

c) siina ilmoitetaan odotettavissa olevat hyodyt energiansdastdind, energialaskujen saastdina ja
kaytdsta syntyvien kasvihuonekaasupdastdjen vahennyksina seka laajemmat hyodyt, jotka liittyvat
terveyteen ja mukavuuteen seka rakennuksen parempiin valmiuksiin sopeutua
ilmastonmuutokseen; ja

d) se sisaltaad tiedot mahdollisesta taloudellisesta ja teknisesta tuesta.

Jasenvaltioiden olisi otettava peruskorjauspassijarjestelma kayttoon rakennusten
omistajien vapaaehtoista kayttoon varten.
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LPTS-malli pahkinankuoressa

Huom! Malli on hahmotelma, ei virallinen malli. Laskenta- ja toteutusohjeet Motivan sivuilla.

Toteutus KH-kortin mukaisen kuntoarvion yhteydessa tai tuoreen enintadn 5 vuotta vanhan
kuntoarvion pohjalta

Lahtékohtaisesti kohdekaynti

Peruskorjaussuunnitelma sisadltaen perusparannusvaiheet uudisrakentamisen
energiamaaraysten tasolle viimeistaan 2050 mennessa:
« Vaiheittaiset vaikutukset E-lukuun, todelliseen ostoenergiankulutukseen, energialaskuihin ja
pddstoihin.
« Kumulatiiviset kokonaiskustannukset (investointi- ja energiakustannukset):
« ehdotetuilla toimenpiteilld (tavoitteelliset energiatoimet) ja

 lisamoduulina: vain korjausvelkaa vahentavilla toimenpiteilla (maaraystenmukainen
energiatehokkuuden parantaminen).

« Laajemmat hyodyt terveyteen, asumisviihtyisyyteen ja ilmastonmuutoksen sopeutumiseen
« Tiedot saatavilla olevasta taloudellisesta ja teknisesta tuesta toteutukseen liittyen

Palautetilaisuus taloyhtion hallituksen kanssa
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Tarkastuskohde Toimenpide-ehdotus | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 [2033-2037| 2038-2042
RAKENNETEKNIIKKA
Aluerakenteet P - t - PTS h d t
Perustukset ja salaojat e r I n e I n e n e O u S
Ulkoseinat ja parvekkeet ey _
Julkisivut Julkisivusaneerauksen suunnittelu 20
Julkisivut Julkisivusaneeraus, perustasoon 1000
Ikkunat ja ulko-ovet Ulkopintojen huoltomaalaus
ikkunat ja ulko-ovet /</<unoid?n jq Parvekeovien uusiminen (U-'(.JI’VO 1), 0
toteutus julkisivusaneerauksen yhteydessd
Yldpohja Yldpohjan kunnostus 65
. Kellarin teknisten tilojen lapivientien
Tilat .
tiivistykset
LVI-JARJESTELMAT
Lammitysjarjestelmat Lammitysremontin suunnittelu 5
Lammitysjarjestelmt Ldn.ﬂmitysjdrjeste/md/j saneeraus, kaukoldmmén 35
alajakokeskuksen uusinta
Patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen ja
Lammitysjarjestelmat verkoston sddito, toteutus Idmmitysjdrjestelmdn 30
uusimisen yhteydessd
Ldmpimdn kdyttdveden kiertoon liitettyjen
Lsmmitysjarjestelmt dmmityslaitteiden korvaaminen 0
vesikiertoisella lattialdmmitykselld, toteutus
injasaneerauksen yhteydessd
Vesi- ja viemarijarjestelmat Linjasaneerauksen suunnittelu 40
Vesi- ja viemarijarjestelmat Linjasaneeraus, vesi- ja viemdrijédrjestelmdt 3500
Rakennuksen vesikalusteiden uusiminen ja
Vesi- ja viemarijarjestelmat vakiopaineventtiilin asennus, toteutus 0
injasaneerauksen yhteydessd
lImastointijarjestelmat 20
Alkusammutuskalusto Alkusammutuskaluston merkintéjen parannus 1
SAHKOJARJESTELMAT
Sahkbdenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat Sahk.osaneerauksen suunmtte.l.u, toteutus 0
putkisaneerauksen yhteydessa
Ll o s ... Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien uusiminen,
Sahkbdenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat _ . 0
toteutus linjasaneerauksen yhteydessa
Tietotekniset jarjestelmat Verkkovirtatoimisten palovaroittimien asentaminen 10
SUUNNITELMALLINEN KIINTEISTONPITO
Kiinteiston yllapitd Kuntoarvion ja LPTS:n paivitys 8 8
Julkisivut, ikkunat, ulko-ovet Kuntotutkimus 12

Yhteens




| Kustannusarvio x 1000 € ja arvioitu toteutusvuosi

2033- | 2038-
2031[2032| 2037 | 2042

arkastuskohde Toimennide-ehdotus (E-lukuun ia/tai energiakustannuksiin vaikuttavat toimenniteet sinisell3) |2023‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 202712028 ‘2029‘ 2030

RAKENNETEKNII

s £NErgia-asioilla laajennettu PTS-ehdotus

Ulkoseinat ja par

ulkisivut Julkisivusaneerauksen suunnittelu 30
ulkisivut Vulkisivusaneeraus ja liséeristéiminen 1500
akenteet Rakennuksen tiiveysmittaus 4 4
Ikkunat ja ulko-ovet Ulkopintojen huoltomaalaus 8
kkunat ja ulko-ovet Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen (U-arvo 0,8), toteutetaan julkisivusaneerauksen yhteydessd 0
Yldpohja Yidpohjan kunnostus ja lisderistéminen 110
ilat Kellarin teknisten tilojen lapivientien 5
tiivistykset
LVI-JARJESTELMAT
Lammitysjarjestelmat Lammitysremontin suunnittelu 10
dmmitysjdrjestelmdit Ldmmitysjéirjestelmdn saneeraus, kaukoldmmon alajakokeskuksen uusinta+poistoilmaldimpépumppu 160
.. . .. Patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen ja verkoston sdcto, toteutus ldmmitysjéirjestelmdn
dmmitysjdrjestelmdit . . 0
uusimisen yhteydessé
Gmmitysjérjestelmiit Ldnjlp'l'mdl’.) kdyttdv§de:n kigrtoon /{'.itettyjen /dmmitys/aitteiden korvaamin?n 0
vesikiertoisella lattialdmmitykselld, toteutus linjasaneerauksen yhteydessé
esi- ja viemarijarjestelmat Linjasaneerauksen suunnittelu 40
Vesi- ja viemdrijdrjestelmdit Linjasaneeraus, vesi- ja viemdrijéirjestelmdt 3500
e .. Rakennuksen vesikalusteiden uusiminen ja vakiopaineventtiilin asennus, toteutus linjasaneerauksen
esi- ja viemarijarjestelmat . 0
yhteydessd
e . Lampiman kdyttoveden kiertoon liitettyjen lammityslaitteiden korvaaminen vesikiertoisella
esi- ja viemarijarjestelmat e R L N 0
lattialammitykselld, toteutus linjasaneerauksen yhteydessa
Imastointijéirjestelmdt Poistokoneiden uusiminen (huomioidaan LTO), toteutus limmitysjdrjestelmdn uusimisen yhteydessd 0
Ikusammutuskalusto Alkusammutuskaluston merkintéjen parannus 1
AHKOJARJESTELMAT
ahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat Sahkdsaneerauksen suunnittelu, toteutus putkisaneerauksen yhteydessa 0
ihkéenergian jakelu- ja kéyttsjdrjestelmit S’dhké— ja tietoteknisten jc‘irjeftelmien (sis. valaistus ja automaatio) uusiminen, toteutus 0
injasaneerauksen yhteydessd
uut séhkéjdrjestelmdit Aurinkosdhkén lisddminen, noin 14 MWh/vuosi 40
ietotekniset jarjestelmat Verkkovirtatoimisten palovaroittimien asentaminen 10
UUNNITELMALLINEN KIINTEISTONPITO
Kiinteiston yllapito Kuntoarvion ja LPTS:n péivitys 8 8 8

ulkisivut, ikkunat, ulko-ovet Kuntotutkimus 12



Energiatoimet perinteisessa ja laajennetussa PTS:ssa

Perinteinen PTS Laajennetun PTS:n lisatoimet perinteiseen nahden
Vuosina 2023-2026 (linjasaneeraus): Vuosina 2023-2026 (linjasaneeraus):
« Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta « Poistoilmalampopumpun ja

lammontalteenottolaitteiston asentaminen KL-

« Termostaattisten patterlventtllllen uusinta alajakokeskuksen ja huippuimurien uusinnan

ja lammitysverkoston perussaato

yhteydessa
* Hulppuimurien uusiminen « Ylapohjan lisaeristys ja aurinkosahkojarjestelma
« Vesikalusteiden uusiminen ja vakiopaine- kattoremontin yhteydessa
venttiilin asentaminen (linjasaneerauksen Valaistus- ja automaatiouudistus sihké- ja
yhteydessa)

tietoteknisen jarjestelmdn uusinnan yhteydessa

* LKV:n kiertoon liitettyjen lattialammitysten Vuosina 2038-2042 (julkisivuremontti):
korvaaminen omalla lattialammityspiirilla

Vuosina 2038-2042 (julkisivuremontti):

« |kkunoiden ja ovien uusinta (U-arvo 1),
julkisivusareerauksen yhteydessa « Tiiveysmittaus

« Julkisivun lisaeristys
 |kkunoiden uusinta U-arvoon 0,8
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Rakennuksen E-luku, laajennettu vs. perinteinen PTS

2024

2038-2042
(julkisivuremontti ja

Vuosi: 2023 (lahtotilanne) (linjasaneeraus) ikkunoiden uusiminen)
E-luku, kWh_/m2a (laajennettu PTS): 215 114 75
E-luku, kWh_/m2a (perinteinen PTS): 215 174 143
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Energiakuluihin vaikuttavien investointien elinkaarikustannukset
Laajennettu vs. perinteinen PTS
2500
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2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2034-2037 2039-2042 2043-2050

—VLaajennettu PTS —Perinteinen PTS

2033-|12038-|2043-
Vuosi 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2037 | 2042 | 2050

Kumulatiivisen kassavirran erotus perinteisen
ja laajennetun PTS:n valilla (t€)* -5 -144| -117, -90, -63] -35 -8 20| 48 77| 217/ -107| 83

*Diskonttokorko 2%, sahkon ja kaukolammaon hinnan eskalaatio 3%
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