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TUTKIMUKSEN TARKOITUS

Tutkimuksessa ennustetaan kotitalouksien asumismenojen kehitysta.

Ennusteperiodina on kolme vuotta 2022-2024.

Asumismenoja tarkastellaan kotitalouksien tyypin, asumismuotojen ja kaupunkien
suhteen.

Laskelmat kuvaavat, kuinka paljon kotitalouksilla kuluu rahaa asumiseen
kokonaisuudessaan lainanlyhennykset mukaan lukien.




ENNUSTE 2022-2024 LAHTOKOHDAT 1/2

Asuntomarkkinoiden ja talouden tilanne on talla hetkella haastava. Sota ja siita seuranneet pakotteet
katkaisivat hyvin alkuun lahteneen toipumisen koronan jalkeen.

Ennusteeseen liittyy talla hetkella erittain suuri epavarmuus, varsinkin tulevien vuosien osalta.
Tamanhetkinen talouden kehitys antaa uhkaavia ennusmerkkeja taantumasta.
Asuntomarkkinat eivat ole palautuneet taysin koronakriisia edeltaneelle kehitysuralle.

Kerrostaloasuntojen ja omakotitalojen hintojen ennustetaan nousevan tana vuonna, mutta
kasvuvauhti hiipuu viime vuodesta.

Vuokrien nousu on ollut erittain maltillista alkuvuodesta erityisesti paakaupunkiseudulla.
Loppuvuodesta vuokrakehitys kiihtyy jalleen.

Korot lahtivat reippaaseen nousuun alkuvuodesta 2022.Tana vuonna |2 kuukauden Euribor onkin
keskimaarin 0,5 prosenttia ja ensi vuonna 2 prosenttia.

Asuntolainojen korkojen verovahennysoikeus tippuu tana vuonna 5 prosenttiin viime vuoden 10
prosentista. Ensi vuonna tama oikeus poistuu kokonaan.
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ENNUSTE 2022-2024 LAHTOKOHDAT 2/2

Kerrostaloasuntojen hoitokulut kasvavat tarkastelukaupungeissa keskimaarin 5,4 prosenttia vuonna
2022.Vuosina 2023 ja 2024 kasvu on noin reilu 2 prosenttia vuodessa.

Omakotitalojen hoitokulujen (kiinteistovero, sahko/oljy, asunnon korjaukset, vesi, jatemaksu) kasvu
vaihtelee tana vuonna paljon riippuen lammitystavasta. Sahkolammitteisessa omakotitalossa asumisen
kulut kasvavat lahes 26 prosenttia ja oljylammitteisessa 39 prosenttia

Kotitalouksien maksaman sahkon hinnan odotetaan kasvavan tana vuonna 50 prosenttia. Kasvu
jatkuu myos ensi vuonna, mutta vauhti hidastuu merkittavasti.

Kevyen polttooljyn hinta kasvaa tana vuonna 78,7 prosenttia. Seuraavina vuosina hinnan ennustetaan
laskevan jonkin verran.

Kaukolammon hinnan ennustetaan kasvavan keskimaarin 7 prosenttia tana vuonna. Kaukolammon
hintaan kohdistuu nousupaineita myos seuraavina vuosina.




TULOJEN KEHITYS 2022-2024

Vuonna 2022 ansiotaso nousee 3 prosenttia. Myos ensi vuodelle on odotettavissa 3 prosenttia nousua.
Vuonna 2024 ansiotason ennustetaan nousevan 2 prosenttia.

Tyoelakkeiden kasvu on tana vuonna 2,3 prosenttia. Ensi vuonna kasvua on jopa 6 prosenttia.Vuonna 2024
elakkeet nousevat 3 prosenttia.

Kuluttajahintojen nousu on ollut erittain voimakasta taman vuoden aikana.Tana vuonna inflaation
odotetaan olevan 6,5 prosenttia ja ensi vuonna 3 prosenttia.

Kuluttajahintojen voimakkaan nousun takia kotitalouksien reaalitulojen kasvu jaa miinukselle tana vuonna.
Nettotulojen kehitys 2022

Pienituloinen 3,2 prosenttia vuodessa
Keskituloinen 3,2 prosenttia vuodessa
Elakelainen 2,5 prosenttia vuodessa

*nettotulot=bruttotulot — (verot ja maksut)




LASKELMIEN OLETUKSET

Omistusasumisessa on huomioitu myos lainanlyhennykset, mika nostaa asumismenojen osuutta
kaytettavissa olevista tuloista. *

Lyhennystapana annuiteetti eli muuttuva tasaera. Korkotason muuttuessa kuukausierat muuttuvat ja
laina-aika on muuttumaton.

Kotitalouksien velkamaara on 50 prosenttia asunnon kayvasta hinnasta.Velassa on huomioitu seka
asunnon koko etta sijaintipaikka. Lainan takaisinmaksuaika on |8 vuotta.

Bruttotulot ovat paikkakunnittain samat.Verot ja maksut eroavat paikkakunnittain.
Elakelaiset asuvat velattomassa asunnossa.

Omakotitalossa ei huomioida pihatoista aiheutuvia kustannuksia. Myoskaan kaikkia
korjausrakentamisen kustannuksia ei ole huomioitu omakotitalojen osalta.

* Asuntolainan lyhennys kerryttaa velallisen varallisuutta, mika asettaa omistusasujan ja vuokra-asujan eri asemaan. Lainan lyhennys on kuitenkin huomioitu,
koska laskelmissa halutaan tarkastella kotitalouksien kuukausittain asumiseen kayttamaa rahamaaraa.
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ASUMISMENOJEN ENNUSTETTU KEHITYS 2022

Asumismenojen
kehitys
2021-2022

Pienituloinen, kerrostalo, ARA vuokra 4,9 %
Keskituloinen, kerrostalo, vr. vuokra 32 %
Keskituloinen, kerrostalo, omistus 6,9 %
Lapsiperhe, kerrostalo, vr. vuokra 50 %
Lapsiperhe, kerrostalo, omistus 8,6 %
Lapsiperhe, omakotitalo, (0ljy) 21,7 %
Lapsiperhe, omakotitalo, (sahko) 14,4 %
Elakelaiset, kerrostalo, omistus 8,7 %
Elakeldiset, omakotitalo (6ljy) 39,0 %
Elakeldiset, omakotitalo (sahko) 25,7 %
Elakelainen nainen, omakotitalo (oljy) 39,0 %
Keskimaarin 16,1 %

Asumismenot (€/kk)
2022

491
879
824
1231
1263
1372
1222
497
784
637

784

Energian hintojen nousu on merkittavin
tekija asumismenojen nousun takana.

Korkomenojen nousu kasvattaa
omistusasujien kustannuksia.

Energian hinnan nousu heikentaa
erityisesti omakotitaloasujien tilannetta.

Vuokrien nousu pysyy maltillisena.

Sahkon hinnan nousu tuntuu myos
vuokralaisten asumismenoissa.




ENNUSTE 2022-2024

Asumismenojen Osuus nettotuloista .
kehitys Asumismenojen kehitysta vuosina 2022-

2022-2024 2024 maarittaa suuresti vuoden 2022
voimakas nousu.

Pienituloinen, kerrostalo, ARA vuokra 2,7 % 242 % 246 % 245% 244 %

Keskituloinen, kerrostalo, vr. vuokra 22 % 323% 323% 32,1 % 32,0% ] . . I
Vuokralaisten tilanne lyhyella aikavalilla

Keskituloinen, kerrostalo, omistus 4,8 % 292 % 302% 314% 31,2% parempi kuin omistusasujilla.

Lapsiperhe, kerrostalo, vr. vuokra 2,8 % 214% 218% 21,7% 21,7% Vuokranantajat eivat Pysty ainakaan

Lapsiperhe, kerrostalo, omistus 53 % 213% 224% 232% 23,1% valittomasti siirtamaan kohonneita

Lapsiperhe, omakotitalo, (ljy) 7.0 % 206% 243% 241% 23,1% kustannuksia taysimaaraisesti vuokeriin.

Lapsiperhe, omakaotitalo, (sahko) 7,8 % 195% 21,6% 228% 22,6% . . . .
Kerrostaloasujien tilanne parempi kuin

Elakelaiset, kerrostalo, omistus 44 % 167% 17,7% 17,1 % 17,1 % omakotiasujien.

Elakeldiset, omakotitalo (6ljy) 9,3 % 206 % 279% 247% 23,1 %

Elikeldiset, omakotitalo (sihkd) 10,5 % 184% 226% 221% 22,1 % Omakotitalossa asuvien elakelaisten

Elakelainen nainen, omakotitalo (oljy) 9,3 % 464% 629% 556% 520% tilanne heikkenee merkittavasti tana

vuonna.
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ASUMISMENOJEN KAUPUNKIVERTAILU




KAUPUNKIVERTAILU 2022, KERROSTALO, 30 M?,
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KAUPUNKIVERTAILU 2022, KERROSTALO, 60 M2,
VUOKRA-ASUNTO

Helsinki
Espoo
Vantaa
Tampere
Kuopio
Turku
Porvoo
Jyvaskyla
Hameenlinna
Lappeenranta
Rovaniemi
Lahti
Joensuu
Oulu
Kotka
Vaasa
Mikkeli
Seinajoki
Pori
Rauma
Kouvola

0 200 400 600 800 1000 1200 1400

B Hoitovastike ® Asunnon korjaus B Siahko B Vuokranantajan nettovuokratuotto B Vuokranantajan paaomavero vuokratuotosta

pPrT



KAUPUNKIVERTAILU 2022, KERROSTALO, 60 M2,
OMISTUSASUNTO
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KAUPUNKIVERTAILU 2022, KERROSTALO, 90 M2,
OMISTUSASUNTO
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KAUPUNKIVERTAILU 2022, OMAKOTITALO

(SAHKO), 120 M2
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KAUPUNKIVERTAILU 2022, OMAKOTITALO (OL)Y),
120 M2
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ENERGIAHINTOJEN NOUSU




ENERGIAHINTOJEN NOUSU ERITTAIN

VOIMAKASTAVUONNA 2022

Kotitalouksien kaytettavissa
olevat tulot

Kevyt polttooljy

Sahko (myynti+siirto+verot)

Kaukolampo kerrostaloissa

Kuluttajahintojen muutos

1,8

-9,6

0,1

0,0

0,4

1,6

15,3

5,2

1,4

0,7

3,2

13,3

4,1

2,1

1,1

3,2

8,6

3,4

1,0

1,4

0,3

3,6

2,2

4,2

6,5

Koronakriisista toipumisen ja sodan myota
energia hinnat ovat lahteneet voimakkaaseen
nousuun taman vuoden aikana.

Energian hinnan nousussa on seka valiaikaisia
etta pysyvia komponentteja.

Vihrea siirtyma aiheuttaa nousupaineita hintoihin
myos tulevaisuudessa.

Kotitalouksien kaytettavissa olevien tulojen
kehitys on maltillista suhteessa hintojen
nousuun.

Kuluttajahintojen yleinen nousu aiheuttaa
haasteita kotitalouksien taloudenpitoon.
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ASUNTOJEN LAMMITYSTAVAT 2020

Asuinkerrostalot Erilliset pientalot

Lampdpumppuenergia 2 % Muut 1 % Muut 0 %
0
Lampdpumppuenergia 17 %

Kevyt polttodljy 7 % \.

|
Kevyt polttodliy 2 % \ Sahkoé 10 %

Puu 0%

Kaukolampo 85 % Puu 40 % l

Sahké 29 %

Kaukoldmpo 7 %

Rivi- ja ketjutalot

Lampdpumppuenergia 13 %

Kevyt polttodljy 2 %

Puu4 % \

Kaukolampo 49 %

Muut 1 %

Sahké 31 %

Lahde: Tilastokeskus
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ENERGIAMENOJEN OSUUS NETTOTULOISTA

_ Energiamenojen osuus nettotuloista, %

Pienituloinen, kerrostalo, ARA
vuokra

Keskituloinen, kerrostalo, vr.
vuokra

Keskituloinen, kerrostalo, omistus
Lapsiperhe, kerrostalo, vr. vuokra
Lapsiperhe, kerrostalo, omistus
Lapsiperhe, omakotitalo, (0ljy)
Lapsiperhe, omakotitalo, (sahko)
Elakelaiset, kerrostalo, omistus
Elakeldiset, omakotitalo (6ljy)

Elakeladiset, omakotitalo (sahko)

Elakelainen nainen, omakotitalo
(Sliy)

I

4,3

4,3

3,7

3,7

11,1
8,1

25,2

4,4
4,4
3,8
3,8
5,5
4,3
4,2
11,0
8,6

25,0

4,4
4,4
3,9
3,9
4,7
4,3
4,2
9,2

8,5

20,8

4,4
4,4
3,9
3,9
5,6
4,5
4,3
11,1
9,0

25,1

5,2
5,2
4,8
4,8
9,2
6,5

5,0

18,5
13,1

41,6

Energiamenojen osuudessa nettotuloista on ollut
vain hyvin vahan vaihtelua viime vuosina.

Tana vuonna energiamenojen osuus nettotuloista
pomppaa varsinkin omakotitaloasujilla useamman
prosenttiyksikon.

Vuokra-asujilla tama lukema on vain teoreettinen,
silla heilla lammitysmenot sisaltyvat vuokraan.




LAMMITYSENERG.I.AN HINTAAN VAIKUTTAA SEN
TUOTANTOON KAYTETTYJEN POLTTOAINEIDEN
HINNAT
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SAHKON TUOTANTO-OSUUDET 2021

87 prosenttia sahkon kotimaisesta tuotannosta
on hiilidioksidivapaata.

Olkiluoto 3:n kaynnistymisen jalkeen sahkon
tuotanto lisaantyy ja hiilidioksidivapaan sahkon

tuotannon osuus on jo reilusti yli 90 prosenttia.

Nain ollen pitkan aikavalin nakyma Suomen
sahkon hintakehityksen suhteen on vakaa.

Vihrea siirtyma aiheuttaa paineita maakaasun,
hiilen, oljyn ja turpeen hintojen nousulle.

Poikkeukselliset saaolosuhteet voivat edelleen
heilutella sahkon hintaa.

Hiili  Oljy
Maakaasu 45% 03%
4,9 %

2021

Viesivoima
22.5%

Tuulivoima

Ydinvoima 11,7 %

32,9%

Aurinkowvoima
0,4 %

Jite Biomassa

179 Turve 19,5 %
) 21%
Lahde: Energiateollisuus

pPrT



KAUKOLAMMON TUOTANTO-OSUUDET 2022

liImastoneutraalin energian osuus kaukolammon
tuotannossa on 56 prosenttia. 2021

Kaukolampoa hyodyntavista kunnista 75 Metsapolttoaine
. .. . ceee o . . b, 23%

prosenttia tuottaa lammon paasiassa uusiutuvilla

polttoaineilla tai ymparisto- tai hukkalammaoilla. e

Kaukolammon hintakehitys vaihtelee suuresti
kaupungeittain, riippuen siita, mita paaasiallista

polttoainetta lammon tuotantoon kaytetaan. Tuotettu lampd

39,3 TWh
Niissa kaupungeissa, joissa lampo tuotetaan Teollisuuden

puutihde

paaasiassa maakaasulla ja kivihiilella, on hinnan 1a%
nousupaineet selvasti suurempia.

Lahde: Energiateollisuus
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KAUKOLAMMON TUOTANTOON KAYTETYT

POLTTOAINEET 2020

Helsinki-Uusimaa
Muu biomassa Muut

Teollisuuden 5% 7%
puutdhde
3% Kivihiili
35%
Metsépolttoaine
10 %
Oljy
0%
Maakaasu Turve
39% 1%
Lansi-Suomi
Kivihiili  Oljy
Muut o N
13% 0% 1%
Muu biomassa 'I;usr\;/e
6% . °
Teollisuuden
puutdahde
17% '
Maakaasu
8%

Metsdpolttoaine
27 %

Etela-Suomi
Kivihiili §ljy
Muut 7% 2%
21%

Turve

'// 7%
' Maakaasu
’/— 3%

Muu biomassa
2%

Teollisuuden

puutdhde
229 34 %

Metsdpolttoaine

Pohjois- ja Ita-Suomi
Muut Kivihiili - oy
7% 0% / 2%

Teollisuuden
puutdhde
' Maakaasu
(V)
Metsdpolttoain 0%

21%
33%

Muu biomassa
4 % Turve

33%

Paakaupunkiseudulla
kaukolammon hinta
voi nousta tana
vuonna yli 15 %.

Muissa suurissa
kaupungeissa
korotukset ovat noin
5 %.

Monissa kaupungeissa
kaukolammon hinta
ei nouse ollenkaan.

Lahde: Energiateollisuus

pPrT



ENERGIAHINTOJEN TULEVAISUUS

Energian hinnalla on tulevaisuudessakin nousupaineita.

Tavoitteet ja toimet paastottoman energiatuotannon puolesta lisaantyvat, joten paastooikeuksien
hinnat tulevat pysymaan korkealla. Erityisesti fossiilisen energian hinnalla on tulevaisuudessakin
nousupaineita.

Energiainvestoinnit tulevat todennakoisesti olemaan kannattavampia kuin talla hetkella laskelmat
nayttavat.

Sahkon hintakehitys on lyhyella aikavalilla erittain epavarma. Pidemmalla aikavalilla hinnan kehitys
nayttaytyy kuitenkin vakaana.

Kaukolammon hinnannousu jatkuu lyhyella aikavalilla. Kuitenkin korkeammat polttoainehinnat
ohjaavat kaukolammon tuottajia uusiin investointeihin kohti puhtaampaa energian tuotantoa.

Oljyn maailmanmarkkinahinta tulee laskemaan nykyiselta korkealta tasoltaan, mutta hinta
kotitalouksille pidetian verotuksen avulla korkeana. Oljylammitteisissa omakotitaloissa asuvien
kannattaakin hyodyntaa tuki oljylammityksesta luopumiseksi.




Lisatietoja: Veera Holappa
ekonomisti

+358 40 631 7217

veera.holappa@ptt.fi

twitter: @VeeraHolappa

Markus Lahtinen
toimitusjohtaja
+358 050 491 3842

markus.lahtinen@ptt.fi

twitter: @MarkusLahtinen2

pPrT


mailto:veera.holappa@ptt.fi
mailto:markus.lahtinen@ptt.fi

0% KINTEISTO /NN
¢ UITTO Omakotiliitto

PrT



ESIMERKKIKOTITALOUDET

Asumismuoto

Kerrostalo Omakotitalo
Kotitalous Neliot Asumistapa Neliot Asumistapa
Pienituloinen 30  vuokra (ARA)
Keskituloinen 60 vuokra, omistus
Lapsiperhe 90 vuokra, omistus 120 omistus
Elakelaiset 60 omistus 120 omistus
Eldakeldinen, nainen | 60 omistus 120 omistus




ESIMERKKIKOTITALOUKSIEN KUUKAUSITTAISET
BRUTTOTULOT 2021

Pienituloinen 2469 €/kk
Keskituloinen 3828 €/kk
Keskituloinen pariskunta 7655 €/kk
Lapsiperhe 7655 €/kk

Elakelainen, mies 1993 €/kk
Elakelainen, nainen 1587 €/kk
Elakelaispariskunta 3580 €/kk




INDEKSITALO

30 vuotta vanha kivitalo kaupungin keskustassa.

Omistustontti 1200 m?. 4 kerrosta. 40 huoneistoa. 75 asukasta.
Kaukolampo 450 MWh/vuosi.

Vesi |55 I/hlo/vrk.

Rakennuksen kiinteistoveron perusarvo 626,31 €/m>.




TYYPPIOMAKOTITALO

120 neliota.
30 vuotta vanha puutalo.
Oma tontti, 200 neliota.

Lammitysmuotoina oljy (2 500 I/v) ja kayttosahko (5 000 kVWVh/v) tai sahkolammitys (20
000 kWh/v sis. kayttosahkon).

Kiinteistoveron perusteina tontin verotusarvo 28 754 € ja rakennuksen verotusarvo 75
743 € vuonna 2021, suurimmista kaupungeista kuntakohtaiset tiedot.

Ulkotyot yms. on jatetty laskelmien ulkopuolelle.




SAHKON JA KAUKOLAMMON HINNAN KEHITYS

Kaukolammon hinta kerrostaloissa

Sahkon veroton spot-hinta
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OLJYN HINNAN KEHITYS
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KAUKOLAMMON TUOTANTOON KAYTETYT
POLTTOAINEET MAAKUNNITTAIN 2020

ne puutdahde biomassa
35 0 | 38 10 3 5 7

Uusimaa 100
Varsinais-Suomi 21 4 7 0 48 14 6 0 100
Satakunta 0 2 16 5 20 28 I5 13 100
Kanta-Hame 0 I 10 3 31 6 45 100
Pirkanmaa 0 0 24 20 26 7 6 17 100
Paijat-Hame 0 I 2 2 36 I 53 100
Kymenlaakso 0 0 12 6 12 53 4 13 100
Etela-Karjala 0 0 6 9 21 59 2 2 100
Etela-Savo 0 I 24 0 47 27 I 0 100
Pohjois-Savo 0 I 28 0 34 6 3 18 100
Pohjois-Karjala 0 3 25 0 39 29 4 0 100
Keski-Suomi 0 I 36 0 31 28 3 I 100
Etela-Pohjanmaa 0 3 6l 0 23 9 4 0 100
Pohjanmaa I I I 0 32 I5 I 39 100
Keski-Pohjanmaa 0 0 41 0 29 20 0 9 100
Pohjois-Pohjanmaa 0 I 43 0 27 17 6 6 100
Kainuu 0 6 26 0 31 24 5 7 100
Lappi 0 2 39 0 28 20 7 5 100
Ahvenanmaa 0 4 0 0 25 71 I 0 100




