‘ ~ Lausunto 1(3)
&% KIINTEISTO
5’ LITTO

11.8.2016

Valtiovarainministerio
Vero-osasto
valtiovarainministerio@vm.fi

Viite: HE-luonnos, VM070:00/2016

LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI LAEIKSI NESTEMAISTEN
POLTTOAINEIDEN VALMISTEVEROSTA SEKA SAHKON JA  ERAIDEN
POLTTOAINEIDEN VALMISTEVEROSTA ANNETTUJEN LAKIEN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittdd mahdollisuudesta lausua
otsikossa yksiloidystd esityksesta.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja  ja  kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jdsenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jasenist6on kuuluu yhteensa yli 26 000 asunto-
tai kiinteistbosakeyhtita.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenind
noin 10 000 yksityishenkil6d tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtiissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Esityksesti

Asumisen ja kiinteistonomistamisen kannalta esitysluonnoksessa korotetaan
limmitys-, voimalaitos- ja tyokonepolttoaineiden veron sekd energia- ettd
hiilidioksidiosuutta. Korotuksesta noin kolme neljdsosaa kohdistuisi
hiilidioksidiveroon ja yksi neljasosa energiasisiltoveroon. Tama tarkoittaisi, ettd
kevyen ja raskaan polttodljyn, kivihiilen ja maakaasun hiilidioksidiveron
laskentaperusteena oleva hiilidioksiditonnin arvo nostettaisiin nykyisestd 54
eurosta 58 euroon.

Lisaksi limmitys-, voimalaitos- ja ty6konepolttoaineiden energiasisiltéveroa

korotettaisiin 0,4 eurolla megawattitunnilta. Hiilidioksidi- ja energiasisiltoveron
korotus merkitsisi keskimédrin noin seitsemin prosentin suuruista korotusta
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verotasoihin. Kiinted ja kaasumainen biomassa siilyisi edelleen verottomana
eikd polttoturpeen verotukseen ehdoteta muutoksia.

Lisdksi liikennepolttoaineiden kuten moottoribensiinin, dieselSljyn ja niitd
korvaavien biopolttoaineiden veron sekd energia- etti hiilidioksidiosuutta
korotettaisiin. Moottoribensiinin vero nousisi yhteensa 2,12 senttia litralta ja
diesel6ljyn 2,41 senttid litralta.

Esitys liittyy valtion vuoden 2017 talousarvioesitykseen ja on tarkoitettu
kasiteltdviksi sen yhteydessa. Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan vuoden
2017  alusta.  Liikennepolttoaineiden  verotuloa  arvioidaan  saatavan
toimenpiteilld lisia 100 meur ja limmityspolttoaineiden veroja 45 meur vuonna
2017. Lammityspolttoaineiden verokertyméin tavoitellaan hallitusohjelman
mukaisesti saman suuruista korotusta my6s vuodelle 2019.

Kiinteistoliitto keskittyy lausunnossaan asumista ja asuinkiinteistoja koskeviin
asioihin.

Esitysluonnoksessa arvioidaan, ettd kaukolimmon hinta nousisi Eteli-Suomen
suuremmissa kaupungeissa 1 - 2,5 % laitoksen polttoainevalikoimasta ja
-tyypista riippuen. Kiinteistoliiton Indeksitalo-mallin mukaisen 30-vuotiaan 40
huoneistoisessa kerrostalokiinteistossd asuvat maksavat kaukolimmostdin
esityksen perusteella 2 — 3 sentin huoneistoneliétid kohden kuukaudessa nykyistd
enemman. Tama tarkoittaisi 90-nelidisessd huoneistossa asuvalle perheelle 20 -
30 euroa vuositasolla hoitokulujen lisdystd. Vaikutus olisi pienempi mitd
enemmin olisi uusiutuvia polttoaineita tai turvetta limmon tuotannossa. Lisaksi
yhteistuotantolaitoksista ostettava lampo kallistuisi muita vihemmin, silld
yhteistuotannon hiilidioksidiverossa on 50 % leikkaus. Jos kaikki kaytettiva
polttoaine olisi uusiutuvaa tai polttoturvetta, esitys ei aiheuttaisi limpoyhtion
tariffethin kustannuspainetta ollenkaan.

Kiinteistoliitto pitad sindnsa hyvinai sitd, ettd verotuksen painopistetta siirretdan
nyt hiilidioksidiveron = suuntaan. Esitetty korotusmalli on Suomen
energiajarjestelmin toimintakyvyn kannalta lisiksi parempi kuin sihkon ja
limmon yhteistuotannon edellytyksia heikentanyt alkuperiinen
hallitusohjelman kirjaus.

Kiinteistoliitto kuitenkin toteaa, ettd ehdotettu veronkorotus tulee jatkamaan
asumismenojen nousupainetta tulevina vuosina tilanteessa, jossa kuluttajien ja
asujien keskimairdinen tulokehitys on tulevat vuodet huomattavan
vaatimatonta. Kiinteistoliiton ja omakotiliiton Pellervon taloustutkimukselta
tilaaman Asumismenot 2016 -aineisto julkaistaan 17.8.2016. Alustavien tulosten
perusteella vuoteen 2019 saakka kuluttajien keskimairaiset tulot kasvavat noin
prosentin vuodessa, kun taas asumismenot kasvaisivat tapauksesta riippuen
noin 2 — 4 % vuodessa.
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Asumismenojen suhde kiytettivissa oleviin tuloihin onkin kasvamassa sellaisiin
lukemiin, ettd sopeutuminen tihin ennakoi joko asumistukimenojen kasvua,
muun kulutuksen supistumista tai tarpeisiin nidhden epityydyttivissd
asumisoloissa elamista.

Vuodesta 2010 lihtien kiinteiston yllipidon kustannusindeksi on noussut
vuoteen 2016 mennessi noin 23 prosenttia. Samaan aikaan vuokrat ovat
nousseet keskimiirin 18 ja kiytettdvissd olevat tulot vaivaiset 10 prosenttia.
Omistusasumisen kustannuskehitystd on pehmittinyt se, ettd lainakorot ovat
viime vuosina laskeneet tuntuvasti ja asuntojen hinnat ovat nousseet takavuosia
maltillisemmin. ~ Namd  tekijit = ovat  toistaiseksi ~ kompensoineet
korkovihennysjirjestelmin tuntuvien leikkausten vaikutuksia.

Valtion ja kuntien talouden tasapainotustoimissa ollaan tultu hyvin lihelle
tilannetta, jossa veroja ja maksuja maksavien maksukyky kasvaville
verorasitteille alkaa kuivua. Jo nyt korotusten seurauksena on monenlaisia
sivuvaikutuksia ja lieveilmioitd: esimerkiksi asumis- ja toimeentulotukien
krooninen kasvu, ostovoiman kuihtuminen, talouskasvun hidastuminen,
tyévoiman saatavuuden pullonkaulat.

Kuntien sekd valtion kaikkia keskeisid tavoitteita ja palveluita ei voida
loputtomasti rahoittaa kiristimalld energia-, ymparisto- ja kiinteistoverotusta.
Ostovoiman kasvua tuntuvasti nopeampi asumismenojen kasvu lamaannuttaa
lopulta myds kotimaisen ostovoiman, mikd niivettdd ennemmin tai
myOohemmin myos yleisen talouskehityksen.

Hallitusohjelman mukaisesti siirtymistad vahahiiliseen energiatuotantoon pitia
edistid my0Os sallimalla kaikkialla Suomessa esim. aurinkopaneelien ja
limpSpumppujen toteuttaminen kiinteist6illd ilman viranomaiskasittelyd, tai
enintdan ilmoitusmenettelylld. Taméd pitdd ottaa huomioon Maankiyttd- ja

rakennuslain uudistuksia pohdittaessa.

Annamme tarvittaessa lisitietoja tistd lausunnosta.
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