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EUROOPAN KOMISSION ASETUSEHDOTUS LYHYTAIKAISIA VUOKRAMAJOITUSPALVELUITA
KOSKEVIEN TIETOJEN KERUUSTA JA JAKAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Yleista

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lyhytaikaisen vuokramajoituksen osuus matkailumajoitusten kokonaistarjonnasta
EU:ssa on jo lahes neljannes. On kyse yha merkittavammasta osasta matkailualaa
Euroopassa.

Lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen kohdistuu myo6s yha enemman kansallisen,
alueellisen ja paikallisen tason sadntelyd. Samanaikaisesti viranomaisilla on
vaikeuksia saada luotettavaa tietoa siita, mitkd majoittajat tarjoavat ja mita
kohteita he tarjoavat lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen. Tama puolestaan
haittaa viranomaisten pyrkimyksia kehittdaa asianmukaisia ja oikeasuhteisia toimia
lyhytaikaisen vuokramajoituksen kasvuun reagoimiseksi.

Asianmukaisten ja oikeasuhteisten toimien ja lainsaadannon kehittaminen on
valttamatonta myos taloyhtididen nakokulmasta. Voimassa oleva lainsdaadanto
jattad monet keskeiset asiakysymykset tulkinnanvaraisiksi. Tulkinnanvaraista on
muun muassa se, milloin ja missa maarin asunnoksi kdyttétarkoitukseltaan
maadriteltya huoneistoa saa tarjota lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen. On
epaselvaa, mika on lyhytaikaista vuokramajoitusta. Lyhytaikaisesta vuokrauksesta
(tai pitkdaikaisestakaan vuokrauksesta) ei tarvitse ilmoittaa taloyhtiolle, eika
yhtioilla ole kdytannossa mahdollisuutta valvoa sitd, missa maarin yhtiossa
sijaitsevissa asuinhuoneistoissa tarjotaan lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluita.
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Taloyhtidissa tarve reagoida ilmenee hankalimmillaan joko lyhytaikaisen
vuokrauksen aiheutettua hairidita tai tilanteessa, jossa rakennusvalvonta vaatii
yhtiotd puuttumaan asunnon kayttotarkoituksen vastaiseen kayttoon. Yhtion
kdytossa olevaan pakkokeinoon eli hallintaanottomenettelyyn turvautuminen
vaatii kuitenkin seka hairitsevan elaman etta kayttotarkoituksen vastaisuuden
osalta sitd, ettd rikkomuksen on oltava vahaista suurempaa.

Syntyy tilanteita, joissa rakennusvalvonta mahdollisesti jopa uhkasakolla
vaatimustaan tehostaen vaatii yhtiota puuttumaan kayttotarkoituksen vastaiseen
kayttoon katsottuaan asuntoa kaytettavan lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen.
Yhti6lta kuitenkin puuttuu tarvittava naytto ja keinot arvioida sita, onko
huoneistoa kaytetty lainkaan tai enemman kuin vahaisesti kayttotarkoituksen
vastaisesti. Yhtion on vaikeaa, ellei jopa mahdotonta arvioida, uskalletaanko
ottaa riski oikeudenkaynnista hallintaanottopaatoksen moitekanteen osalta.
Lainsdddantoa tulee tasmentaa ja kehittda, jotta tulkinnanvaraiset kysymykset
poistuvat tai jotta ne edes merkittavasti vahenisivat.

Suomessa ei ole saadetty lyhytaikaista vuokramajoituspalvelua tarjoavien
rekisterdintivelvollisuudesta. Useissa EU-maissa sen sijaan on otettu kayttoon
majoittajia koskevia rekisterdintivaatimuksia, mutta ndma vaatimukset eivat ole
keskendaan yhdenmukaisia. Se, etteivat rekisterdintivaatimukset ole
yhdenmukaisia aiheuttaa viranomaisten lukuisia ja toisistaan poikkeavia
tietopyyntdja. Tama puolestaan aiheuttaa merkittavan rasitteen erityisesti
verkkoalustoille, jotka toimivat valtioiden rajojen yli.

Asetusehdotuksella pyritddan yhdenmukaistamaan ja virtaviivaistamaan
lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja koskevien tietojen tuottamista ja jakamista
koskeva kehys koko EU:ssa. Kiinteistoliitto pitaa asetusehdotuksen tavoitetta
tarkedna ja kannatettavana.

Tavoitteen toteutumisen kannalta piddmme kuitenkin ongelmallisena esitysta
siitd, etta rekisterdintivelvoitteen kayttédnotto olisi vapaaehtoista. Kuten
asetusehdotuksessa on todettu, EU:n yhteinen kehys tarjoaa valtakunnan- ja
paikallistason viranomaisille avoimuuden tason, jota ne tarvitsevat valvoakseen
saantdjen noudattamista. Katsomme, ettd vapaaehtoisuus vaarantaa asetuksen
tavoitteiden toteutumisen. Kiinteistoliitto esittdakin huolensa siita,
saavutetaanko tavoite, mikali jdisenmaa saa itse paattaa rekisterditymisen
velvoittavuudesta. Siksi katsomme, ettd on syyta ainakin harkita sita vaihtoehtoa,
etta rekisterdityminen olisi pakollista kaikissa jasenmaissa.

Rekisteroitymista ja tiedonkeruuta koskevia velvoitteita ei tulisi kuitenkaan
ulottaa tarpeettoman laajalle. Asetusehdotuksen perusteluissa on todettu, ettei
asetus koskisi pitkaaikaista, tyypillisesti vahintdaan vuoden kestavaa kalustetun
asunnon vuokrausta. Emme pida perusteltuna sita, ettd asetus ulotettaisiin
kaikkeen alle vuoden mittaisten kalustettujen asuntojen vuokraukseen. Onkin
keskeistad erottaa normaali lyhytaikainen vuokraaminen majoitustoiminnasta.
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Asunnon vuokraaminen esimerkiksi kesatyontekijalle, vaihto-opiskelijalle tai
remonttievakossa olevalle on normaalia vuokraustoimintaa, ei lyhytaikaista
majoitustoimintaa, eika siihen tule kohdistua erityista saatelya tai valvontaa.
Asetuksen soveltamisalan selkeyden kannalta rajan maarittely luovutuksen
kestoon perustuen on kuitenkin sindnsa perusteltua.

Kiinteistoliitto katsoo, etta kaikki vahintaan kuukauden mittaiset kalustettujenkin
asuntojen luovutukset tulisi tulkita normaaliksi vuokraustoiminnaksi ja jattaa
asetuksen soveltamisalan ulkopuolelle. Ndahddaksemme olisi riittavaa, etta
rekisteroitymista ja tiedonkeruuta koskevat velvoitteet koskisivat kaikkia alle
kuukauden mittaisia kalustettujen asuntojen luovutuksia. Rekisterditymisen
sinansa tulee olla helposti verkossa tehtévissa, jotta rekisterinumeron
hankkimisesta ei aiheudu kohtuutonta ajankaytollista tai kustannusrasitusta
majoittajalle.

Piddmme hyvana sitd, etta rekisterinumeron esitetdan olevan majoituskohteen
(ei majoittajan) yksilollinen tunniste. Alle kuukauden mittaisia kalustettujen
asuntojen luovutuksia tarjotessaan majoittajilla tulisi olla mahdollisuus esittaa
ilmoituksia verkkoalustoilla vain néilla rekisteréintinumeroilla. Asetusehdotuksen
mukaisesti verkkoalustoilla olisi velvoite edellyttda, ettd majoittajat ilmoittavat
tdman rekisterdintinumeron ja jakavat saannoéllisesti ennalta maaritellyt tiedot
viranomaisille (esim. odotettujen ja toteutuneiden varausten lukumaara ja
majoituskohteessa majoittuneiden henkildiden lukumaéara varausta kohti).
Kasitdmme esityksen siten, ettd esimerkiksi rakennusvalvonta voisi ndin ollen
rekisterinumeron pakollisen kdytdn ansiosta saada tiedon yksittdisen asunnon
kayttamisesta lyhytaikaiseen majoitustoimintaan.

Mutta, jotta taloyhti6t voisivat hyédyntaa viranomaisen hallussa olevaa tietoa
hallintaanottoperusteen olemassaoloa ja asunnon kayttotarkoituksen vastaista
kayttoa arvioidessaan, myos kansallista lainsdadantéamme tulisi kehittaa siten,
ettd viranomaisella olisi mainitussa tilanteessa oikeus ja velvollisuus luovuttaa
tieto asunto-osakeyhtiolle ja sellaiselle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle, jonka
kdytettdvissa on hallintaanottomenettely.

Piddmme tarkeana, etta kansallista lainsddadantéamme edelld mainitusti
uudistettaisiin ja asetuksen voimaantultua tieto asunnon toistuvasta
luovuttamisesta lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen toimisi nain ollen myos
tarvittavana nayttona asunnon kayttotarkoituksen vastaisesta kaytosta
mahdollisessa hallintaanottomenettelya koskevassa oikeudenkaynnissa.
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Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Virpi Hienonen Janne Salakka
johtava lakiasiantuntija Yhteiskuntasuhdepaallikko
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