Asunto-osakkeet sahkoiseen rekisteriin — kuinka toimia?
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UjTaustalla muuttunut tai kokonaan uusi lainsaadanto

Vuoden 2019 alusta on tullut voimaan

* Laki huoneistotietojarjestelmasta

* Laki huoneistotietojarjestelmaa koskevan lainsaadannon
voimaanpanosta

® Samalla tehtiin ja tuli voimaan muutoksia useisiin (16) muihin
lakeihin mm.

e asunto-osakeyhtiolakiin

» asuntokauppalakiin

* kaupparekisterilakiin

* yritys- ja yhteisotietolakiin
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Uj Mita muutos tarkoittaa?

® Uusia asunto-osakeyhtioita ja keskinaisia kiinteistdoosakeyhtioita perustetaan 1.1.2019 lukien vain
sahkoisesti

* uusille yhtidille ei enaa paperisia osakekirjoja
* sahkadinen rekisterimerkinta korvaa paperisen osakekirjan
* uusi yhtio kuuluu automaattisesti huoneistotietojarjestelmaan

° Varp]hojen asunto-osakeyhtiodiden osalta siirtyminen uuteen sahkdiseen jarjestelmaan tapahtuu
vaiheittain:

1) yhtion osakeluettelon yllapito siirretdaan

2) luopuminen paperisista osakekirjoista tapahtuu osakeryhmakohtaisesti
osakekirjan mitatointi tapahtuu Maanmittauslaitoksessa

® Uutta sahkoista rekisteria yllapitaa Maanmittauslaitos

* uusi rekisteri = osakehuoneistorekisteristd, hallintakohderekisterista ja tietopalveluista muodostuva
huoneistotietojarjestelma
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Uj Kuka tekee mitakin?

® Hallitus paattaa yhtion osakeluettelon siirtamisesta

® [sannditsija hoitaa osakeluettelon siirron MML:lle
* ellei yhtiolla ole isannditsijaa, hallituksen puheenjohtaja hoitaa siirron

 jos yhtiolla on isannoitsija, hallituksen tulee kaantya isannditsijan puoleen
osakeluettelon siirtamiseksi

* Kaupparekisteritiedot ajan tasalle — muutoin siirto ei onnistu!

® Kun siirto on tehty - osakeluettelon siirtamisesta on viipymatta
iimoitettava osakkaille

e iImoitus toimitettava vastaavalla tavalla kuin kokouskutsut toimitetaan
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Uj ... ja milla aikataululla?

Osakeluettelon siirtopalvelu

® Sahkoinen osakeluettelon siirtopalvelu avataan lokakuussa 2019
 esitaytetyt tiedot taloyhtidsta, osakehuoneistoista ja osakkaista
* helpottavat siirron tekemista => pienten yhtididen osakeluettelon yllapidon

siirto
Rajapinta isannointijarjestelmiin
® Rajapinnat isanndintijarjestelmiin valmiina loppuvuodesta 2019

* rajapinnan valmistuttua myods ne yhtiot, joiden osakeluetteloita yllapidetaan
isannadintijarjestelmissa ryhtyvat siirtamaan osakeluetteloitaan
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L}J Osakeluettelon yllapidon siirtaminen MML:lle

ﬂ osakeluettelo

vaihdannanrajoituslauseke

¥

MML
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Uj Kuinka toimia, kun osakeluetteloa siirretaan?

* Tarkistettava, etta siirrettavat tiedot
* huoneistojen
e osakeryhmien
* hallintaoikeuden osalta

vastaavat yhtion yhtiojarjestysta

* Lisaksi ilmoitettavia tietoja mm.
* osakkaiden nimet, osoitteet ja syntymaajat
* oikeushenkilon osalta kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri
e osakkaan ilmoittama sp-osoite yhtiokokouskutsun toimittamista varten
* vhtidjarjestyksen mukainen vaihdannarajoituslauseke

* Esitaytetyt tiedot on tarkistettava ja taydennettava ja virheelliset tiedot
on korjattava.
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Uj Isannoitsijantodistus

® 1.1.2019 lukien on kaikkien yhtididen osalta ilmoitettava
isannoitsijantodistuksessa tieto siita:

* Onko yhtion osakeluettelon yllapito siirretty MML:lle

* Onko se osakeryhma, josta todistusta pyydetaan, siirretty
osakehuoneistorekisteriin

* Tieto tulee merkita riippumatta siita, onko siirto rekisteriin
tapahtunut vai ei
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Uj Keskinaiset kiinteistdosakeyhtiot

®1.1.2019 jalkeen perustettavat keskinaiset kiinteistdbosakeyhtiot
kuuluvat suoraan osakehuoneistorekisteriin

* niille ei paineta paperisia osakekirjoja

®* Ennen 1.1.2019 perustetuilla keskinaisilla kiinteistoosakeyhtidilla on
mahdollisuus liittya osakehuoneistorekisteriin

* Vaatii aina ensin yhtidjarjestysmuutoksen, jonka jalkeen liittyminen vasta on
mahdollista

* Yhtidjarjestyksessa pitaa todeta, ettd asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 1 a §:33
sovelletaan yhtioon

* Yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojarjestelmasta annetussa laissa tarkoitettuun
osakehuoneistorekisteriin
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Uj Osakeluettelon julkisuus

® Osakeluettelo on jatkossakin julkinen

®* Osakehuoneistorekisteriin kirjatut osakeluettelon omistajatiedot
nauttivat julkista luotettavuutta

® Historiatietoa aiemmista omistajista ei siirreta MML:n rekisteriin,
historia alkaa vahitellen kertya

e vanhempien tietojen tulee olla saatavissa edelleen yhtidilta
* tiedot aiemmista omistajista on edelleen sailytettava 10 vuotta

® Oikeus tietoihin sailyy ennallaan
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L}J Kokouskutsut

®* Ennen osakeluettelon yllapidon siirtoa

* Tilanne ennallaan — kutsu toimitetaan jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka
osoite on yhtion tiedossa

» Osakas ilmoittaa osoitteen yhtiodlle

® Osakeluettelon yllapidon siirron jalkeen
» Osakas ilmoittaa osoitemuutokset MML:lle

* Tieto tallentuu osakehuoneistorekisteriin — osoitteen katsotaan olevan myds
vhtion tiedossa
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