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ARVIOMUISTIO PIENRIITAMENETTELYSTA

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi
pienriitamenettelya koskevasta arviomuistiosta.

Suomen Kiinteistoliitosta  Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 32 000 asunto- ja kiinteistoosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Kiinteistdliiton lausunto
Arviomuistio

Arviomuistion mukaan pienriitamenettelylla tarkoitetaan etupaassa pienehkdja
rahamaaria koskeville riidoille tarkoitettua yksinkertaistettua ja kevennettya
oikeudenkdyntimenettelya. Arviomuistiossa selvitetdan alustavasti, mita
oikeudellisia reunaehtoja pienriitamenettelyn sdatamiseen liittyisi ja millaisia
sadntelymalleja voitaisiin ajatella seka arvioidaan, mita vaikutuksia
pienriitamenettelylla voisi olla. Lisdksi arviomuistiossa tarkastellaan eraita
vaihtoehtoisia tapoja pyrkia saavuttamaan niitd paamaaria, joita
pienriitamenettelylla voitaisiin tavoitella. Arviomuistio sisdltda myds kuvauksen
nykytilasta ja vertailun vastaaviin menettelyihin eraissa Euroopan valtioissa.

Arviomuistio kiteyttda hyvin eri tahoilla esiin nostetun tarpeen selvittaa keinoja
oikeudenkaynnin tehostamiseksi seka oikeudenkayntikuluriskien leikkaamiseksi.

Mm. valtioneuvosto antoi vuonna 2021 selonteon asuntopolitiikasta. Selonteon
mukaan olisi tarpeen selvittda tuomioistuinkasittelya taydentavia,
kustannuksiltaan edullisempia ja nopeampia riidanratkaisumenettelyita.
Menettelyssa kasiteltdisiin osakkeenomistajien ja asunto-osakeyhtididen,
asumisoikeuden haltijoiden ja asumisoikeusyhteisdjen sekd vuokralaisten ja
vuokranantajien valisia riita-asioita.
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Eduskunnan ymparistovaliokunta katsoi selonteosta antamassaan mietinndssa,
ettad vuokrasuhdetta koskevien riita-asioiden tuomioistuinkasittely on raskas ja
hidas seka vuokralaisten ettd vuokranantajien ndkokulmasta. Kustannusten
sadstamiseksi on tarpeen selvittaa, olisiko pienemmille riita-asioille mahdollista
luoda kevennetty oikeudenkdyntimenettely.

Oikeusministerio asetti vuonna 2021 tyéryhman arvioimaan oikeudenkayton
kehityssuuntia. Tydoryhma ehdotti, etta kasittelyprosessien diversiteettia lisataan
kehittamalla oikeudenkdyntimenettelya koskevaa saantelya nykyista
monipuolisemmaksi ja joustavammaksi eli maaritetaan erilaisille asioille
parhaiten soveltuva menettely.

Oikeusministerion asettaman tyéryhman mukaan taman tulee tapahtua
huomioimalla kunkin asiatyypin erikoispiirteet ja oikeusturvan tarve.
Menettelytapojen tulee maaradytya asian laadun mukaan. Tyéryhma lausui
erikseen, etta tuomioistuinten houkuttelevuutta riita-asioissa voisi lisata se, etta
asianosainen saisi itse vaikuttaa siihen, minkalaisessa menettelyssa hanen asiansa
ratkaistaan. Esimerkiksi ns. small claims -asioissa, joissa asianosaisen intressi on
vahdinen, voi olla toisenlainen menettely kuin laajemmissa riidoissa.

Valtioneuvoston vuonna 2022 antaman oikeudenhoidon selonteon mukaan tulisi
selvittda mahdollisuutta luoda kevennetty oikeudenkdynti pienimmille riita-
asioille.

Eduskunnan lakivaliokunta on riita-asioiden oikeudenkdyntikuluja koskevan
lainsddadanndn muuttamista koskevassa mietinndssdaan ehdottanut eduskunnan
hyvaksyttavaksi lausumaa, jossa edellytettaisiin hallitusta ryhtyméaan pikaisesti
uusiin lainsaadanndllisiin ja muihin toimenpiteisiin riita-asian oikeudenkdynneista
aiheutuvien kustannusten ja prosessikynnyksen alentamiseksi. Mietinnén
perusteluissa valiokunta on viitannut muun ohella siihen, ettd valiokunnan
asiantuntijakuulemisissa pienriitamenettelya oli varsin yleisesti tuettu.

Kiinteistoliitto pitda valttamattémana sita, etta riita-asioiden hoitamiseen
ylipaansa liittyvaa jarjestelmaa ja sadntelya tarkastellaan kriittisesti ja kehitetdan
jatkossakin. Nykymuodossaan riita-asioihin liittyva siviiliprosessi on liian hidas
seka kallis oikeudenkayntikulut ja niita koskeva vastuuriski huomioiden. Tama
uhkaa vaarantaa merkittavasti niin yksityishenkildiden kuin yhtiéidenkin
mahdollisuuksia oikeudenmukaiseen oikeudenkayntiin. Syita karjistyneeseen
tilanteeseen on monia. Oikeudenkayntien pitkittymiseen ja laajentumiseen seka
sitd kautta oikeudenkayntien kustannuksiin vaikuttaa mm. oikeuslaitoksen
riittdmattomat resurssit sekd puutteet niin prosessinjohdossa kuin
asiamiestyoskentelyssakin.

Kynnys oikeudenkaynnin nostamiseen on noussut erittdin korkealle. Tama koskee
taloyhtiokentallakin varsinkin riitaintressiltaan pienempia erimielisyyksia. Yha
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enenevassa maarin naita kiistoja jatetdan taloyhtion vahingoksi. Nama tilanteet
korottavat entuudestaan nousussa olevia asumiskustannuksia.

Kiinteistoliitto pitda kaikkien riita-asioiden hoidon nakodkulmasta erittdin tarkeana
oikeudenhoidolle varattujen resurssien lisddamista. Oikeudenkdymiskaaren jo
nykyisellaadn sallimat erilaiset joustot oikeudenkaynnin lapiviennissa tulisi ottaa
taysimaaraisesti kayttoon. Tama edellyttdaa tuomioistuimissa prosessinjohdollisen
osaamisen ja taitojen kehittamista eli jalleen resusointia vaativaa koulutustyota.
Kehitystyota on tehtdava myos asiamiestyoskentelyn parantamiseksi.

Kiinteistoliitto pitaa valttamattémana myos kuluttajariitalautakunnan (KRIL)
resurssien lisddmista. KRIL on vakiinnuttanut paikkansa sen toimialaan kuuluvien
asumisenkin asioiden ratkaisijana. Vaikka ratkaisut ovat suosituksia, niita
noudatetaan melko hyvin. Maksuttomuus lisda kiinnostusta KRIL-kasittelyyn
erityisesti. Valitettavasti menettely on viime vuosina erittdin ruuhkautunut ja
kasittelyajat ovat venyneet jopa yli kahteen vuoteen. Kiinteistéliiton tietojen
mukaan istuntoja mm. huoneenvuokrariita-asioissa on jopa peruutettu
maararahojen puutteen johdosta. KRIL-kdsittely on monissa tapauksissa hyva
vaihtoehto tuomioistuimessa tapahtuvalle riidanratkaisulle. Jarjestelman
toimivuus edellyttaa kuitenkin kipeasti lisdresursseja.

Mita tulee selvityskohteena olleeseen pienriitamenettelyyn, kannattaa
Kiinteistoliitto menettelya alustavasti. Menettely soveltuisi erityisen hyvin
huoneenvuokrariitoihin. Menettelyn piiriin kuuluvien riita-asioiden intressin tulisi
nahddksemme olla enintdan 10.000 euroa.

Kiinteistoliitto pitda kuitenkin erittdin tarkeana, etta pienriitamenettely
mahdollisimman pitkalti nojautuisi yleiseen riita-asian menettelyyn ja mahdolliset
poikkeukset olisivat vahaisia Ruotsin esimerkin mukaisesti. Kannatamme
erityisesti oikeudenkayntikuluvastuuriskin vihentamista euromaaraisin
leikkurein.

Jotta pienriitamenettelylle asetettavat tavoitteet voivat tayttyd, on
tuomioistuimille turvattava pienriitamenettelyn hoidon edellyttdmat resurssit.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jenni Hupli
toimitusjohtaja lakiasiainjohtaja, VT
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