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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA EDUSKUNNALLE LAIKSI ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN 8
LUVUN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Hallituksen esityksen sisalto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa noin 33 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
23 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Hallituksen esityksessa ehdotetaan muutettavaksi asunto-osakeyhtitlain 8 lukua
lisdamalla lakiin viimesijainen keino hallintaanottoon liittyvan varoituksen ja
yhtiokokouspaatoksen tiedoksiantamiseksi. Tiedoksianto voidaan esityksen
mukaan toimittaa julkaisemalla se virallisessa lehdessa ja toimittamalla tieto siita
osakehuoneistoon. Jos tiedoksiannon kohteen sahkdpostiosoite on yhtion
tiedossa, tieto on ldhetettdva myos ko. osoitteeseen. Esitys koskisi tiedoksiantoa
muualla kuin Euroopan talousalueen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle
osakkeenomistajalle, jonka osoite on yhtion tiedossa.

Asunto-osakeyhtitlain sadantelya osakehuoneiston hallintaanottoa koskevan
paatoksen tiedoksiantamiseen sovellettavasta maaraajasta ehdotetaan lisaksi
muutettavaksi. Tavoitteena on varmistaa, ettei tiedoksiantamiseen ulkomailla
oleskelevalle osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai osakehuoneistossa asuvalle
muulle kayttdoikeuden saaneelle kuluva aika johda paatoksen tehottomuuteen.
Esityksen mukaan yhtidkokouspadatdksen tiedoksiantoa olisi ndissa tilanteissa
kuitenkin haettava 60 paivassa yhtiokokouksesta.

Lisaksi asunto-osakeyhtidlakiin ehdotetaan lisattavaksi saannos, jonka perusteella
haaste huoneiston hallintaanottopaatoksen taytantéonpanemiseksi
nostettavassa haatdasiassa voitaisiin antaa tiedoksi oikeudenkaymiskaaren 11
luvun 9 §:ssa tarkoitetulla kuulutuksella, jos tiedoksianto muualla kuin Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa oleskelevalle osakkeenomistajalle, jonka
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osoite on tiedossa, ei ole muuten mahdollista. Talldin mainitun luvun 10 §:ssa
tarkoitettu ilmoitus on toimitettava osakehuoneistoon. Jos osakkeenomistajan
sahkopostiosoite on tiedossa, tieto haasteesta on lisdksi |ahetettava tahan
sahkopostiosoitteeseen.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.

Kiinteistoliitto on ollut mukana asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi
asetetussa tyotyhmassa ja olemme vaikuttaneet esityksen valmisteluun.
Kiitdmme oikeusministeriota hyvasta yhteistyosta.

Piddmme valttamattomana asunto-osakeyhtidlain 8 luvun muuttamista
ehdotetuin tavoin.

Asunto-osakeyhti6 voi puuttua osakkaan vastikerasteihin ja muihin
asumishairidihin vain saatavan perinnan avulla ja / tai hallintaanottomenettelyyn
turvautumalla. Perintdtoimien ja hallintaanoton onnistuminen vaikuttaa
olennaisesti yhtion ja sen osakkaiden oikeusasemaan. Jos vastikerasteja ei nailla
toimin onnistuta kattamaan, koituvat vastikerastit viime kddessa muiden
osakkaiden maksettavaksi. Tdma osaltaan kohottaa entuudestaan korkeita
asumisen kustannuksia.

Piddmme valttamattomana, ettd hallintaanottomenettelya koskeva sadantely on
toimivaa. Menettelyn kayttamista estavat tai rajoittavat lainsdadanndlliset esteet
tulee viivytyksetta poistaa. Esimerkkina tallaisista esteista tai rajoitteista voidaan
mainita lakimuutosesitykselld muutettavat sddnnokset.

Lakimuutos antaisi taloyhtitille mahdollisuuden hyddyntaa
hallintaanottomenettelya esimerkiksi tilanteessa, jossa Vendjalld asuva osakas ei
kykene vastikerdsteistddan huolehtimaan. Hallintaanottoa ei valttamatta ole voitu
hyodyntas, silld varoituksia ja yhtiokokouspaatoksia ei ole onnistuttu antamaan
tiedoksi laissa sdadetyin tavoin kirjallisesti siten kuin haasteen
tiedoksiantamisesta saddetdan tai muuten todistettavalla tavalla.

Voimassa olevan asunto-osakeyhtidlain mukaan yhtidkokouspdatds on annettava
tiedoksi 60 paivan kuluessa yhtiokokouksesta. Jos tiedoksianto ei onnistu
madradajassa, on seurauksena yhtiokokouspaatoksen tehottomuus. Maaraaika ei
useinkaan ole riittava rajat ylittavissa tiedoksiannoissa. Lakiesityksen mukaan
annettaessa paatosta tiedoksi ulkomailla oleskelevalle osakkaalle, vuokralaiselle
tai muulle kayttooikeuden saaneelle, tiedoksiantamista olisi haettava 60 padivan
kuluessa paatoksen tekemisesta. Lakimuutos lisdisi kaivatulla tavalla
hallintaanottomenettelyn kdayttomahdollisuuksia rajat ylittavaa tiedoksiantoa
edellyttavissa tilanteissa.

Kannatamme myo0s esitysta tiedoksiantosaantelyn kehittamisesta hallintaanottoa
koskevassa haatoasiassa. Esitys ohjaa taltd osin ennen kaikkea tuomioistuinten

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



‘ - LAUSUNTO 3(3)
& KIINTEISTO
5’ LITTO

22.5.2024

toimintaa, mutta on valttamaton hallintaanottoprosessien onnistuneeksi
lapiviemiseksi.

Kiinteistoliitto pitaa lain kiireistd voimaantuloa valttamattomana. Voimaantulon
osalta on tarkeaa, etta lakimuutosta voitaisiin soveltaa perusteluissa esitetyin
tavoin myos lain voimaantullessa kaynnissa olevien hallintaanottomenettelyjen
tiedoksiantoihin.

Vaikka Kiinteistoliitto kannattaa kiireellista lakimuutosesitysta, piddmme
kuitenkin valttamattomana, ettd osana kdynnissa olevaa asunto-osakeyhtidlain
uudistamista voidaan hallintaanottosadntelyn toimivuutta jatkotarkastella.
Tarkastella tulisi esimerkiksi, voitaisiinko hallintaanottopaatoksen
tiedoksiantamiselle sdadetysta 60 paivan maaraajasta luopua kaikissa
tiedoksiantotapauksissa.

Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jenni Hupli Virpi Hienonen
lakiasiainjohtaja, VT johtava lakiasiantuntija

Tiina Rasanen
juristi, VT
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