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TAKAUTUVASTI MAKSETTAVA SAHKOHYVITYS SEKA SAHKOLASKUJEN MAKSUAIKOJEN
PIDENNYSTA KOSKEVA VALIAIKAINEN LAINSAADANTO

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistdliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisida vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliitto lausuu lahinna asunto-osakeyhtididen ja niissa asuvien kannalta.

Kiinteistoliitto pitaa hallituksen toimenpiteita sahkokustannusten tukemiseksi
kannatettavina valiaikaisina toimenpiteina. Kasilld olevaan hallituksen esitykseen
perustuva hyvitys tulee olemaan rahalla mitattuna merkittavin sahkoétuki tana
talvikautena, néin arvioi VATT:in Datahuoneen laatima raportti 1/2023
(https://vatt.fi/-/datahuone-hallitukselta-jalleen-uusi-sahkotuki-tukien-
yhteisvaikutus-vahentaa-merkittavasti-sahkokriisista-karsivien-asuntokuntien-
maaraa ). Seuraavaksi eniten sdhkonkayttdjia avustaa alv-kannan valiaikainen
leikkaus.

Tassa lausunnossa olevassa esityksessa on mukana sdahkolaskujen maksuaikojen
pidennysmahdollisuus. Se on tarkea osa kokonaisuutta. Hallituksen esityksessa
eduskunnalle on huomioitu oikein, etta esitetty rajaus jattaisi tuen ulkopuolelle y-
tunnuksella toimivat yritykset ja toisaalta myds taloyhtiot, minka lisaksi
jarjestelyn ulkopuolelle jadvat erilaiset takamittarointiratkaisut, joissa taloyhtion
asukkailla ei ole jakeluverkonhaltijan asentamaa sahkomittaria eika néin ollen
myoskadn omaa sahkénmyyntisopimusta. Siksi Kiinteistoliitto esittaakin tukensa
taloyhtidille suunnatulle erilliselle tukimallille.

Noin joka toinen suomalainen asuu asunto-osakeyhtidssa. Asunto-osakeyhtidissa
asuvien asumiskustannuksissa sahkdkustannukset ovat merkittavin kuluera
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sahkolammitteisissa rivi-, erillis- ja paritaloyhtidissa. Tilastokeskuksen mukaan
(https://www.stat.fi/julkaisu/cktwror9c4eel0b618t3njtsh) suora sdhkdlammitys
on paalammitystapa 28 % rivi-, erillis- ja paritaloja. Taman lisdksi 16 %
paalammitystapana on lampépumppu (maaldampo 11 %, ilmaldmpoépumppu 5 %).
Lisdksi vesi-ilmalampdpumppuja kaytetdaan paalammitystapana osassa kerros- ja
rivitaloyhtidissa.

Padosin sahkolla lampiavien tai sahkoa paljon kayttavien rivitaloasunto-
osakeyhtididen osuus on siten noin 44 prosenttia kaikista rivi- ja pientaloasunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton arvion mukaan tdma merkitsee noin 28 000
asunto-osakeyhtiota, joissa on noin 200 000 huoneistoa, ja noin 400 000
asukasta.

Maalampo-, ja muiden lampdpumppujen yleistyminen paalammitystapana
kasvattaa sahkon merkitysta asuinkiinteistdjen lammityksessa. Lisaksi
[ampdpumppuja hankitaan kasvavassa maarin oheislammaonldhteeksi.
Suorasahkolla lampidvissa pientaloyhtidissa yha useammat tukeutuvat
ilmalampopumppuihin, jolloin saadaan vahennettya merkittavasti
kokonaissahkdnkulutusta.

Kerrostaloyhtiot lampidvat valtaosin kaukoldammolla. Suoran sahkoélammityksen ja
maaldmmon osuus on kerrostaloissa vahainen.

Tavanomaisissa olosuhteissa energiankulutusta ei ole perusteltua tukea. On
kuitenkin muistettava, ettd vuoden 2022 keskimaarainen Suomen alueen sahkon
porssihinta oli noin nelinkertainen vuosien 2009-2020 tasoon nahden,
pahimmillaan jopa kuusinkertainen. Porssisdhkdsopimusten lisaksi tama yleinen
hintataso heijastui kaikkiin muihinkin sopimustyyppeihin. Sdhkénkayttajien
kohtaamia taloudellisia iskuja on kuitenkin vahentanyt se, etta isolla osalla on
ollut kriisin ajan voimassa ennen Vendjan hydkkadysta solmittuja maaraaikaisia, ja
hyvin edullisia sahkésopimuksia.

Korjausavustuksia on kuitenkin jarkevaa tarjota asuntoyhteisdille
energiatehokkuuden parantamiseen ja siirtymiseen paastovapaisiin
[ammitystapoihin. Ndin sekd alennetaan energiakuluja pidemmalla aikavalilla etta
vdahennetaan asumisessa syntyvia paastoja.

Valtion vuoden 2023 varsinaisen budjetin yhteydessa paatetyn paketin
toimenpiteista hyotya tulee kaikille sahkdnkayttdjille, kun sahkdn alv-kantaa
leikattiin valiaikaisesti 24 prosentista 10 prosenttiin joulukuusta 2022
huhtikuuhun 2023.

Asunto-osakeyhtiot ovat taloudellisesti haastavassa tilanteessa: energian hinnan
nousu yhdistettynda muuhun kustannusten, hintojen seka korkojen nousuun on jo
syonyt monen taloyhtididen taloudellisen puskurin, ja kotitalouksien ostovoiman.
Nopeasti kohonneiden hoito- ja pddomamenojen kattamiseksi asunto-
osakeyhtidissa korotetaan yhtidvastikkeita ja peritaan ylimaaraisia vastikkeita.
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Edella mainituilla perusteilla Kiinteistoliitto pitaakin erittdin tarkeana, etta
ympadristoministerion johdolla on valmisteltu asetusluonnosta, jolla sdadettaisiin
sdahkélammitteisille taloyhtidille myénnettavasta tuesta. Asetusluonnos on
parhaillaan lausuntokierroksella. Avustus kohdistuu niille taloyhtidille, joiden
[ammitys perustuu sdhkoon ja joiden [ammitykseen kaytettdavan sahkon
kustannuksista vastaa asunto-osakeyhtio.

Maksuaikojen pidennyksen osalta esitys koskee myos yrityksia. Pykaldssa tai lain
esitoissakaan ei kuitenkaan ole maaritelty, mita yrityksilla tassa yhteydessa
tarkoitetaan ja koskeeko maksuajan pidennys nain ollen myds asunto-
osakeyhtioita. Kiinteistoliitto pitdad perusteltuna sita, ettd maksuajan pidennys on
mahdollinen taloyhtioille jo nyt tehdyn esityksen perusteella, mutta katsoo, etta
esitystd olisi hyva tasmentaa (5§) sen selkiyttamiseksi, etta yrityksilla tarkoitetaan
kaikkia muita y-tunnuksellisia sahkoyhtidasiakkaita kuin henkil6asiakkaita.

Yksityiskohtaisia kommentteja HE-luonnoksesta:

Laki séhkélaskujen maksuajan pidentdmisestd ja séhkéyhtiéiden maksuvalmiuden
tukemisesta, vaikutukset yrityksille

Kiinteistoliitto kannattaa ehdotusta ja erityisesti sen yrityksille (ml. taloyhtiot)
suunnattavaa maksuaikapidennysta (58).

Nyt lausuttavana olevan esityksen mukaisesti sdhkoyhtion on myonnettava
yritysasiakkaalle pyynnosta lisamaksuaikaa 60 paivaa sahkolaskun alkuperdisesta
erapaivasta. Kiinteistoliitto pitaa esitettya lisamaksuaikaa yritysten osalta
riittdvana. Taloyhtididen osalta katsomme, etta esitetyn lisdajan puitteissa
asunto-osakeyhtiot ehtivat tarvittaessa jarjestad ylimaaraisen yhtiokokouksen,
jossa voidaan paattaa hoitovastikkeen korottamisesta.

Kiinteistoliiton huomiot asunto-osakeyhtiéille erikseen valmisteltavaan
sdhkotukeen:

Kiinteistoliitto kiittaa lainvalmistelijoita taloyhtididen huomioimisesta hallituksen
erilliselld asetuksella. Vaikka asunto-osakeyhtio on juridisesti arvioituna yhtio,
taloyhtion toimialaan ei kuulu voiton tuottaminen. Kyse on yhtiomuotoisesta
asumisen jarjestamisen muodosta. Siksi on tarkeaa, etta taloyhtiot ovat
oikeutettua tukeen kuluttaja-asiakkaan tavoin. Kiinteistoliitto esittaa tarkemmat
huomionsa taloyhtidille esitetysta tukimuodosta erillisessa lausunnossaan.

Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jukka Kero Janne Salakka
padekonomisti yhteiskuntasuhdepaallikko
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