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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA EDUSKUNNALLE LAIKSI ASUINRAKENNUSTEN JA ASUNTOJEN
KORJAUSAVUSTUKSISTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittaa
mahdollisuudesta lausua luonnoksesta otsikon mukaisesta asiasta.

Kiinteistoliitto on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu pdaasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myos
vuokrataloyhtidita. Alueellisten kiinteistoyhdistysten jasenistoon kuuluu
yhteensa ldhes 28 000 asunto- tai kiinteistdosakeyhtiota.

Lisdksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on
jasenind miltei 20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat
asuin- ja lilkkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtitissa.
Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kuntotutkimuksiin mydnnettdvasta avustuksesta

Kiinteistoliitto kannattaa avustusten ulottamista kuntotutkimuksiin.

Suunnitelmallisen kiinteisténpidon merkitys asuinrakennusten pitkan
aikavalin menestyksellisen pidon kannalta on keskeista. Vaikka
suunnitelmallisen kiinteistonpidon tydévalineiden tunnettuus on saanut
jalansijaa asunto-osakeyhtidissa, parannettavaa l6ytyy. Koska taloudelliset
olosuhteet poikkeavat merkittavasti alueelta ja kaupungista toiseen,
houkutus sdastaa tutkimus- ja suunnittelukuluista voi kasvaa matalimpien
arvostusten alueilla. Myds kalleimmilla alueilla suunnitelmallisuuden
korostaminen on perusteltua, silla taloudelliset seka kiinteiston kdyttdon
liittyvat intressitkin ovat suurimpia.

Samalla on tarkeaa pitaa kiinni kuntotutkimusten laadusta ja riittavasta
kattavuudesta. Sisdilmaongelmien taustalla on monenlaisia syita, joiden
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vuoksi niiden tutkiminen ja analysointi edellyttaa tekijalta laajaa ja syvaa
poikkitieteellistd osaamista. Osaaminen voidaan osoittaa riittavin
patevyyksin, esim. noudattamalla samoja kriteereita kuin
asumisterveysasetuksessa. Kiinteistoliitto pitad hyvana esityksen kohtaa,
jossa todetaan avustusta voitavan myontaa silloin, kun tutkimus vastaa
alalla sovittua hyvaa tasoa ja se on tehty riittavan kattavasti.

Lausuntokierroksella on esiintynyt myos ehdotuksia edellyttda taloyhtiolta
avustuksen vastaanottamiseksi strategiaa. Lahtdkohtaisesti tama on hyva
ajatus, mutta koska kaytannossa taloyhtioilld on varsinainen strategia
padtettyna arviolta joka kymmenelld yhti6lla, sitominen tahan ei ole
perusteltua. Ja missdan tapauksessa taman sdddostyon seurauksena ei
pida aiheuttaa hatdisesti laadittuja taloyhtididen strategioita, joissa
muodollisesti osoitettaisiin tdllaisen olemassaolo, mutta joissa
huonoimmillaan ei olisi oikeata ja ohjaavaa sisdltda. Taloyhtion strategia
on enemmankin prosessi ja tulevaisuuden askelmerkisto eika jokin
muutaman vuoden valein julkaistava asiakirja. Isdnnéitsijantodistus
liittteineen kuvannee riittdvassa maarin taloyhtion korjaushistorian ja
tulevaisuuden suuntaviivat teknis-taloudellisesti.

Perusparannusten suunnittelukustannuksiin myonnettavasta avustuksesta

Kiinteistoliitto kannattaa avustusten ulottamista perusparannusten
suunnittelukustannuksiin. Perustelut tdhan samat kuin ylla
kuntotutkimuksien kohdalla.

Avustusten tavoitteista ja vaikutuksista

Hallitusohjelmassa esitetysta 2,3 miljoonan euron pysyvastd maaradrahasta
johtaen, olettaen tutkimusten ja suunnittelukustannusten tyypillisia
kustannuksia, voidaan arvioida tuettavien kohteiden maaran jaavan varsin
rajalliseksi vuositasolla, mikali tuettava osuus nousee ldhelle maksimia.
Aralle luultavasti onkin jarkevaa antaa mahdollisuus sdataa joustavasti
korvausprosentin suuruutta ja kdyttoaluetta esityksen tavoitteiden
mukaisesti. Tavoitteita maaritelladn myos esitysluonnoksen perusteella
myos valtioneuvoston asetuksella.

Muita huomiota ja kommentteja

Muutosten tullessa voimaan asiasta on viestittava riittavasti, jotta oikea
kohderyhma huomaa uuden avustusmuodon ja avustus tayttaa sille
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asetetun tavoitteen, eli kannustaa ryhtymaan tarvittaviin korjauksiin. ja
asiat sitd myoden etenevat tavoitteen mukaisesti.

Tarkeda on se, ettd avustuksen saamisen edellytykset ja tavoitteet ovat
mahdollisimman selkeadsti esitettyja potentiaalisille hakijoille.

Annamme mielellamme lisatietoja tahan lausuntoon liittyen.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Jukka Kero Tapio Haltia
padekonomisti neuvontalakimies
Jari Virta

kehityspaallikko
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