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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI LAEIKSI ENERGIATEHOKKUUSLAIN JA ERAIDEN
MUIDEN LAKIEN MUUTTAMISEKSI

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittdd mahdollisuudesta tulla kuulluksi
lakimuutosehdotuksesta.

Suomen Kiinteistoliitosta Kiinteistoliitto on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistoalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu padaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myos vuokrataloyhtioita.
Alueellisten jasenyhdistysten jasenist66n kuuluu yhteensa noin 29 000 asunto- ja
kiinteistdosakeyhtiotd (mm. opiskelija-asuntoyhteis6ja).

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
15 500 yksityishenkiloa tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan padosin asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lyhyesti ehdotuksesta Lailla pannaan osaksi taytant6on Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin
(EU) 2018/2002 energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU
muuttamisesta sahkon, kaasun, kaukolammon ja —jadhdytyksen seka lampiman
kdyttoveden mittaamista ja laskutusta seka niihin liittyvien tietojen antamista ja
kustannusten laskuttamista koskevat artiklat.

Asunto-osakeyhtididen kannalta olennaisimmat vaikutukset liittyvat
asuntokohtaiseen vedenmittaukseen ja laskutukseen. Talta osin on tarkoitus
muuttaa asunto-osakeyhtidlakia ja lisata siihen uusi pykala (3 luku 4a §).

Kiinteistdliiton lausunto
Muutosehdotukset asunto-osakeyhtidlakiin, asumisoikeusasunnoista annettuun

lakiin ja asuinhuoneiston vuokrauksesta annettuun lakiin

Kiinteistoliitto pitaa erittdin tarkedna sitd, etta asunto-osakeyhtidlakiin
(mydhemmin AOYL) ehdotettu uusi pykala 4 a § ja ehdotukset
asumisoikeusasunnoista annettuun lakiin (16 § 4 momentti ja 16 a § 3 momentti),
joiden mukaan veden yhteishankinnasta yhtiolle aiheutuvien menojen osalta
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vastikkeen tai korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen

kulutus, tulee sovellettavaksi vain niihin yhtidihin, joissa lain voimaantulon

jalkeen haetun rakennusluvan perusteella asennetaan rakennusten vesi- ja

viemarilaitteistosta annetun ympéaristoministerion asetuksen 10 § 2 momentissa

tarkoitetut huoneistokohtaiset vesimittarit.

Kiinteistoliitto pitaa tarkeana, etta edellda mainitut maaraykset rajataan
soveltuvaksi vasta, kun kaikkiin yhtién huoneistoihin on lain voimaantulon jalkeen

haetun rakennusluvan perusteella asennettu rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistosta annetun ymparistoministerion asetuksen 10 § 2 momentissa
tarkoitetut huoneistokohtaiset vesimittarit.

Jos maéraykset tulisivat sovellettavaksi aiemmin (esimerkiksi haettaessa
rakennuslupaa muutaman huoneiston korjaustyéhon), johtaisi tama direktiivin
tavoitteen vastaiseen tilanteeseen. Osa yhtion osakkaista kantaisi
vedenkulutuksen kustannukset mittarointiperusteisesti, ja osa kantaisi kulut
edelleen hoitovastikeperusteisesti. Talldinen tilanne olisi asunto-osakeyhti6lain
yvhdenvertaisuusperiaatteen vastainen (AOYL 1 luku, 10 §).

Kiinteistoliitto pitda valttdmattémana tdsmentdd asuinhuoneiston vuokrauksesta
annettuun lakiin ehdotettua 27 a §:a vastaavasti kuin edella tassa lausunnossa
on todettu AOYL 4 a §:n osalta. Pykala tulisi sovellettavaksi vain niihin yhti6ihin ja

vuokrasopimuksiin, joissa lain voimaantulon jidlkeen haetun rakennusluvan

perusteella asennetaan rakennusten vesi- ja viemadrilaitteistosta annetun

ympaéristoministerion asetuksen 10 § 2 momentissa tarkoitetut

huoneistokohtaiset vesimittarit.

Kylmén veden kustannusten mittarointia ei tule sisallyttaa lakiehdotukseen

Kiinteistoliitto katsoo, etta ei ole perusteltua ylittaa tassa vaiheessa direktiivin
vahimmaisvaatimusta. Direktiivi edellyttad mittariperusteista laskuttamista
[ampiman kdyttéveden kustannusten osalta. Tastd huolimatta lakiesitysluonnos
sisdltaa saannoksen kylman veden kustannusten jakamiseksi mitatun kulutuksen
perusteella. Tata direktiivin vahimmaisvaatimusta laajemman vaatimuksen
vaikutuksia ei ole kovin perusteellisesti arvioitu luonnoksessa.

Laskutus olisi toteutettava mittarikohtaisesti. Jos se laajennettaisiin koskemaan
[ampiman kdyttéveden lisaksi kylman veden kustannuksia, tulisi kdyttoon ottaa
kaksi mittarilukemaa yhden sijasta. Yhtion isannointi laskuttaa asiakasyhtioltaan
isdannodintisopimuksen mukaisesti kummankin mittarilukeman lukemisesta seka
laskuttamisesta. Usein laskutukseen liittyy myds tasausvaihe, joka teettda
lisatyota. Kiinteistoliiton tietojen mukaan laskutuksen kustannus on 10 euroa
mittarilta. Lain velvoitetasoa harkittaessa tulee huolellisesti selvittda myos
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mittariperusteiseen laskutukseen liittyvat hallinnointikulut ja lisdvelvoitteen

kustannustehokkuus.

Energiatehokkuuslain muutoksista aiheutuu lisdkustannuksia

Jatkossa kaikilta mittarilta edellytetaan etaluettavuutta. Tasta yhtiolle aiheutuu
lisakustannuksia, kun olemassa oleva ei-etadluettava mittarikanta tulee uudistaa
etaluettavaksi. Tama tarkoittaa uusien mittareiden asentamista seka
sdhkoteknisia muutoksia (mittarin sdhkoistaminen, etaluentasignaalin
l[ahettdminen langattomasti tai langallisesti, jne.).

Annamme mielellamme lisatietoja tahan lausuntoon liittyen.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Kristel Pynndnen
toimitusjohtaja apulaispaalakimies
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