®_ KINTEISTO
's’ LIITTO

Korjausrakentamisbarometri /
Kevat 2016

A1 01111]Q1S181UIY UBWONS ©

Julkaistavissa 3.5.2016 klo 9

MEMBER OF

RN NI |
‘ T EUROPEAN PROPERTY
inmein umn NIl WIEH N : = | LLE FEDERATION




Taustat ja vastaajat / Kevat 2016

» Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

» Vastaajina asunto-osakeyhtididen hallituksen jasenet ja isannoitsijat

» Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijoista taloyhtidissa

» Vastaajien maara: 1484 hallituksen jasenta,
321 isannoitsijaa ja 216 muuta taloyhtio-vastaajaa

» Kevaalla energia- ja yllapito-painotus

» Talla kerralla erityisteemoina energiatodistukset ja suunnitelmallisen
Kiinteistonpidon tyokalut — Nama tulokset hyddynnetaan/raportoidaan
paaosin erillisind aineistoina

» Vastaukset keratty: 21.3. — 10.4.2016
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Korjausrakentamisbarometri / Kevat 2016

— Vastaajaprofiilit

Vastaajat talotyypin mukaisesti
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Vastaajat kiinteiston

rakennusvuoden mukaisesti
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Yleiskuva korjausrakentamisen suhdanteista

» Hieman runsaalla puolella taloyhti6ista on jokin korjaushankkeen osa
menossa vuonna 2016

» Korjausrakentamisessa hienoista kasvuodotusta vuonna 2016

» Odotuksen vuodelle 2017 kuluvaa vuotta varovaisempia, kuten myos
kevaalla 2015 oli tilanne (vuoden 2016 suhteen)

» Luottavaisimmat nakymat paakaupunkiseudulla, jossa seka vuoden
2016 ja 2017 korjausrakentamisen lImapuntari osoittaa talla hetkella
plus-merkkista saldolukua

» Kerrostaloyhtidissa vesi- ja viemarijarjestelmat, markatilat, iv- seka
sahko- ja tietojarjestelméat vuoden 2016 korjauksista yleisimpia

» Rivitaloyhtidissa piharakenteet salaojineen, julkisivut, ovet ja ikkunat
sekéa vesikatto vuoden 2016 yleisimpia korjauksia.
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa

Kevat 2016, n=2005 (kaikki vastaajat)

m Hankesuunnitteluvaihe
® Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntdvaihe
m Rakentamis-/korjausvaihe
= Ei hanketta vastausvuonna
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Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen

verrattuna
Kevat 2016 (Ssaldo: +1)
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= Suurempaa = Yhtd suurta = Pienempaa
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Yhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
Kevat 2016 (saldo: -4)
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Korjausrakentamisen ilmapuntari - Aluekohtaisesti

Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna
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Korjausrakentamisen ilmapuntari - Aluekohtaisesti

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana
vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
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Syksy 2014 Kevat 2015 Syksy 2015 Kevat 2016

Kevat 2014

Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden
ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kaikki vastaajat (N=2021)

Kaikki vastaajat (N=2619)

Kaikki vastaajat (N=2151)

Kaikki vastaajat (N=1327)

Kaikki vastaajat (N=1134)

|

74

77

79

18

16

12

|

0%

10 %

20 %

® Parantavasti

76

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Kevat 2016

i

|

73
30 % 40 % 50 % 60 % 70 %
® Ej vaikutusta  mHeikentavasti

g = —

Wy 5 ¥ : ! {
e Oy l

| {4 = 3 | WLl

H]HTJ IT T L T

18

19

80 % 90 %

100 %

mﬁmmL n

A1 01111]01SI91UIIY UBWONS ©



Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden

Saldoluku
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden

toteutumiseen...

Saldoluku
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Vesi- ja viemarijarjestelma
Huoneistojen markatilat
IiImanvaihtojarjestelma
Sahko- ja tietojarjestelma
Lammitysjarjestelma
Piharakenteet, ml.n salaojat
Ikkunat ja ulko-ovet

Yleiset tilat

Julkisivut

Vesikatto

Parvekkeet

Perustukset ja runko

Hissin / hissien modernisointi
Esteettomyyskorjaukset

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset vuonna 2016

Kerrostalot

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaukset vuonna 2016

Rivitalot

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2016 - 2020

Kerrostalot

Kylla-vastausten %-osuus
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Piharakenteet, ml. salaojat
Julkisivut

Vesikatto

Vesi- ja viemarijarjestelma
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Ikkunat ja ulko-ovet
liImanvaihtojarjestelma
Huoneistojen markatilat
Sahko- ja tietojarjestelméa
Yleiset tilat
Lammitysjarjestelma
Hissin / hissien modernisointi
Esteettomyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2016 - 2020

Rivitalot
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Moneltako urakoitsijalta pyysitte tai
tulette pyytamaan tarjouksia?
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Kuinka monta tarjousta saitte?

m syksy 2013 = kevét 2014 msyksy 2014 = kevat 2015 m syksy 2015 mkevat 2016
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tarjousta tarjouksia lainkaan
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aloyhtioiden korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

= Korjaushankkeiden rahoituksessa pienia muutoksia syksyyn 2016 verrattuna

= Hieman runsaat 40 % vastaajista ilmoittaa yhtionsa varautuvan korjauksiin
kerdamalla varoja etukateen

= Ennakkovarautuneista noin 60 % ovat varautuneet ennakkorahastoinnein ja miltei
50 % asuintalovarauksien avulla

= Pankkilainaa kaytetty 55 prosentissa yhtioitd ensisijaisena rahoitusmuotona

= Edelleen noin neljannes taloyhtidista kysyy vain yhdelta pankilta tarjouksen
= Lainarahoituksen saatavuuden lievan kirkastumisodotuksen nahdaan kaantyneen

jalleen kohti huonompaa (saldoluku: -4 / Kevat 2016 vs. +1 / Syksy 2015) o

= Lainaehtojen heikentymiskehityksen vauhdin odotetaan yha lievasti hidastuvan %
(saldoluku: -9 / Kevat 2016 vs. -10 /Syksy 2015) -

= Lainamarginaalin keskiarvo yha laskenut: 1,2 %-yksikkda (vs. 1,4, %-yks./ Syksy 2
2015). Noin 80 % marginaaleista valilla 0,7 — 1,9 %. :
L : . . 19
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Taloyhtioiden varautuminen tuleviin
hankkeisiin

Onko yhtiossanne varauduttu tuleviin korjaushankkeisiin kerddmaélla varoja etukateen?

n =888
% Kevét 2016
Kylla 42
Ei 57
EOS 1

100

Oletteko yleensé varautuneet ennakkorahastoinnein tuleviin korjaushankkeisiin?
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100 =
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Korjaushankkeen ensisijainen
rahoitusmuoto

Valtion korkotukilaina tai
taytetakaus
Jokin muu + EOS 0% Lisa-ja
14 % W taydennysrakentaminen
0%

Asuintalovarauksin keratyt
varat
10 %

Normaali
rahoituslaitoslaina
56 %

Ennakkorahastoinnein
keratyt varat
15%

Hankeosuussuoritukset
5%
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous

kevat 2016 25
syksy 2015 27
kevat 2015 26
syksy 2014 26
kevat 2014 22
syksy 2013 25 ©
I 0
kevat 2013 25 %
I 3
syksy 2012 27 =
I =
kevat 2012 33 2,
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Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous
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Raholituksen saaminen on viimeisen
o kk atkana...
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n=679 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, kevat 2016)

Saldoluku:
evat 2016 | EEEIEN S S S o
syksy 2015 10 69 -10
kevéat 2015 11 68 -11
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kevat 2014 -50
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i ®
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Korjauslainan laina-aika

% vastaajista

kevat 2016 1o 55 I T S TR R S
syksy 2015 24 29 19 |
kevat 2015 23 34 L = [ 17 | 10 |
syksy 2014 21 . 2 [ ] 21 [ 11 |
kevat 2014 23 3 | f ] 17 [ 9 |
syksy 2013 24 33 [ ] 19 | 8 |
kevat 2013 23 3 |y | 16 | 9 |
syksy 2012 25 34 [ a4 | 13 [ 8 |
kevat 2012 31 32 [ 5] 15 [ 7 |
syksy 2011 28 . 3 [y [ 15 [ 5 |
kevat 2011 28 3% [ ks ] 13 [ 7 |
O‘I’/o 16% 26% 36% 46% 56% 66% 76% 86% 96% 106%

m<5vuotta ®6-10vuotta = 11-15vuotta = 16-20 vuotta == 20 vuotta
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Korjauslainan viitekorko

kevat 2016
syksy 2015 45 13 30 6 4
kevat 2015 45 14 31 5 4
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013 49 12 27 72
syksy 2012 47 13 23 8 8
kevat 2012 45 23 14 7 7

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m 12 kk euribor m 3 kk euribor

m 6 kk euribor ® Pankin prime

m Koko laina-ajan kiinte& korko m Pitk&aikainen markkinakorko (esim. 3 tai 5 v. viitek.)
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Kiinteistonpidon tyokalut / Yllapito
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Suunnitelmallisen yllapidon valineet
kaytossa

Kevat 2016- osuudet vastanneista, %

0 10 20 30 40 50 60 70
Kunnossapitosuunnitelma (PTS) I S S S S ¢
Kunnossapitotarveselvitys [ s
Vah. kuukausitason kulutusseuranta (Iampo, __ 46
kayttovesi, kiinteistosahkao)
Korjausohjelma (laaditaan tavanomaisesti I 33
PTS:std)
Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje (Huoltokirja) RN 25

Kuntotodistus [N 13

Taloyhtion strategia [ 13
Ei ole kaytossa [l 4
En osaa sanoa F 4
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Miten taloyhtion kuntoa on selvitetty

Osuus hallitus-vastaajista, %

0 10 20 30 40 50 60
Kuntoarvio
Kuntotutkimus
m kevat 2016
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Miten taloyhtion hallitus laatii asunto-
osakeyhtiolain edellyttaman
kunnossapitotarveselvityksen?
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Energiatenokkuutta edistavia toimenpiteita
taloyhtioissa - Toteutetut ja aiotut toimet

limanvaihtojarjestelmén puhdistus ja saato
Ulkovalaistuksen uudistaminen (esim. LED-valaisimet)
Yleisten tilojen valaistuksen modernisointi
Patteriverkoston perussaatd

Ikkunoiden ja parvekeovien tiivistiminen
Termostaattisten patteriventtiilien asentaminen/uusiminen
Ikkunoiden uusiminen

Huoneistokohtainen vedenmittaus

Kevat 2016

0 10 20

30

% hallitus-vastaajista

40

50

Olemassa olevan l[ammityslaitteiston..

Vesipihit vesikalusteet
Puhaltimien ja /tai pumppujen uusiminen
Ylapohjan lisdlammoneristaminen

Talotekniikan (esim. ldammitysjérjestelman) etavalvonnan ja..

Poistoilman lammon talteenotto Iampopumpputekniikalla..

Vesijohtoverkoston paineen alennus (vakiopaineventtiili)
Ulkoseinien lisdlammaoneristaminen

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammdn talteenotolla
Aurinkopaneelit

Maalampodpumppujérjestelma

limalampépumppu

Aurinkokerdimet

lima-vesi-lampOépumppujarjestelma

Viemériveden lammdntalteenotto
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Lisatietoja:

» Kiinteistoliitto, www.kiinteistoliitto.fi, 09-1667 6761
»Paaekonomisti Jukka Kero, jukka.kero@kiinteistoliitto.fi
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