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Valtiovarainministeri
Annika Saarikko
Valtiovarainministerio

ESITYS RAKENNUKSEN KIINTEISTOVERON VEROTUSARVON MAARITTAMISESSA

Arvoisa ministeri,

Kiinteistoverossa on nakopiirissa ensi vuodelle iso korotusuhka, joka kohdistuu
jokaiseen verovelvolliseen, jolla on verotettavaa rakennusvarallisuutta, eli suureen
valtaosaan kaikista kiinteistoverovelvollisista. Kyse on siita, ettd viime vuosina
rakennusten verotusarvon maarityksessa on kdytetty laskennassa
rakennuskustannusten vuositason nousua verovuotta edeltdneen vuoden kesdakuun
kohdalla. Asia on vahvistettu vuosittain valtiovarainministerion asetuksella, joka on
tyypillisesti annettu joulukuussa.

Jo viime vuonna korotus oli rakennuskustannusindeksin perusteella 4,2 %, ja nyt
kesakuussa 2022 vuositason lukema oli 9,4 %. Mita tapahtuisi, mikali nyt edella
mainittu runsaat yhdeksan prosenttia vietaisiin rakennusten verotusarvoihin? Mikali
kuntien veroprosentit pysyvat ennallaan (ja mahdollisia muita verovelvollisen
rakennuksia koskevia muutoksia ei ole), rakennusten kiinteistdvero nousee saman
verran kuin rakennuskustannusindeksi on noussut: 9,4 %. Koska kiinteistoverotus
kohdistuu my6s maapohjaan, kiinteistoveron kokonaismuutos on keskimaarin tuota
pienempi.

Kiinteistoéliiton vertailutydkalulla (Indeksitalo) arvioituna keskimaarainen veron nousu
olisi tarkastelluissa 59 kaupungissa noin 6,5 %. Muutos olisi suurin Mustasaaressa,
hieman runsaat 9 %, ja pienin Helsingissd, runsaat 2 %. Mita vihemman tontilla on
verotettavaa arvoa sitd enemman rakennuksen kiinteistovero suhteellisesti merkitsee
verovelvolliselle.

Vuosien 2022 ja 2023 korotukset toisivat siten rakennuksen verotusarvoon Indeksitalon
mukaan yhteensa noin 14 % kokonaiskorotuksen, ja kokonaisveroon noin 10 %. Vaikka
nyt ndyttaa silta, ettd rakennuskustannusten nousu olisi taittumassa, mitdaan takeita
siitd, ettd vuoden 2023 kesalla vuosinousu olisi maltillinen, ei ole. N&in ollen on hyvin
mahdollista, ettd myo6s vuodelle 2024 rakennusten jalleenhankinta-arvon laskennassa
kiinteistéveron korotus olisi suuri. Talléin rakennusten kiinteistévero nousisi kaikkialla
Suomessa kolmessa vuodessa noin 20 %, mika olisi taloustilanteeseen ndhden erittain
paljon.

Tama olisi vastoin nykyisen hallitusohjelman mukaista henked, jonka mukaan
kiinteistéverouudistuksen vaikutuksesta kenenkaan verovelvollisen kiinteistdvero ei
nousisi kohtuuttomasti. Tama olisi my0s vastoin hallituksen syyskuisen paatoksen
henkea lykata kiinteistoverouudistus vaalien jalkeen vedoten muiden muassa
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voimakkaaseen kustannuskehitykseen ja epavarmuuteen koskien yksittaisten
verovelvollisten maksurasituksen muutosta.

Jalleenhankinta-arvon laskentaa kohtuullistettava

Kiinteistoliitto esittda, ettd rakennusten kiinteistoveron laskennassa
valtiovarainministerion tulevassa asetuksessa rakennuskustannusten nousuvaikutusta
kohtuullistetaan. Vahintaan olisi siirryttdva malliin, jossa vuosittaisia muutoksia
tasoitetaan muutaman vuoden kustannusnousun keskiarvon avulla. Tama olisi myo6s
terveen jarjen mukaista, silla olemassa olevan rakennuskannan kohdalla
rakennuskustannusten nyt kasilld oleva voimakas nousu ei milldan tavalla lisaa
rakennusten arvoa, valtaosaltaan kay taysin pdinvastoin. Vaalien jalkeen tamakin asia
on huomioitava mahdollisessa kiinteistoverouudistuksen tydssa.

Kunnioittavasti

Suomen Kiinteistoliitto ry

Harri Hiltunen Jukka Kero
toimitusjohtaja paaekonomisti
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