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VALTIONEUVOSTON KIRJELMA EDUSKUNNALLE KOMISSION EHDOTUKSESTA EUROOPAN
PARLAMENTIN JA NEUVOSTON UUDELLEEN LAADITUKSI ENERGIATEHOKKUUSDIREKTIIVIKSI

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry haluaa esittda lausuntonsa koskien ylla mainittua
valtioneuvoston kirjelmaa eduskunnalle.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoéon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisdksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kannatamme kunnianhimoisia toimenpiteitd, jotka tukevat EU:n hiilineutraalius-
tavoitteen saavuttamista oikeudenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla.
Ndemme Fit for 55 -paketin hyvaksyttavyyden EU-kansalaisten keskuudessa
ongelmaksi, mikali keskiossa ei ole kustannustehokkuus ja ristiriitaisten
vaatimusten valttaminen. Kustannustehokkuus on olennaista myds resurssien
riittdvyyden ja oikean kohdentamisen kannalta. Mikali tassa ei onnistuta,
vaarannetaan myos ilmastotavoitteiden saavuttaminen.

Kustannustehokkaiden paastovahennyksien saavuttaminen edellyttaa, etta
Euroopan tasoinen sadntely mahdollistaa erilaiset, kansalliset erityispiirteet
mahdollistavat ratkaisut. Kunkin jasenmaan lahtotilanne ja keskeiset
ominaisuudet seka toteutetut energiatehokkuus- ja paastovahennystoimet tulee
ottaa huomioon. Jasenvaltioiden valiset erot muun muassa vaestotiheyden,
ilmasto- ja sddolosuhteiden, rakennuskannan keskimaardinen idan, kunnon ja
arvostuksen, seka energiajarjestelman ja -tehokkuuden nykytilanteen ja
kehitysndakymien suhteen ovat huomattavan suuria.

Euroopan rakennuskannan kustannustehokas siirtyma vahabhiiliseksi edellyttaa
erityisesti fossiilisista polttoaineista luopumista rakennusten energiankaytossa.
Historia on osoittanut, ettd tahan tehokas tyokalu on padstokauppa, joka tulisi
laajentaa koskettamaan myds kiinteistokohtaisia [immitysratkaisuja. Lainsaatajan
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tehtavana on asettaa paastovahennystavoitteet, luoda paastaille
markkinamekanismi seka edellytykset investoinneille — ei paattaa teknologisista
ratkaisuista.

EU:ssa olisi keskityttava EU-laajuisten padstévahennystavoitteiden asettamiseen
ja jasenvaltioiden energia- ja ilmastotyon tukemiseen. Sen tulisi jattaa keinojen
valinta ja kdytdnnon toteutus jasenvaltioille teknologianeutraalilla ja kansalliset
vahvuudet huomioon ottavalla tavalla. Paastéjen vahentdamisen tulisi olla ohjaava
periaate yksityiskohtaisten teknisten vaatimusten sijaan. Mielestimme olennaista
ei ole energiatehokkuus ensin -periaate, vaan kustannustehokkaat
padstovahennykset.

Olemme valtioneuvoston kanssa samaa mieltd, etta ristikkaisilla vaatimuksilla ei
tule vaarantaa todellisten paastovahennysten syntymista ja jasenvaltion
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista mahdollisimman nopeasti ja
kustannustehokkaasti. Valtioneuvoston tavoin emme mydskadan pida
energiansaastovelvoitteen kiristamista perusteltuna tai realistisena, kun
huomioon otetaan, kuinka moni jasenvaltio on pystynyt saavuttamaan nykyiset
tavoitteet. Olennaista olisi keskittya niihin jasenvaltioihin, jotka ovat jaaneet
nykyisista tavoitteista jalkeen.

Kannatamme valtioneuvoston nakemysta, ettei kaavamaista kolmen prosentin
korjausvelvoitetta tulisi asettaa julkisen sektorin rakennuskannalle. Olemassa
olevat resurssit pitda pystya keskittamaan sellaisiin toimiin, jotka tuovat
mahdollisimman suuren vaikuttavuuden todellisten pdastéjen vahentamisessa.
Lisdksi U-kirjelman kustannusarviot korjausvelvoitteen toteuttamiseen ovat niin
suuria, etta niilld olisi vaikutusta jo koko korjausmarkkinaan niin hintojen kuin
osaavan tyovoiman saatavuudenkin osalta. Tall6in riskina on se, etta
kustannustehokkaita toimenpiteita jaa toteuttamatta myos yksityisella sektorilla.
Monilla Suomen alueilla korjaushankkeiden rahoitus on jo nykyisellaan
huomattavan vaikeasti jarjestettavissa, ja osin jopa mahdotonta.

Kiinteistoliiton asiantuntijat ovat jatkossakin kaytettavissa, mikali
talousvaliokunta haluaa kuulla nakemyksiamme mm. EU-sdadoksien vaikutuksista

suomalaisiin asunto-osakeyhtitihin, jotka omistavat suurimman osan maamme
asuntorakennuskannasta.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Petri Pylsy
toimitusjohtaja johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)
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