®_ KINTEISTO
's' LIITTO

Korjausrakentamisbarometri /
Syksy 2015

A1 01111]Q1S181UIY UBWONS ©

Julkaistavissa 18.11.2015

MEMBER OF

P i 2

e N

NN N NN N £ < PN
w0 s A e i< N
—r— —— ' | | e lEila & NRLL i 8

YR (8 \——+——{aaaaannannEEEER|l (uow mme Lt L SO E K 7S ' digh

NN WHON I NE | ' TR T ﬁ]l[ﬁ Wi

RN NI

T8 i1 EUROPEAN PROPERTY
TR R B ‘ umn omomm o (A0 00 WM BN ’m;ﬁ..i ﬁ_lj_l_ﬁil f [ ] R ERERATION




Taustat ja vastaajat / Syksy 2015

» Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

» Vastaajina asunto-osakeyhtididen hallituksen jasenet ja isannoitsijat

» Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijoista taloyhtidissa

» Vastaajien maara: 1881 hallituksen jasenta,
471 isdnnditsijaa ja 267 muuta taloyhtio-vastaajaa

» Syksylla aina mukana erityisesti: putkistokorjaus-asiat
» Talla kerralla erityisteemana sisapuolisten korjausten seuranta
» Vastaukset keratty: 28.9. — 18.10.2015
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Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015




Korjausrakentamisbarometri / Syksy 2015
— Vastaajaprofiilit

Vastaajat talotyypin mukaisesti Vastaajat kiinteiston ian mukaisesti
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Syksy 2015, n=2619 (kaikki vastaajat)

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015

® Hankesuunnitteluvaihe

m Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntévaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe

= Ei hanketta vastausvuonna
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Y htion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
Syksy 2015 (Saldo: -2)

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

= Suurempaa =Yhtédsuurta =Pienempéé

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Yhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
Syksy 2015 (Saldo: +1)

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

= Suurempaa =Yhtd suurta =Pienempaa

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Korjausrakentamisen ilmapuntari - Aluekohtaisesti

Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna

- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari - Aluekohtaisesti

Saldoluku

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana
vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kaikki vastaajat (N=2619)

Kaikki vastaajat (N=2151)

Kaikki vastaajat (N=1327) 5

Kaikki vastaajat (N=1134)
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Korjaukset vuonna 2015

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Vesi- ja viemarjanesteima |

Piharakenteet, ml. salagjat

Muut rakennusosat
Vesikatto

Huoneistojen markatilat
Ikkunat ja ulko-ovet
Julkisivut
limanvaihtojarjesteima
Lammitysjarjestelma
Sahko- ja tietojarjesteima
Yieiset tilat

Parvekkeet
Perustukset ja runko

Hissit
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Esteettémyyskorjaukset

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015



Korjaus- ja yllapitotarpeet 2015 - 2019

Piharakenteet, ml. salaojat
Ikkunat ja ulko-ovet
Julkisivut

Vesikatto

Vesi- ja viemarijarjestelma
Huoneistojen markatilat
liImanvaihtojarjestelma
Sahko- ja tietojarjestelma
Parvekkeet
Lammitysjarjestelma
Yleiset tilat

Muut rakennusosat

Hissit

Perustukset ja runko

Esteettomyyskorjaukset

Kylla-vastausten %-osuus
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Moneltako urakoitsijalta pyysitte tai tulette
pyytamaan tarjouksia?
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Prosenttiosuus

20.0

10.0

0.0

I

Kuinka monta tarjousta saitte?

m kevat 2013

Enintaan kaksi

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Putkistokorjausten kokonaiskustannus-
havaintoja* /syksy 2015

Perinteiset menetelmat (ml. hybridimenetelmat®):

= Suomi: mediaani 670 EUR/h-m2 (Syksy 2014: 600)
» Pk-seutu: mediaani 800 EUR/h-m2 (Syksy 2014: 700)
* Muu Suomi: mediaani 500 EUR/h-m2 (Syksy 2014: 500)

Sisapuoliset menetelmat:

= Suomi: mediaani 240 EUR/h-m2 (Syksy 2014: 300)
» Pk-seutu: mediaani 300 EUR/h-m2 (Syksy 2014: 480)
* Muu Suomi: mediaani 210 EUR/h-m2 (Syksy 2014: 250)

Pelkat kayttovesiputkistot: mediaani 160 EUR/h-m2
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» * Kokonaiskustannukset sis. putkiremontin yhteydessa toteutetun urakan ml. suunnittelun, rakennuttamisen ja alv:n.

» # Ns. perinteisen ja sisapuolisen korjaustavan yhdistelmat.

» Kokonaiskustannukset vaihtelevat suuresti sen mukaan, mita kaikkea hankkeen yhteydessa remontoidaan. Lisaksi:
mit& pienempia huoneistoja siséltavia taloja remontoidaan sita kallimmiksi remontit tulevat huoneistoneliéta kohden.




Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...
Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2015

——Perinteinen (n=139) ~——Sisapuolinen (n=39)

Huonesstokchtainen vedenmittaus
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...
Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2015

——Paakaupunkiseutu Syksy 2015 (n=188) ——Muu Suomi Syksy 2015 (n=309)
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Prosenttiosuus

Viemariputkien toteutustapa

60 = syksy 2009

m syksy 2010
= syksy 2011
» syksy 2012
» syksy 2013
m syksy 2014
msyksy 2015

Uusiminen vanhojen putkien tilalle Uusiminen uuteen kohtaan Pinnoitus, sukitus tms. Toteutustapojen yhdisteima
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Prosenttiosuus

Kayttovesiputkien toteutustapa

2 kevat 2009
| = syksy 2009

= kevat 2011
wsyksy 2011
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Taloyhtioiden korjaushankkeiden lainoista
ja rahoituksesta

» Korjauslainojen kaytdssa ei suuria muutoksia kevaasta
» Edelleen noin neljannes taloyhtidista kysyy vain yhdelta pankilta tarjouksen

» Lainarahoituksen saatavuuden uskotaan jopa marginaalisesti parantuneen
(saldoluku: +1 /Syksy 2015 vs. +/-0 / Kevat 2015)

= Lainaehtojen heikentymiskehityksen vauhdin odotetaan yha hidastuvan
(saldoluku: -10 /Syksy 2015 vs. -11 / Kevat 2015)

= Lainamarginaalin keskiarvo yha lievasti laskenut: 1,4 %-yksikkoa (vs. 1,5
%-yks./ Kevat 2015)

= Pankkilainan kaytto ensisijaisena rahoitusmuotona nayttaisi hieman
pienentyneen, mutta yha runsaat puolet ilmoittaa kayttavansa tata

= Noin kolmannes yhtidista yleensa valmistautunut tulevaan
ennakkorahastoinnein tai asuintalovarauksen avulla

= Pinnalle noussut: pienten yhtididen (1-5 huoneistoa) lainansaanti
korjauksiin ei ole varmaa.
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syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin

lainatarjous
.. 4 @22 5B
0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
mYhdeltd mKahdelta = Kolmeltia tai useammalta
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syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012

kevat 2012

Kuinka monelta pankilta saatiin

lainatarjous
0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
mYksi mKaksi = Kolme tai useampi
e URELEEE s i b e —] sasite| e o'

A1 01111]01SI91UIIY UBWONS ©



Lainaehtojen kehitysodotukset

n=606 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, syksy 2015)

| Saldoluku:
i -__ 10
2015 l
1
kevat .
2015 __ 1
v N
2014 29
oty _
2014 -50
syksy ps
2013 K 33 62
kevat
2013 K 33 60
K
kevat
2012 M_ A7
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

= Lainaehdot ovat parantumassa ® Lainaehdot ovat ennallaan = Lainaehdot ovat heikentymassa

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015

['-"_

el o »
T e —— : = . . -
r] ) - a2 i ™~y . i L \ i s = '
== T 1 - ,
e i 1111 NI 117111 28 ‘11 Y IRIINEm A TIR SupIgEipe

e

A1 OBII|0ISIDIUIY UBWONS ©

N
N

!



Rahoituksen saaminen on

viimeisen 6 kk aikana...

syksy 2015 —
kevat2015 BE@EN 82 e
syksy2014 @B 8o s
kevat2014 @I e 2
syksy 2013
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kevat2013 @8 S
syksy 2012 — ~
0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 % g
m Parantunut = Pysynyt ennallaan = Heikentynyt ?
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Korjauslainan laina-aika

% vastaajista
| | | | ‘ |
syksy 2015 “_——
I N N A I —
kevat 2015 |34 [T 17 [

syksy 2014 _[—&H

kevat 2014 23 35 { —“
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syksy 2013 24 _'-_
kevat 2013 é 18 =
syksy 2012 25 34 —'-u
evat 2012 31 +
syksy 2011 | T N S 00 7 I

P [ | N — —— T ]
kevat 2011 L_r
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Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Bl

Korjauslainan viitekorko

syksy 2015 45 3 30 8 4
kevat 2015 45 14 31 5 4
syksy 2014 44 16 30 3 B
kevat 2014 49 13 24 8 4
syksy 2013 49 15 24 5 2
kevat 2013 49 12 27 7 p
syksy 2012 47 13 23 8 8
kevat 2012 45 23 14 7 7
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 80 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m 12 kk euribor w3 kk euribor ®6 kk euribor mPankin prime = Koko laina-ajan kiintea korko = Pitkaaikainen markkinakorko (esim. 3 tai 5 v. viitek.)
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Erityisteema: Sisapuoliset
viemarikorjaukset
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Onko taloyhtiossanne toteutettu
viemariputkiston ns. sisapuolinen

korjaus (saneeraus / kunnostus)?
Syksy 2015, n= 2194
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mEi
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| T e, T MI!!m# *eummm e T | o e -
: i\ s on ¢ I Fllllll | d ] L 1} i L AEEEY B opretpalioiy 7--‘:- TE=== } .
| B A - A= B SR :
} nn Nl ‘F Ry BRREARER 180 A1t BEBEEE R | 1] fES T IR




Tarkastettiinko viemariputkiston
sisapuolinen kunnostettavuus ennen

urakan aloitusta?
Syksy 2015, n= 239

m Kylla
mE|
= EOS

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Viemariputkiston

kunnostettavuuden tarkasti...
Syksy 2015, n=232

&

m Urakoitsija

m Kuntotutkija
= Jokin muu taho
mEQOS

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Viemariputkiston kunnostus

toteutettiin...
Syksy 2015, n=233

m Massausmenetelmalla

(harjaamalla)
b m Ruiskuvalumenetelmalla
m Sukkasujutuksella (sukitus)

m Hybridimenetelmalla
(edellisten yhdistelma)

m Jollain muulla
menetelmalla

mEQOS

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Onko kunnostetussa
viemariputkistossa ilmennyt ongelmia,
kuten tukoksia, urakan valmistumisen

jalkeen?
Syksy 2015, n= 237

mKyla w=Ei =EOS

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Viemariputkiston ongelmat ovat

esiintyneet...
Syksy 2015, n=72
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® Massatussa kohteessa
(harjaamalla toteutettu)

® Ruiskuvaletussa kohteessa

m Sukkasujutetussa kohteessa

m Hybridikohteessa (ed.
yhdistelma)
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Ongelma alkoi esiintya...
Syksy 2015, n=71

m Heti urakan valmistumisen
jalkeen

® VVuoden kuluttua
valmistumisesta

= Kolmen vuoden jalkeen
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= EQOS
Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Kuinka usein ongelmia on
esiintynyt?
Syksy 2015, n=100

= \iikottain

m Kuukausittain

= Kerran vuodessa
= Harvoin

= Ei lainkaan

= EOS

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Onko takuuajan paattyessa

toimitettu 2-vuotistarkastus?
Syksy 2015, n=161

= Kylla
= Ej
= EOS

Kiinteistoliitto: Korjausrakentamisbarometri — Syksy 2015
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Viemareiden 2-vuotistarkastus

toteutettiin...
Syksy 2015, n=117

= Arvioimalla

= Putkiston sisapuolisella
kuvauksella

= Jotenkin muuten

= EOS

Kiinteistoliitto: Ruijausiakeraisuaiviieur — dyksy £u.Ld
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Havaittiinko 2-vuotistarkastuksessa
ongelmia?
Syksy 2015, n=114

= Kylla
= Ei

= EOS ©
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Lisatietoja:

» Kiinteistoliitto, www.kiinteistoliitto.fi, 09-1667 6761
»Paaekonomisti Jukka Kero, jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

»Kehityspaallikko Jari Virta, jari.virta@Kkiinteistoliitto.fi
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