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KESKIPITKAN AIKAVALIN ILMASTOPOLITIIKAN SUUNNITELMA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittada mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jdsenina noin
20 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunnolla olevan Keskipitkan aikavalin ilmastopolitiikan suunnitelman
laatimisesta on saddetty ilmastolaissa. Lahtdkohtia ovat EU:n komission
ehdottama vuoden 2030 kiristynyt paastévahennysvelvoite ja Sanna Marinin
hallitusohjelmassa maaritellyt ilmastolinjaukset.

Suunnitelma koskee ns. taakanjakosektoria eli paastokaupan ulkopuolisia
sektoreita maankayttosektoria lukuun ottamatta. Taakanjakosektorille kuuluvat
liikenteen, maatalouden, rakennusten erillislammityksen, tykoneiden,
jatehuollon ja F-kaasujen paastot seka paastdkaupan ulkopuolisen teollisuuden ja
muun energiankayton paastoja.

Komission ehdotuksen mukaan Suomen kasvihuonekaasujen
padstovahennystavoite taakanjakosektorille vuodelle 2030 on 50 prosenttia
verrattuna vuoden 2005 tasoon, ja hallitusohjelmassa tavoitteeksi on asetettu,
etta Suomi on hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa. Perusskenaarion nykyiset
toimet eivat riita tavoitteiden saavuttamiseen. Keskipitkan aikavalin
ilmastopolitiikan suunnitelmassa arvioidaan milla toimilla ero saadaan kurottua
umpeen, ja miten paastot vahenevat taakanjakosektorin osalta niin, etta
hiilineutraaliustavoite on mahdollista saavuttaa.
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IImastosuunnitelmaan on sisallytetty padstévahennystoimia kaikilta suunnitelman
soveltamisalaan kuuluvilta sektoreilta. Toimia tarvitaan kaikilla sektoreilla, jotta
padstoja voidaan vahentaa tavoitteiden edellyttamalla tavalla.

Suunnitelmassa todetaan, ett3 liikennesektori on kokonsa takia keskeisessa
roolissa kokonaisuuden kannalta. Mutta todetaan myos, etta kaikkien muidenkin
kohdealueella olevilla sektoreilla paastévahennysten saavuttaminen on
kokonaisuuden kannalta tarkeaa. Taloyhtididen kannalta IImastosuunnitelman
kohdealueella ovat suoranaisimmin rakennusten erillislammitys, liikenne ja
jatteidenkasittely, ja jatteenpoltto. Naista erillislammityksen — kdytanndssa 6ljyn
tai kaasun — osuus on nykyadn huomattavan pieni ja sekin nopeasti laskeva.
Omakotipuolella 6ljylammityksen merkitys on kokonaisuuden kannalta viela
kohtalainen.

Liikennesektori

Liikennejarjestelman sdahkoistyminen ndhdaan taloyhtidissa erittdin merkittavana
ponnisteluna sahkodautojen latausjarjestelmien investoinneissa. Kiinteistoliiton
Korjausrakentamisbarometrin perusteella taloyhtiot ovat jo toteuttaneet ja ovat
toteuttamassa lahivuosina ison osan siitd potentiaalista, joka taloyhtididen
kontolle voidaan olettaa tulevan.

Syksyn 2021 barometrin tulosten mukaan selvasti yli 40 prosenttia vastaajien
taloyhtiodista aikoo toteuttaa sahkdautojen latauspisteitd seuraavien viiden
vuoden aikana. Investoinneista ovat raportoineet seka kerrostalo- etta
rivitaloyhtiot. Sahkodautojen latauspisteet ovat alkaneen viisivuotiskauden selvasti
yleisin hanke.

Kaikista barometriin vastanneiden kerros- ja rivitaloyhtidista vuonna 2021
toteutettiin latauspisteitad miltei kuudessa prosentissa. Molemmissa lukemat ovat
kasvaneet selvasti jo monen vuoden ajan. Niissa taloyhtidissa, joissa toteutettiin
jokin korjaushanke vuonna 2021, 11 prosenttia kertoi toteutettavan myos yhden
tai useamman latauspisteen. Pddkaupunkiseudulla lataushankkeiden osuus oli
miltei kaksinkertainen kuin muualla Suomessa keskimaarin (16 vs. 9 %,
korjaushankkeita raportoineista taloyhtidista).

Barometrin viime vuosien vastausten perusteella vahintdan arviolta 15 prosentilla
taloyhtioista on jo latauspisteita toteutettuna, ja rakentaminen jatkuu entistakin
aktiivisemmin lahimman viiden vuoden aikana.

Taloyhtiot ovat I6ytaneet erittdin hyvin Aran kautta jaossa olleen latausinfra-
avustuksen. Tasta todisteena on ollut se, etta avustusten rahasumma ei ole
riittanyt kattamaan hakijamaaraa. Vuoden 2021 neljannessa lisatalousarviossa
kanavoitiin lisdvaroja avustukseen. Tasta huolimatta luultavasti osa hakijoista jai
ilman avustusta. N&in ollen on hyvin tarkeaa lahivuosina jatkaa latausinfra-
avustuksen jakamista taloyhtioiden latauspistehankkeille.

On huomattava se, etta latausinfran hankkeiden suunnittelu ja toteutus -markkina
on paikoitellen ylikuumentunut, ja tdma on jonkin verran hidastamassa
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nousuvauhtia. Kun markkina tasaantuu, ja kaikkein helpoimmat kohteet on
toteutettu eteldn suurissa kaupungeissa, saatavuus toivon mukaan myds pienien
ja keskisuurten taloyhtididen hankkeisiin paranee.

Kiinteistoliitto haluaa kuitenkin muistuttaa siitd, ettd muun muassa seurauksena
Suomen pohjoisesta sijainnista, pitkista etaisyyksista ja autokannan hitaasta
uusiutumisesta nopea siirtyma valtaosaltaan tayssahkoiseen henkildliikenteeseen
ei ole realistista ja kustannuksiltaankaan jarkeva nopealla siirtymayrityksella.

Lisaksi on huomattava se, ettei laheskaan kaikilla taloyhtidissa asuvilla ole
kdytossaan autopaikkaa, tai latausjarjestelmalla varustettua autopaikkaa. Nain
ollen, muun kuin taloyhtididen latausverkoston merkitys on keskeinen.
Kaupallisissa latauspalveluissa kapasiteetin kehityskin on nopeimmin reagoivaa ja
kustannustehokasta. Polttoaineiden jakeluvelvoitteen lisédmisen kautta liikenteen
fossiilista hiilijalanjalkea voidaan laskea myos lataushybridien osalta. Unohtaa ei
myoskaadn pida kaasukayttoisia henkiloautoja.

Latauspistepaatoksentekoa taloyhtidissa tulee tukea myos kehittamalla asunto-
osakeyhtitlain saantelya.

Rakennusten erillislimmitys

Kiinteistoliitto katsoo, etta rakennusten erillislammityksiin kohdistuvista
politiikkatoimista olennaisia ovat ne, joilla kannustetaan ja ohjataan pois
fossiilisesta oljylammityksesta. Politiikkakeinojen tulisi kuitenkin olla sellaisia,
jotka mahdollistaisivat lammityksen hybridiratkaisujen toteuttamisen, jolloin
tehohuippuja voitaisiin tarvittaessa tulevaisuudessa hoitaa esim. biodljyn avulla.

Tehokkain ja mahdollisimman teknologianeutraali ohjauskeino mielestamme olisi
paastokaupan laajentaminen rakennusten erillislammityksiin. Suomen tulisi
edistdd tdman tapahtumista EU-tasoisena ratkaisuna. Paallekkaisid ohjauskeinoja
CO,-paastojen vahentamisen osalta on valtettava. Esimerkiksi energiaverotusta
kehitettdessa on otettava huomioon mahdollinen tuleva paastokauppamekanismi
kiinteistokohtaiselle limmitykselle. Tuotaessa rakennusten erillislammitykset
padstokaupan piiriin, on ne jatettava pois EU:n taakanjakosektorin vaatimuksista.

Tarkeda on myds luoda riittdavat tuki- ja rahoitusmekanismit, jolla edesautettaisiin
oikeudenmukaista siirtymaa. Olennaista on kohdentaa avustukset tilanteisiin,
joissa saadaan aikaan todellisia, uusia paastévahennyksia, joita ei syntyisi ilman
avustuksia.

Kiinteistoliiton mielesta valtion asunto-osakeyhtididen perusparannukseen
tarkoitettua takausjarjestelmaa tulee pikaisesti kokonaisuudessaan uudistaa
korottamalla takauslainan osuutta hankkeen kokonaisrahoituksesta, alentamalla
takausmaksua seka keventamalla taytetakauksen hyvaksymiselle asetettuja
vakuusvaatimuksia. Talléin myds oljylammityksesta luovuttaessa olisi mahdollista
hyodyntaa takausta. Koska takaukset hyvaksyy valtion budjetin ulkopuolinen
valtion asuntorahasto, eivat ne kasvata valtion menoja.
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Asuinrakennusten energia-avustusjarjestelmaa tulisi kehittda yksinkertaisemmaksi
ja sujuvammaksi. Erityisesti pienet taloyhtiot kokevat nykyisen jarjestelman
byrokraattiseksi ja monimutkaiseksi. Jos tarjolla on 6ljylammityksesta
luopumisavustusta, tulisi se olla my6s asunto-osakeyhtididen saatavilla. Tama
sujuvoittaisi erityisesti pienten asunto-osakeyhtididen avustusmahdollisuuksia ja
taten oljylammityksesta luopumista.

Lisdksi on hyva asia, ettd parhaillaan selvitetdaan valtiovarainministerion
hankkeessa, onko kotitalousvahennysjarjestelman kadyttoa laajennettavissa
asunto-osakeyhtion vastuulla olevien hankkeiden puolelle.

Todellista vaikuttavuutta rakennusten erillislammitysten paastdjen osalta
saavutetaan lammitystapamuutoksilla. Pidéamme ehdotusta uudis- ja
korjausrakentamisen energiatehokkuusvaatimusten tiukantamisesta 10
prosentilla ndenndisena taakanjakosektorin paastjen osalta. Rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksia on kehitettava kokonaisuutena, ei yksistaan
erillislammitysten nakokulmasta. Tuleva rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
uudistus tulee jo osaltaan kirittamaan rakennusten energiatehokkuusvaatimuksia
uudelle tasolle.

Haluamme muistuttaa, ettd Motivan ja VTT:n laatimasta raportista 'RED Il -
direktiivin artiklan 15.4 vaikutusarvio’ kay ilmi, etta fossiilisten polttoaineiden
kaytto rakennuksissa on vahaista: vain kuudessa prosentissa ensisijaisena
[ammonlahteena on fossiiliset polttoaineet energiatodistusrekisterin tietojen
mukaan. Vuonna 2020 uusista rakennuksista noin 0,1 prosentissa on ensisijaisena
[ammonlahteena fossiilinen polttoaine. Nain ollen ehdotukset rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksista ja uusiutuva energian vahimmaisvaatimuksista
ovat karpasen ampumista tykilld, kun esitettyjen politiikkatoimien tavoite on
edistdd rakennusten erillislammitysten padstovahennyksia. Ehdotammekin naiden
politiikkatoimenpiteiden pois jattamista suunnitelmasta.

Jitehuolto ja kiertotalous

Jatelaki ja sita tukeva asetuspaketti saatiin uudistettua vuonna 2021, ja
yhdyskuntajatteen seka rakennus- ja purkujatteidenkin kasittelyyn kohdistuvat
muutokset tulevat voimaan siirtymaaikojen mukaisesti parin ldhivuoden kuluessa.
Erityisesti biojatteen yha laajempi kiinteistokohtainen kerdaminen pitaisi nakya
entistd parempana jatteen hyddyntamisena, pois poltettavasta sekajatteesta.
Biojatteen ja myos pakkausjatteiden lajittelun hyddyt tulevat todelliseksi
tavoitelluksi vain siten, ettd kotitaloudet ja muut jatetta tuottavat toimijat
lajittelevat riittdvan hyvin. Tama taas riippuu jatteen haltijoiden sitoutumisesta ja
ymmarrettavan lajitteluohjeistuksen saatavuudesta. Tama koskee myos
kiinteistdjen satunnaisia kayttajia, esim. lyhytaikaisia huoneistojen vuokraajia
(esim. Airbnb-asiakkaita, jotka korona-pandemian vaistyessa palaavat markkinoille
laajasti). Tarvitaan siten monipuolista, monikielistd, monikanavaista ohjeaineistoa,
monipuolisen viestinnan ja kasvatustyonkin lisaksi.
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Jatehuollon ja kiertotalouden tavoitteissa on isossa osassa myos tuotteiden
elinkaaren pidentamispyrkimykset, jatteen synnyn ehkaisy ja uudelleen kayton
lisddminen, ja nama ovat itse asiassa etusijaisia suhteessa materiaaliseen
kierratykseen. Tama tyo on kuitenkin viela toistaiseksi pelkdan puheen tasoisia,
kuka hyvansa voi todeta tdman kun vertailee esimerkiksi keskimaaraista
hinnakkaammankin kodinkoneen kestavyytta nykyaan verrattuna vaikkapa 20
vuoden takaiseen tilanteeseen. Tavoite pidentda elinkaaria on kannatettava ja
valttamaton, mutta tama vaatii vuosikausien laajamittaisen tyon onnistuakseen
edes jotenkin. Kuluttajien ja ostajien voima tulee olemaan tassa keskeinen
muutosvoima.

Korona-pandemia tulee heikentdmaan Suomenkin kohdalla yhdyskuntajatteen
kierratystavoitteita. Tdhan antaa vahvoja viitteitd vuoden 2020 jatetilasto, jossa
kierratysosuus ndyttaa tuntuvasti pienentyneen. Pandemian takia esim.
pakkauskartongin ja muovipakkausten kayttoé kulutus on merkittavasti kasvanut,
ja koronan leviamisen estoon ja tartuntojen analyysiin tarkoitettujen tarvikkeiden
kayttomaarat ovat luultavasti kasvaneet jatetilastojakin todella merkittavasti
heiluttaviin maariin. Moni kdyttaytymismuutos asumisessa, tyonteossa ja
vahittadiskaupan kdymisessa seka terveysturvallisuuskdytdannoissa jadvat
pandemian vaistyessakin pysyvaksi muutokseksi. Talta osin kierrdtystavoitteiden
muutaman vuoden takaiset tavoiteosuudet ovat vanhentuneita ihan |dhivuosien
tarkastelussa. Kuluttajamarkkinoille on kuitenkin perusteltua antaa signaaleja
siihen, miten materiaalitehokkuutta ja kestavyytta voitaisiin nykyisestdaan
parantaa, ja kierratettavyytta vahintaankin helpottaa.

lImansuojelusddddékset

Tassa osuudessa oli useita puun pienpolton pdastéjen vahentdamiseen tahtaavia
toimenpiteita. Kiinteistoliiton mielestd useimmat niista olivat Iahtdkohtaisesti
oikean suuntaisia ajatuksia. Kannusteita on mielestimme jarkevaa kayttaa
uusittaessa tulisijoja ja puukiukaita energiatehokkaimmiksi ja padstoja vahemman
kerryttaviksi. Kiinteistoliitto ei kuitenkaan suosittele etenemaan tulisijojen kayton
kieltojen suuntaan. Sen sijaan, julkisten ja yksityisin voimavaroin tulee yhdessa
tuottaa oikeata puun polton tekniikkaa ja tapoja. Paraskaan kiuas tai tulisija ei
pala puhtaasti, mikali kdyttdja ei huomioi hyvia peruskaytanteita kuivista puista ja
optimaalisesta sytytystavasta ldhtien.

Laskelmien oletukset

Kiinteistoliitto arvioi, etta llImastosuunnitelman pohjalaskelmat ovat osin jo
vanhentuneita. Esimerkiksi Helsingin energiayhtion Helen Oy:n aiempaa
nopeammat hiilesta luopumisen aikataulut ja turpeen kdyton alasajot ovat
voimakkaasti muuttamassa ldahivuosien fossiilisen polttoaineen kaytténakymaa.
Lisaksi siirtyma sahkoisiin henkildautoihin on lisddantymassa erittdin voimakkaasti.
Myds uusiutuvan energian tuotannon kasvu lienee jopa oletettua nopeampaa.
Paastooikeuksien hinnan erittdin jyrkka nousu vuonna 2021 ja monen kaupungin
jyrkat kaukolammaon hinnankorotukset ovat saaneet aikaiseksi ison liikkeen
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maaldmmon ja muiden energiainvestointien suuntaan. Isojen
kiinteistbnomistajien hankkeet etenevat parhaillaan suurella voimalla, ja tavalliset
taloyhtiot ovat jo liikkeessa mukana. Tama suuntaus tulee jatkumaan lahivuosina
merkittavalla tavalla.

lImastosuunnitelman vaikutukset

On erittdin hyva ja tarkeaa, etta ilmastotoimenpiteiden vaikutukset raportoidaan
ja esitelldan mahdollisimman realistisesti ja |apindkyvasti, kaunistelematta. Kuten
lausunnolla olevasta aineistosta nahdaan, taustalla olevien Hiisi-hankkeen
arvioissa tuodaan esille, se ettd ilmastotoimet vaativat paljon investointeja seka
yrityksilta etta kotitalouksilta etta julkiselta vallalta. Tama tarkoittaa
velkaantumisen lisdksi lahivuosien kulutusmahdollisuuksien kutistumista.
Kansantalouden tasolla tuotanto ja vienti véaliaikaisesti jaa jalkeen ennen
toimenpiteita vallinneesta skenaariosta, mutta ajan myota esimerkiksi viennin
kautta tuleva kasvuvaikutus tulee lissadamaan Suomen talouden kasvua.
Kotitalouksien tasolla, investointitoimien mahdollisuudet poikkeavat merkittavasti
toisistaan. Jotkut kotitaloudet pystyvat toteuttamaan lyhyellakin aikavalilla
siirtyman sahkoiseen liikennevalineeseen ja toteuttamaan myos
energiatehokkuutta parantavan tai uusiutuvaan energiaan kohdistuvan
investoinnin, mutta monet kotitaloudet eivat omin voimin kykene toteuttamaan
kuin pienen osan tarvittavista sopeutumistoimista. Sosiaaliturva ja avustukset
voivat tasoittaa pienempituloisten ilmastosiirtymaa, mutta merkittavin vaikutus
tulee olemaan jarjestelmatasolla, kun esimerkiksi kuntien energiayhtiot siirtyvat
uusiin lammaontuotantotapoihin. Mikali tama toteutuu pelkastaan kalliimpien
tuotantokustannusten kautta, sosiaaliturvamenot ovat varmuudella kasvamassa ja
asumiskustannukset myos.

Kiinteistoliitto korostaakin ilmastopadatoksissa kokonaishallinnan tarkeytta. Mikali
energiasiirtyma ja korjausrakentamisen maaraykset muutetaan yhta aikaa siten,
ettd isolla osalla kiinteist6ja kustannukset nousevat radikaalisti, ilmastotavoitteet
eivadt ainakaan tata kautta edisty. Mikali kiinteistonomistajilla ja asujilla ei ole
omia varoja eikd ulkoistakaan rahoitusta isoihin investointeihin saa,
energiatehokkuuden lisdys eivatka paastovahennykset toteudu, kuin korkeintaan
energiayhtididen onnistuneiden investointien osuudelta. Jaljelle jaa joka
tapauksessa jyrkasti nousseet asumisen ja kiinteistonomistuksen kustannukset.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLHTTO RY

Jukka Kero Petri Pylsy
padekonomisti johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)
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