Korjausrakentamisbarometri / Syksy 2016
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Taustat ja vastaajat / syksy 2016

Toteutetaan

kahdesti
vuodessa:

Vastaajia 2121:

1519 hallituksen
jasenta,
T 303 isannoitsijaa ja
ja syksyisin

299 muuta

Talla kerralla
vastaajaa

erityisteemana
esteettomyys

Ajantasainen
kasitys
korjausrakentamisen
suuntaviivoista

Syksylla aina
mukana erityisesti:
putkistokorjaukset
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o Taloyhtidista tekee tai
suunnittelee
o korjaushanketta
Taloyhtioista nakee a ‘ @
korjausrakentamistarpeen
nousevan tulevana vuonna / @
Etela-Suomessa taloyhtiot luottavaisia -
II I I muualla varovaisemmat odotukset

o Uskoo, etta lainansaanti O
ja -ehdot pysyvat ennal-
laan
A
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U Yleiskuva korjausrakentamisen
tilanteesta

* Hieman runsaalla puolella taloyhtioista on jokin korjaushankkeen
osa menossa vuonna 2016 — Joka kolmannella korjausvaihe 2016

» Korjausrakentamisessa ei juuri kasvua vuosina 2016 ja 2017

 Luottavaisimmat nakymat paakaupunkiseudulla, jossa seka vuoden
2016 ja 2017 korjausrakentamisen limapuntari oSoittaa kasvua

* Ita- ja Pohjois-Suomen vastaajilla muita varovaisemmat odotukset

 Taloustilanteen nahdaan yha useammin vaikuttavan negatiivisesti
korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen

 Putkistokorjausten kokonaiskustannukset pyﬁsk/neet ennallaan — pk-
ﬁeui?un S|satpuollsten viemarikorjausten keskikustannukset aiempaa
orkeamma

» Putkistot ja piharakenteet dominoivat kerrostalojen korjauksia 2016

* Piharakenteet ja ulkovaippaan kohdistuvat korjaukset tyypillisimpia
rivitaloyhtioilla

« Urakkatarjouksien saaminen ei ole ainakaan helpottunut.
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Yhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
Syksy 2016 (Saldo: +/- 0)

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Suurempaa =Yhta suurta = Pienempaa
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Yhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
Syksy 2016 (Saldo: +/- 0)

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Suurempaa =Yhta suurta = Pienempaa
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Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etels-Suomi

Taloyhtidn korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
- Hallitukset

—
o

Saldoluku
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e Pks

e \uu E-Suomi

e S omi, Kaikki

Kevat 2014 Syksy 2014 Kevat 2015 Syksy 2015 Kevat2016 Syksy 2016

& KIINTEISTO
's' LITTO



Saldoluku

10

-10

-15

Korjausrakentamisen ilmapuntari —
Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
- Hallitukset

e S omi, Kaikki

e |_3nsi-Suomi

e |t3-Suomi

== Pohjois-Suomi

Kevat 2014 Syksy 2014 Kevat 2015 Syksy 2015 Kevat 2016  Syksy 2016
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Saldoluku

Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etela-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset

e pPks

e Suomi, Kaikki

e Muu E-Suomi

Kevat 2014 Syksy 2014 Kevat 2015 Syksy 2015 Kevat 2016 Syksy 2016
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Saldoluku

15
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-10

-15

-20

Korjausrakentamisen ilmapuntari
Lansi-, Ilta- ja Pohjois-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset

e Syomi, Kaikki

Lansi-Suomi

e |t3-Suomi

e==mPohjois-Suomi

Kevat 2014 Syksy 2014 Kevat 2015 Syksy 2015 Kevat 2016 Syksy 2016
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Syksy
2016

Kevéat
2016
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Syksy
2015

Syksy = Kevat
2015

2014

Kevéat
2014

Taloustilanteen vaikutus
korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kaikki vastaajat (N=2121) 4 79 18
Kaikki vastaajat (N=2021) 74 8
Kaikki vastaajat (N=2619) 77 6
Kaikki vastaajat (N=2151) 79 2
Kaikki vastaajat (N=1327) 5 76 18

Kaikki vastaajat (N=1134) 8 73 19

0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Parantavasti  mEivaikutusta = Heikentavasti
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen

hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden

Saldoluku

toteutumiseen...
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Kevat 2014

e S 0mi, Hallitukset

Syksy 2014

— Pks

Kevat 2015

Muu Etela-Suomi

Syksy 2015

| 5nsi-Suomi

Kevat 2016

e t3-Suomi
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Syksy 2016

Pohjois-Suomi
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden
Saldoluke toteutumiseen...

e Somi, Kaikki

== Kerrostalot

== Rjvitalot
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Korjaukset vuonna 2016

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Vesi- ja viemarijarjestelma i
Piharakenteet, ml. salaojat I
Huoneistojen markatilat |
Ikkunat ja ulko-ovet l
Sahko- ja tietojarjestelma I
lImanvaihtojarjestelma I
Julkisivut
Lammitysjarjestelma
Vesikatto

Yleiset tilat
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Parvekkeet
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Jotain muuta
Hissin / hissien modernisointi
Esteettomyyskorjaukset

Perustukset ja runko
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Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset vuonna 2016

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
10 12 14
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Piharakenteet, ml. salaojat
Vesikatto

Julkisivut
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Ikkunat ja ulko-ovet

Huoneistojen markatilat
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Vesi- ja viemarijarjestelma
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Lammitysjarjestelma

liImanvaihtojarjestelma
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Perustukset ja runko
Parvekkeet
Yleiset tilat

Sahko- ja tietojarjestelma

Esteettdmyyskorjaukset
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2016 - 2020

Piharakenteet, ml. salaojat
Vesi- ja viemarijarjestelma
Julkisivut

Ikkunat ja ulko-ovet
Parvekkeet

Vesikatto

Huoneistojen markatilat
limanvaihtojarjestelma
Sahko- ja tietojarjestelma
Yleiset tilat

Hissin / hissien modernisointi
Lammitysjarjestelma
Esteettdmyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2016 - 2020

Kylla-vastausten %-osuus
10 15 20 25 30 35 40

Piharakenteet, ml. salaojat
Ikkunat ja ulko-ovet
Julkisivut

Vesikatto

Vesi- ja viemarijarjestelma
Huoneistojen markatilat
Lammitysjarjestelma
llImanvaihtojarjestelma
Sahko- ja tietojarjestelma
Parvekkeet

Perustukset ja runko

Yleiset tilat

Esteettomyyskorjaukset
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Prosenttiosuus

60 |
50 |
40 |
30 |

20 |

10

Moneltako urakoitsijalta pyysitte tal
tulette pyytamaan tarjouksia?

51
49  4a

47

:

17 16

12 11

— 8
/4
5 4

Enintdan kahdelta Kolmelta tai neljalta Useammalta Emme pyytaneet / pyyda
tarjouksia lainkaan

msyksy 2013 msyksy 2014 m=syksy 2015 msyksy 2016
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Prosenttiosuus

60 |
50 |
40:
30 |
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10 |

Kuinka monta tarjousta saitte?

= syksy 2013 = syksy 2014 = syksy 2015 = syksy 2016

54

14 14 13 13

T o 1 1

Enintaan kaksi 3-4 tarjousta Useampia Emme saaneet yhtaan Emme pyytaneet
tarjousta tarjouksia lainkaan
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Prosenttiosuus

60

Viemariputkien toteutustapa

msyksy 2009 msyksy 2010 m=msyksy 2011 =syksy 2012 msyksy 2013 msyksy 2014 = syksy 2015 msyksy 2016
yKsy yKsy YKSY yKsy yKsy YKSY yKsy yKsy

Uusiminen vanhojen putkien Uusiminen uuteen kohtaan Pinnoitus, sukitus tms. Toteutustapojen yhdistelma
tilalle
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Prosenttiosuus

70

60 |

Kayttovesiputkien toteutustapa

msyksy 2009 msyksy 2010 = syksy 2011 msyksy 2012 msyksy 2013 msyksy 2014  syksy 2015 msyksy 2016

58

56 55

53

[}

77 7

5
4
3 5, 3
Uusiminen vanhojen putkien Uusiminen uuteen kohtaan Pinnoitus, sujutus tms. Molemmat toteutusmuodot
tilalle menetelma
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"Putkistokorjausten kokonaiskustannus-
havaintoja™ / syksy 2016

Perinteiset menetelmat (ml. hybridimenetelmat?):

* Suomi: mediaani 660 EUR/h-m2 Alakv. 500 - Ylakv. 850 (S15, med. 670)
* Pk-seutu: mediaani 790 EUR/h-m2 Alakv. 570 - Ylakv. 950 (S15, med. 800)
*  Muu Suomi: mediaani 500 EUR/h-m2 Alakv. 400 - Ylakv. 660 (S15, med. 500)

Sisapuoliset menetelmat:;

* Suomi: mediaani 250 EUR/h-m2 Alakv. 140 - Ylakv. 540 (S15, med. 240)
+ Pk-seutu: (Ei riittdvasti havaintoja)
*  Muu Suomi: mediaani 200 EUR/h-m2 Alakv. 120 — Ylakv. 370 (S15, med. 210)

Pelkat kayttovesiputkistot:
* mediaani 140 EUR/h-m2

» * Kokonaiskustannukset sis. putkiremontin yhteydessa toteutetun urakan ml. suunnittelun, rakennuttamisen ja alv:n.
» # Ns. perinteisen ja sisapuolisen korjaustavan yhdistelmat.

» Kokonaiskustannukset vaihtelevat suuresti sen mukaan, mita kaikkea hankkeen yhteydessa remontoidaan. Lisaksi: mita
pienempia huoneistoja sisaltavia taloja remontoidaan sita kallimmiksi remontit tulevat huoneistoneliéta kohden.
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Putkiremontin kustannuksiin siséaltyivat...

~ Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2016

—Perinteinen (n=256) Sisapuolinen (n=119)

Huoneistokohtainen vedenmittaus
1

Yhteistilojen valaistus Sahkoinen markatilojen lattialammitys
Yhteistilojen kunnostus/korjaus VeS|k|erto.|n§_n mgrkat|I01en
lattialammitys
56
4
Talosaunan kunnostus/korjaus H 6 Markatilojen vedeneristystyot
2
Hissit 4 K‘/ ‘ 1 7 Laatoitustyot

W(C-istuimet, pesualtaat, vesihanat

Sahko- ja tietoliikennejarjestelmét ym. -kalusteet

Lammitystavan muuttaminen limanvaihtojarjestelman kunnostus

Ladmmitysjarjestelman kunnostus limanvaihtojarjestelman muuttaminen

Poistoilman lammodntalteenotto
lampooumpulla
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...

Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2016

—Padkaupunkiseutu ——=Muu Suomi

Huoneistokohtainen vedenmittaus

Yhteistilojen valaistus Sahkoinen markatilojen lattialammitys

Vesikiertoinen markatilojen

Yhteistilojen kunnostus/korjaus e
lattialammitys

2
Talosaunan kunnostus/korjaus 1 Markatilojen vedeneristystyot
1
0 2
Hissit 2 44 Laatoitustyot
2
1 1 3
3 C-istuimet Itaat ihanat
Sahko- ja tietoliikennejarjestelmat “IStuimet, pesua‘ag, vesinana
ym. -kalusteet
Lammitystavan muuttaminen limanvaihtojarjestelman kunnostus
Lammitysjarjestelman kunnostus lImanvaihtojarjestelman muuttaminen

Poistoilman lammontalteenotto
lampdpumpulla
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_J Taloyhtididen korjaushankkeiden

rahoituksesta ja lainoista

Korjaushankkeiden rahoituksessa vain pienia muutoksia kevaaseen 2016 verrattuna

Hieman runsaat 40 % vastaajista ilmoittaa yhtiénsa varautuvan korjauksiin keraamalla varoja
etukateen

Ennakkovarautuneista noin 60 % ovat varautuneet ennakkorahastoinnein ja miltei 50 %
asuintalovarauksien avulla

Pankkilainaa kaytetty 51 prosentissa yhtidita ensisijaisena rahoitusmuotona

Lainarahaa on ollut varsin hyvin tarjolla korjauksiin
Edelleen noin neljannes taloyhtidista kysyy vain yhdelta pankilta tarjouksen

Lainarahoituksen saatavuuden arvioidaan olevan hieman kevaista arviota parempi
(saldoluku: 0 / Kevat 2016 vs. -4 / Kevat 2016)

Lainaehtojen heikentymiskehityksessa arvio kevaisen kaltainen (saldoluku: -9 / Syksy 2016
vs. -9 /Kevat 2016)

Lainamarginaalin keskiarvo yha laskenut: 1,1 %-yksikkoa (vs. 1,2 / Kevat 2016, ja 1,4 / Syksy
2015). Noin 80 % marginaaleista valilla 0,6 — 1,8 %.
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Taloyhtioiden varautuminen tuleviin hankkeisiin

Onko yhtiéssanne varauduttu tuleviin korjaushankkeisiin keraamalla varoja etukateen?

n =897
% syksy 2016
— Kylla 43
Ei 56
EOS 1
100
Oletteko yleensa varautuneet ennakkorahastoinnein tuleviin korjaushankkeisiin?
n =384
syksy 2016
Kylla 62
Ei 35
EOS 3
100
Oletteko yleensa varautuneet asuintalovarauksin tuleviin korjaushankkeisiin?
n =385
syksy 2016
Kylla 47
—p i 43
EOS 10
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Korjaushankkeen ensisijainen
rahoitusmuoto

Valtion korkotukilaina tai
taytetakaus

0% Lisa- ja
taydennysrakentaminen
0 %

Jokin muu + EOS
16 %

Asuintalovarauksin
keratyt varat

13 % Normaali

rahoituslaitoslaina
51 %

Ennakkorahastoinnein
keratyt varat
16 %

Hankeosuussuoritukset
4 %
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous

syksy 2016

kevat 2016

syksy 2015

kevat 2015

syksy 2014

kevat 2014

syksy 2013

kevat 2013

syksy 2012

kevat 2012

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

mYhdeltd mKahdelta =Kolmeltatai useammalta

& KIINTEISTO
's' LITTO



Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous

syksy 2016

kevat 2016

syksy 2015

kevat 2015

syksy 2014

kevat 2014

syksy 2013

kevat 2013

syksy 2012

kevat 2012

0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

mYksi mKaksi mKolme tai useampi

& KIINTEISTO
's' LITTO



Rahoituksen saaminen on viimeisen
6 kk altkana...

syksy 2016
kevat 2016 _
syksy 2015 -
kevat 2015 _
syksy 2014 | 5 80 15

kevat 2014 76 2

syksy 2013

(@]
N
©

kevat 2013

syksy 2012

_ 1 1 = I 1
I w
~
~
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(o]

10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

®m Parantunut ®Pysynyt ennallaan = Heikentynyt

0
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syksy
2016

kevat
2016
syksy
2015

kevat
2015
syksy
2014
kevat

2014 P

syksy
2013
kevat
2013
syksy
2012
kevat
2012

Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 1048 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, syksy 2016)

® Lainaehdot ovat parantumassa

m Lainaehdot ovat ennallaan

Saldoluku:
-9

-9

-10
-11
-29

-50

-62
-60

-30

= Lainaehdot ovat heikentymassa

®
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syksy 2016
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012
syksy 2011

kevat 2011

Korjauslainan laina-aika

% vastaajista

| | | | | | | | | |
20 32 B GO 13 |

19 35 S G 11|

24 29 18 [ 19 [ 11 |
23 IS4 S A 10 |
21
23 3 | 16 | 17 | 9 |
24 . 33 [ 16 | 19 | 8 |
23 . 3r | 16 | 16 | 9 |
25 34 [ 21 [ 13 | 8 |
31 | 3 | 15 [ 15 [ 7 |

28 3 | 17 | 15 [ 5 |

28 | 3 | 17 | 13 | 7 |

0%

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m<5vuotta =6-10vuotta =11-15vuotta =16-20 vuotta == 20 vuotta
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Korjauslainan viitekorko

syksy 2016
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015 45 14 31 5 B4
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012 47 13 23 8 8
kevat 2012 45 23 14 7 7
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m 12 kk euribor m 3 kk euribor

m 6 kk euribor m Pankin prime

m Koko laina-ajan kiinted korko m Pitkdaikainen markkinakorko (esim. 3 tai 5 v. viitek.)
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero, p. (09) 1667 6761, jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

Kehityspaallikko Jari Virta, p. (09) 1667 6224, jari.virta@kiinteistoliitto.fi
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