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Lausunto Aravavuokratalojen purkuavustusta koskevan asetuksen muuttamisesta

Suomen Kiinteistoliitto ry haluaa lausua ylla mainitusta asiasta.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista kiinteistoyhdistysta,
joiden jasenkunta muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtidista. Kiinteistoliiton
jasenistoon kuuluu myos vuokrataloyhtioita. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa noin 29 000 asunto- ja kiinteistoosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina
noin 15 500 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan pdaosin asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin kaksi miljoonaa suomalaista.

Esityksesta
Ymparistdministerio pyytaa lausuntoja asetusluonnoksesta, jolla muutettaisiin
aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin myonnettdvastd avustuksesta annettua
valtioneuvoston asetusta.

Purkuavustuksen prosentuaalista enimmaismaaraa korotettaisiin vuosille 2020-2022
70 prosentista 90 prosenttiin, mikali purettava vuokratalo sijaitsee sellaisessa
kunnassa, jonka asuntomarkkinatilanteessa ja vaestokehityksessa tapahtuneet
muutokset ovat vaikeuttaneet vuokrataloyhteisén toimintaa ja yhteis6 on
huomattavissa ja pitkaaikaisissa taloudellisissa vaikeuksissa. Lisaksi avustettaville
purkuhankkeille asetettaisiin vaatimus toimittaa selvitys purkujatteen
hyodyntamisesta avustuksen myoéntavalle Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselle.

Esityksen tavoitteena on tukea taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokra-
taloyhteis6jen mahdollisuuksia sopeuttaa asuntokantaansa kysyntda vastaavaksi.
Esityksen tavoitteena on myds edistaa kiertotaloutta ja materiaalien kierratysta

rakennusalalla.

Kiinteistoliitto kannattaa asetusluonnoksessa olevia esityksia osittain.
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Avustuksen enimmaisprosentin nostaminen kannatettavaa

Purkuavustuksen prosentuaalisen enimmaismaaran korottaminen 70 prosentista 90
prosenttiin on kannatettava uudistus.

Avustuksen myontoedellytyksia tulisi kuitenkin muuttaa siten, ettd avustuksen voisi
saada lainoituskohdekohtaisesti, jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on
myontanyt kohteelle purkuluvan ja kohteen purkamisesta aiheutuvat kustannukset
voisivat heikentdd omistajayhteison kantokykya tai aiheuttaa vuokrankorotustarpeen
saman omistajan muissa vuokra-asuntokohteissa.

Vaatimus purkukartoituksesta hakemusvaiheessa ongelmallinen

Vaatimus selvityksesta purkujatteen hyédyntamisesta jo hakuvaiheessa on
ongelmallinen, koska usein lopullinen purkujatteen kaytto selvidaa vasta
toteutusvaiheessa urakoitsijan tekemista valinnoista riippuen. Tallainen jo
ennakkoon hakuvaiheessa esitetty selvitys jaisi kovin ylimalkaiseksi ja siten melko
arvottomaksi. Toiminnan kannalta olisi parempi, jos tallaisen hyvaksyttavan
selvityksen esittdminen olisi ehtona avustuksen maksatukselle.

Purkamisen ymparistovaikutuksien arviointi (purkukartoitus, purkumateriaaliselvitys
ja haitta-ainekartoitus) ovat vakiintuneita kdytantoja. Sen sijaa kiertotalouden ja
kierrattamisen kanssa on edelleen ongelmia. Mikali rakennusmateriaalien
kierrattamiseen ei saada jo projektin tarjouspyyntévaiheessa kumppaneita
(purkumateriaalin ohjaaminen uudelleen kayttdjille) rajoittuu purku-urakan
tarjoajien maara merkittavasti, mika nostaa purku-urakan hintaa huomattavasti.

Purettavat vuokratalokohteet sijaitsevat paaasiassa alueilla, joilla ei aina ole toimivia
rakennuksien purkujatteiden kierratysmarkkinoita. Kierratysmateriaalien
kuljettaminen kauempana hyodynnettdvaksi on harvoin taloudellista tai ympariston-
tavoitteiden kannalta jarkevaa.

Purkuavustuksen tulisi kattaa jateveroista ja jatteen sijoittamisesta kaatopaikalle
aiheuttavat kustannukset niiden niiden purkujatteiden osalta joiden kierratys-
kasittelya ei ole asianomaisessa kunnassa jarjestetty tai joita ei voida kierrattaa.

Muut huomiot ja kommentit
Kaupungistumisen jatkuessa voimakkaana on selvaa, etta tyhjien ARA-asuntojen
maara tulee kasvamaan huomattavasti, mika tulee kasvattamaan valtion

luottotappioita ARAVA-lainoista seka kasvattamaan korkotukilainojen takauksiin
liittyvia takauskorvauksia.
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Suomessa tulisi selvittda tarpeettomien ja huonokuntoisten aravavuokratalojen
purkamista niiden omistajien ja valtion (asuntorahaston) yhteisrahoituksella, jossa
omistajat vastaisivat purkukustannuksista ja sijoittamansa padoman menettamisesta
ja valtion menettaisi lainapdaaoman tai maksaisi takauskorvauksen.

Menettelytapana voisi olla, ettd yksittdinen vuokratalokohde vapautettaisiin kaytto-
ja luovutusrajoituksista ja sita yritettaisiin myyda markkinoille. Mikali kohde
saataisiin myytya, saatava kauppahinta kaytettaisiin aravalainasaatavien
maksamiseen tai korkotulilainan lyhentamiseen. Silta osin kuin kauppahinta ei
kattaisi valtion saatavia tai takausvastuita, laina kirjattaisiin ARAn luottotappioksi tai
takaustappioksi. Mikali kohdetta ei saataisi myytya, kohde purettaisiin. Omistaja
vastaisi purkukustannuksista, ja ARA luotto/takaustappiosta. Valtiolle tulisi
mahdollistaa vakuutena olevan ARA-kohteen purkaminen valtion asuntorahaston
varoilla.

Harri Hiltunen
toimitusjohtaja
Lausuntopalvelu:

https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalld=366d6c09-
63b6-4d11-aa2d-77944eb53697

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



