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LAUSUNTO LUONNOKSISTA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA,
VALTIONEUVOSTON ASETUKSEKSI MAANKAYTTO- JA RAKENNUSASETUKSEN
ERAIDEN SAANNOSTEN KUMOAMISESTA SEKA YMPARISTOMINISTERION
ASETUKSEKSI ASUIN-, MAJOITUS- JA TYOTILOISTA.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittdd mahdollisuudesta lausua
otsikossa yksiloidyistd luonnoksista. Lausumme luonnoksista lyhyesti seuraavaa:

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu pidasiallisesti asunto-
osakeyhtioistda. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myods vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jdsenistoon kuuluu yhteensd noin 27 000
asunto- tai kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenini
yli 10 000 yksityishenkil6d tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtitissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Luonnos maankiytt6- ja rakennuslain muuttamiseksi

Maankaytto- ja rakennuslain muutosehdotus sisdltid uudet asuin-, majoitus-,
tyo- ja kokoontumistiloja koskevat asetuksenantovaltuudet, laajennusta
koskevan tismennyksen rakennuksen miiritelmad koskevaan 113 §:ddn seki
muutoksia kerrosalaa koskevaan 115 §:ddn. Lisaksi luonnoksessa ehdotetaan
teknisluonteista kotjausta rakennusluvan edellytyksid koskevaan 135 §:didn.

Kiinteistoliitto pitdd muutosehdotuksia hyvina etenkin siltd osin kun lakimuutos
on tarpeen riittivien asetuksenantovaltuuksien turvaamiseksi.

Kiinteistoliitto ei kuitenkaan pidd kannatetttavana 113 {:n muutosehdotusta,

jonka mukaan laajennusta ja kerosalaan laskettavan tilan lisidmistd on pidettiva

automaattisesti uutena rakennuksena.
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Huomioon tulisi ottaa paaministeri Juha Sipilin hallitusohjelmaan kirjattu
tavoite, jonka mukaan: “Suomen talouden kasvun ja tyollisyyden
vahvistamiseksi, asuntokannan uudistamiseksi, asuntokysyntiin vastaamiseksi,
rakennusalan kilpailun ja asumisen valinnanvapauden lisidmiseksi sekd
asuntotarpeen rakenteen muutosten vuoksi hallitus muuttaa, korjaa ja poistaa
asuntorakentamisen saddoksia ja edistda pitkdjanteista ja taloudellisesti jarkevaa
kiinteistbkannan  yllipitoa. — Sdddésremontin  tavoitteena on  myods

tiydennysrakentamisen edistiminen sekd asuntojen ettid tonttien tarjonnan

merkittava lisaaminen.

Lakimuutosehdotus merkitsee kiytinndssd sitd, ettd uudeksi rakennukseksi
katsottaisiin kaikki laajennukset ja kerrosalaan laskettavan tilan lisiykset niiden
laadusta ja laajuudesta riippumatta. Kiinteistoliitto pitdd vialttimattomana
lakiluonnoksen 113 §:n muuttamista. Jotta tiydennysrakentamista kaytinnossa
toteutuisi, Kiinteistoliitto ehdottaa lakiehdotuksen muuttamista siten, ettd
uudeksi rakennukseksi ja siten uudisrakennusta koskevien velvoitteiden piiriin
katsottaisiin  vain kokonaan wuuden rakennuksen rakentaminen (kuten
esimerkiksi kokonaan erillinen lisirakennus).

Lisaksi lakiluonnos sisdltdad sddnnokset matkaviestinten sisdkuuluvuudesta.
Kiinteistoliitto pitad valttimattomana saitad asetuksenantovaltuudesta, jolla
voidaan antaa asetus teknisistd ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset
matkaviestinten sisdtilakuuluvuudelle. Lakiluonnosta voidaan pitdd tilti osin
hyviksyttavana. Kiinteistoliitto tulee kannoittumaan sekd ympiristOministerion
etta liikenne- ja viestintiministerion valmistelemiin asetusluonnoksiin
tarkemmin erikseen.

Pidimme kuitenkin jo tdssdi vaiheessa vilttimattomédnd nostaa esiin
huolenamme sen, ettei matkaviestinten sisikuuluvuutta koskevia ongelmia
ratkaistaisi lyhytnikoisesti ainoastaan olemassa oleviin teknisiin ratkaisuihin
perustuen. Peruskorjaushankkeiden aikajinne kattaa useita vuosikymmenia.
Mobiiliteknologian kehitys on toisaalta hyvin nopeaa. Vaarana onkin, ettd
rakentamista ohjataan sdadoksin suuntaan, jossa vaadittavat tekniset ratkaisut
vanhentuvat nopeasti.

5G-teknologian kiyttoonottaminen saattaa muuttaa tilannetta merkittivisti jo
2020-luvun alkupuolella'. Jos sen my6ti rakennusten mobiilit yhteydet luotaisiin
rakentamalla kiinteddn sisiverkkoon tukeutuvia langattomia sisaverkkoja, olisi
rakenteiden vaimentava vaikutus lihinnd eduksi. Se mahdollistaisi usean samalla
korkealla taajuusalueella toimivan sisiverkon sijoittamisen lihelle toisiaan ilman
hiirididen vaaraa.

1 5G-teknologian kehityksen ja kdyttéonoton aikataulusta mm. Matinmikko, Marja — Latva-Aho,
Matti, UusiTeknologia.fi 1/2016, s. 20-24.
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Matkaviestinten kuuluvuuden mdiritteleminen hatdpuheluiden onnistumisen
kautta ei valttimatta palvele tarkoitustaan. Ymparistoministerion jarjestimassa
kuulemistilaisuudessa  5.6.2017 kuultiin  pelastusalan puheenvuoro, jossa
todettiin, ettei hdtipuhelun onnistuminen yksistidn madirittele pelastusalan
tarpeita. Pelastusala kokee tarvitsevansa huomattavasti parempia yhteyksia,
jotka mahdollistaisivat luotettavan ja laadukkaan langattoman tiedonsiirron
esimerkiksi korkeatasoisen videokuvan vilittimiseen.

Kiinteistoliitto nikee tirkeidksi, ettd matkaviestinten kuuluvuuteen saataisiin
yhteensovitetut  kriteerit. ~ Yhtdaltd  tulisi ~ mairitelldi  vahimmaistaso
signaalivoimakkuudelle ulkotilassa. Vastuu signaalin riittdvasta voimakkuudesta
ulkotilassa tulisi liht6kohtaisesti olla toimiluvan saaneilla operaattoreilla.

Toisaalta olisi tarpeen mairitelld raja-arvo rakennuksen vaimennustasolle, jonka
alittuessa operaattorit olisivat toimilupien sisitilapeittoa koskevien ehtojen
puitteissa vastuussa siitd, ettd rakennuksen sisitiloissa toteutuu kohtuullinen
kuuluvuus. Vaimennustason ylittyessd, eli kun rakennuksen sisitilat eivit edusta
tavanomaisia olosuhteita, signaalin vilittyminen rakennuksen sisitiloihin
kohtuullisella tavalla voisi jaada kiinteiston omistajan vastuulle.

Maankiytt6- ja rakennusasetus

Valtioneuvoston asetuksella maankayttd- ja rakennusasetuksen erdiden
sdidnndsten  kumoamisesta on  tarkoitus kumota maankiytté- ja
rakennusasetuksen 51, 52 ja 54 §, joiden asiasisilté nostetaan lain tasolle.

Kiinteistoliitto pitdd muutosehdotusta tiltd osin hyvina.

Ympiristoministerién asetus

Ympiristoministerion asetuksella on tarkoitus antaa siaannoksid asuin-,
majoitus- ja tyotilojen suunnittelusta. Ympiristoministerion asetuksen taustalla
on maankdaytto- ja rakennuslain muutos 21.12.2012/958, jonka mukaan Suomen
rakentamismairayskokoelman osat kumoutuvat 1.1.2018, jos niiti ei ole sithen
mennessd uuden asetuksen antamisen yhteydessid kumottu.

Kiinteistoliitto  ehdottaa  seuraavia ~ muutoksia  ympiristoministerion
asetusluonnokseen:

- asetuksen soveltamisalan ulkopuolelle on rajattava rakennuksen laajennus
19)

- asuintilan huonealan vihimmaiskokovaatimus 7 m2 on poistettava (4f)

- asuinhuoneiston huoneistoalan vahimmaiskokovaatimus 20 m2 on

poistettava (7§)
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- kerrostalon vihimmiiskerroskorkeuden (3 m) alentamista on harkittava

(11§)
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