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HALLITUKSEN ESITYKSESTA LAIKSI KIINTEISTOVEROLAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ty (Suomen Kiinteistoliitto / Kiinteistoliitto) kiittdd
mahdollisuudesta lausua kiinteistoverolain muuttamista koskevasta hallituksen
esityksesta.

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry on kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliitto jasenyhdistyksineen on
valtakunnallinen toimija, joka on vuodesta 1907 toiminut kiinteistéalan
keskusjarjestond. Jdrjestomme jdsenend on noin 26 000 asunto- ja
kiinteistbosakeyhtiota, yli 10 000 yksityistd vuokranantajaa sekd noin 200
yleishyodyllistd vuokrataloyhteis6a laajasti eri puolilta Suomea.

Esityksesti

Paaministeri Sipildn hallituksen ohjelmassa kiinteistéveroa korotetaan 100 meur.
Korotus on aitkomus toteuttaa portaittain hallituskauden aikana siten, ettd
verotulot kasvaisivat vuodesta 2016 vuoteen 2019 kunakin vuonna noin 25
miljoonalla eurolla. Korotuksista on toteutettu jo vuoden 2016 alusta tulleet
muutokset. Samassa yhteydessd hyvaksyttiin lakimuutos, joka kasitti vuodelle
2017 toteutettavat korotukset, mutta joita ei ole vield sovellettu. Lisdksi hallitus
on padttinyt esittdd vield 50 miljoonan euron lisikorotusta vuodelle 2017.

Esityksen perusteella korotetaan seka yleistd ettd vakituisten asuinrakennusten
veroprosenttia. Lisikorotukset vuodelle 2017 toteutettaisiin jo hyviksyttya lakia
vuodelle 2017 muuttamalla siten, ettd aikaisemmat korotukset siséltyvit nyt
annettavaan  lakimuutosehdotukseen.  Kiinteistoverolakia ~ ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd yleiseksi kiinteistoveroprosentiksi olisi madrattava
vihintdin 0,93 prosenttia (titd ennen paatetty 0,90).
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Vakituisten asuinrakennusten veroprosentiksi olisi maarittiva vahintdan 0,41
prosenttia (titd ennen paitetty 0,39). Lisaksi ehdotetaan, ettd rakentamattoman

rakennuspaikan verotusta korotetaan.

Esitysluonnoksessa ei ole muutoksia veroprosenttien ylirajoihin. Sen sijaan
rakentamattomien tonttien kiinteistoveroprosentteihin esitetdan korotuksia,
samoin myos muiden kuin vakituisessa asuinkidytossid olevien rakennusten
veroprosentteihin.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian. Sita sovellettaisiin
ensimmaisen kerran vuodelta 2017 sovellettavassa kiinteistoverotuksessa.

Kiinteistoliitto pitaytyy lausunnossaan asunto-osakeyhtiéiden nakékulmassa.

Luonnoksessa esitettivit kiinteistoveron lisdykset ja limmityspolttoaineiden
veronkorotukset leikkaavat ison osuuden keskimddriisen kuluttajan hitaasti
kasvavasta ostovoimasta vuonna 2017. Asuinkiinteistét maksavat vuonna 2017
tontin kiinteistéveroa 16 % ja rakennuksen kiinteistoveroa 11 % lisdd, mikali
kunnan kiinteistéveroprosentit ovat nykyisten prosenttirajojen alarajoilla. Tama
tarkoittaa Indeksitalon mukaisessa keskustakiinteistossa (toiseksi kalleimmalla
tonttivyohykkeelld) Helsingin kohdalla yhteensd noin 10 sentin korotusta
kiinteistoverossa per nelio. Tama tekee 90 nelidisessa huoneistossa 111 euroa
vuodessa. Edullisimmassa padssi esim. Raumalla korotus tekee 2,5 snt/m2/kk,
toisin sanoen 90 neliGisessid huoneistossa noin 27 euroa vuodessa. Alarajoilla

olevat isoimmat kaupungit sijoittuvat nididen ddripdiden viliin.

Kiinteistéveron korotus ei rajoitu omistusasuntoihin. Laskennallinen paine
kiinteistoveron korotuksesta markkinaehtoisiin vuokriin on Helsingin ja
Espoon markkinatilanteessa luokkaa 0,3 -0,4 prosenttia. Rauman tilanteessa
korotuspaine on 0,2 — 0,3 prosenttia. Arvio pohjautuu Pellervon
taloustutkimuksen Asumismenot 2016 -laskentakehikkoon.

Kiinteistoliitto toteaa, ettd kiinteistdvero kohdistuu sekid omistus- ettd vuokra-
asuntoihin kustannuksia lisddvisti ja ostovoimaa vihentivisti. Vero kohdistuu
erityisen voimallisesti pienempituloiseen viestonosaan.

Kiinteistdjen yllapitokustannusten kehitys on erkaantunut 2010-luvulla
kuluttajien ostovoimakehityksestd. Vuodesta 2010 ylldpitokustannukset ovat
nousseet vuoteen 2016 mennessd noin 23 prosenttia, kun taas kotitalouksien
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kdytettdvissi  olevat tulot wvain 12  prosenttia. Tatd edeltivilld
kymmenvuotisjaksolla tulot kasvoivat jopa yllipitokustannuksia nopeammin.
Keskeiset tekijit tihdn oleelliseen muutokseen ovat verojen ja kuntakohtaisten
maksujen korotukset, maailmanmarkkinahintojen nousu seki valtion ja kuntien
talouden tasapainotusyritykset. Tilanteen kirjistymisen on estinyt se, ettd
kiinteistonpidossa kaytetyt eurot eivit ole kasvaneet 2010-luvulla hintaindeksien
vauhtia, silld limpimien vuosien ansiosta lammityskulut eivit ole vield nakyneet
taysimadrdisesti hoitokuluissa. Mutta siind vaiheessa, kun kylmi vuosi tulee,
my0s timédn “verovivutuksen” todellinen merkittivyys paljastuu asumisen
kustannuksissa suhteessa 2010-lukua edeltineeseen aikaan.

Kiinteistdverotus on kiristymissd vuodesta 2009 vuoteen 2017 Kiinteistéliiton
Indeksitalo-aineiston perusteella eniten Rovaniemelld, periti 170 %. Seuraavaksi
kovimmat nousuprosentit ovat Salossa, Jarvenpaissi, Kokkolassa ja Porissa,
joissa nousuvauhti on ollut 110 — 130 %. Keskimaariinen muutos on ollut 60
%. Tirkedd on kuitenkin huomata, etti tistd arviosta puuttuvat kokonaan niiden
kuntien  muutokset, jotka  tulevat tekemddn  kuluvana  syksynd
kiinteistoveroprosenttiinsa korotuksen vaihteluvilien sisilli vuodelle 2017.
Toisin sanoen myos korotusten kirkipaikoilla olevissa kunnissa veroprosenttien
nostot ovat mahdollisia, ja korotusvauhti olisi entistikin suurempi.

Kiinteistoliiton mielesti kiinteistoveron alarajat pitaisi poistaa kokonaan. Téll6in
kunnilla olisi nykyistd suurempi valinnanvapaus saitda kuntansa verotuksen
rakennetta. Lisdksi kiinteistéveron veropohja tulisi olla nykyistd laajempi.
Tilloin veroprosentit voisivat olla nykyistd kohtuullisempia ja kiinteistéveron
haitatkin olisivat nykyisti ja tulevaisuudessa nahtéivissi olevaa maltillisempia.

Kiinteistoliitto ehdottaa, etti vuoden 2017 ylimédiriinen korotus perutaan
kokonaan tai vahintiin 50 meur korotusvaikutus levitetadn hallituskauden
loppuvuosille 2018 — 2019. Niin kuluttajien ostovoimakehitystd tuettaisiin
tilanteessa, jossa talous on vaivoin padsemissa jaloilleen.

Esitysluonnos oli laadittu silld tavalla, ettd lukijan on vaikea tdsmilleen tietdd,
kuuluuko nyt vuodelle 2017 tuleva 50 meur veronkorotus hallitusohjelmassa
paatettyyn 100 meur summaan. Tama ei sindnsa vaikuta tulkintaan vuoden 2017
veronkorotuksista, mutta on olennainen arvioitaessa vuosien 2018 ja 2019
kiinteistoveron kehitysta.

Annamme mielellimme lisitietoja tdstd lausunnosta.
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Suomen Kiinteistoliitto ry

Jukka Kero Juho Jirvinen

padekonomisti talous- ja veroasiantuntija
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