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VALTIONEUVOSTON KIRJELMA EDUSKUNNALLE EHDOTUKSESTA NEUVOSTON DIREKTIIVIKSI
KOSKIEN VELAN JA OMAN PAAOMAN PERUSTEELLA YRITYSVEROTUKSESSA TEHTAVAA
VAHENNYSTA JA KORON VAHENNYSKELPOISUUDEN RAJOITTAMISTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
21 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista

Suomen Kiinteistoliitto keskittyy lausunnossaan kiinteistoyhteisdjen
nakokulmaan. Kirjelméssa esitetddn ehdotus neuvoston direktiiviksi koskien velan
ja oman pdadaoman perusteella yritysverotuksessa tehtavaa vahennysta ja koron
vahennyskelpoisuuden rajoittamista. Ehdotus koskee kaikkia verovelvollisia, jotka
ovat yhteisoverovelvollisia yhdessa tai useammassa jasenvaltiossa, lukuun
ottamatta rahoitusalan yrityksia. Ndin ollen ehdotus koskisi myos
kiinteistdyhtioita Suomessa.

Ehdotuksen tavoitteet oman pddaoman vahennyksen osalta ovat periaatteessa
kannatettavat, mutta vdhennykseen liittyvat puutteet vaikutusarvioinneissa ja
vahennyksen laskennan monimutkaisuus seka hallinnollisen taakan lisaantyminen
johtavat ei-toivotun lopputuloksen syntymiseen. Korkojen vdahennysoikeuden
rajoittaminen, jota ei alun perin esitykseen kuulunut, puolestaan vaikuttaisi
haitallisesti yleisestikin ottaen ehdotuksen tavoitteiden toteutumiseen ja
varsinkin seurauksiin suomalaisille kiinteistoyhtidille, kuten suomalaisille asunto-
osakeyhtioille.

Suomalainen asunto-osakeyhtitjarjestelma on poikkeuksellinen muuhun
Eurooppaankin verrattuna. Asunto-osakeyhtitdiden tarkoituksena ei ole tuottaa
voittoa osakkailleen, ainoastaan turvata asumismahdollisuudet yhtiossa nyt ja
tulevaisuudessa. Nyt ehdotetut muutokset aiheuttaisivat korkojen
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vahennysoikeuden rajoituksen myds asunto-osakeyhtidille, jota ei missaan
nimessa voi pitaa hyvaksyttavana kehityksend. Nama yhtiot eivat myoskaan tulisi
juurikaan oman padoman vahennysta hyddyntamaan mahdollisuuksien
puuttumisen ja hallinnollisen seka laskennallisen monimutkaisuuden johdosta.
Ehdotuksella olisi vaikutuksia myds omakustannusperiaatteella toimivien
vuokrataloyhtididen talouteen ja ndiden toimijoiden osalta mahdolliset kiristykset
vahennyksiin nakyisivat suoraan vuokralaisten asumiskustannuksissa.

Suomen Kiinteistoliitto vastustaa korkojen vahennysoikeuden rajoittamista
ehdotuksen mukaisesti ja korostaa, ettd asunto-osakeyhtiot, keskindiset
kiinteistoosakeyhtitt ja omakustannusperiaatteella toimivat vuokrataloyhtict
tulisi ainakin jattaa soveltamisalan ulkopuolelle.

Oman padoman perusteella tehtdavan vahennyksen osalta Kiinteistoliitto katsoo,
ettd ehdotetussa muodossa vahennyksen kayttdonotto ei tule saavuttamaan silla
tavoiteltavia tavoitteita.

Kiinteistoliitto haluaa korostaa tarvetta perusteelliselle ja huolelliselle
jatkovalmistelulle seka vaikutusarvioiden laadinnalle, ennen kuin paatetaan
toimista, joiden vaikutukset omat muodostumassa negatiivisiksi, monimutkaisiksi
ja lisdavat hallinnollista taakkaa.

Kunnioittavasti,
Suomen Kiinteistoliitto ry

Jukka Kero Juho Jarvinen
padekonomisti talous- ja veroasiantuntija
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