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Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittda mahdollisuudesta tulla
kuulluksi.

Kiinteistoliitto on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myds vuokrataloyhtidita.
Alueellisten jasenyhdistysten jasenist66n kuuluu yhteensa noin 30 000 asunto- ja
kiinteistdosakeyhtiota (mm. opiskelija-asuntoyhteisoja).

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan padosin asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lain tavoitteiden toteutuminen

Kiinteistoliitto yhtyy hallituksen esityksessa esitettyyn nakemykseen, jonka
mukaisesti tartuntatautien torjunnan kannalta on merkityksetonta, missa
muodossa sellainen ihmisten yhteen kokoontuminen, jossa on mahdollisuus
tartuntojen leviamiselle, tapahtuu.

Kannatamme edelld todetusta huolimatta sitd, etta tartuntatautilaissa
madriteltdisiin, mita tartuntatautilain nakokulmasta tarkoitetaan
yleisotilaisuudella ja yleiselld kokouksella.

Yleisotilaisuudet

Valtioneuvosto linjasi 9.6.2020, etta tartuntatautilakiin tehtavien muutosten

valmistelua tuli jatkaa kiireellisina muun muassa yleisotilaisuuksien ja yleisten
kokousten tarkemmaksi maarittelemiseksi.
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Tartuntatautilakiin ei ole sisaltynyt yleisotilaisuuden tai yleisten kokousten
madarittelya, vaan tahan saakka ndiden maarittely on perustunut kokoontumislain
saannodksiin. Lahikontaktien rajoittamisen sdadosperusteisia keinoja ovat olleet ja
ovat jatkossakin tartuntatautilain mukaiset ns. kokoontumisrajoitukset, joilla on
kielletty tai rajoitettu yleisotilaisuuksia ja yleisid kokouksia. Esityksessa todetusti
saantelyssa on havaittu puutteita tai epdjohdonmukaisuuksia erityisesti silta osin,
kuin se koskee kokoontumisrajoituksia. Tartuntatautilain 58 §:ssa ei ole aiemmin
erikseen maaritelty yleista kokousta tai yleisotilaisuutta, vaan niiden osalta
maarittely on perustunut kokoontumislakiin.

Kokoontumislain esitéiden perusteella Kiinteistéliitto katsoo, etta
yleisétilaisuudella ei ole kokoontumislaissa tarkoitettu (esimerkiksi) asunto-
osakeyhtion yhtidkokouksia tai yhdistysten kokouksia. Piddmme perusteltuna ja
tarpeellisena, etta tartuntalain uudistuksen yhteydessa nimenomaisesti
madritelladn, mita yleisotilaisuuksilla ja yleisilla kokouksilla tartuntatautilaissa
tarkoitetaan ja ovatko eri yhteisdjen sdantomaaraiset ja lakisaateiset kokoukset
yleisotilaisuuksia.

Kiinteistoliitto kannattaa maarittelyn tarkentamista, mutta toteaa, etta nyt
esitetyssa muodossa 58 § on vaikealukuinen ja vaatisi edelleen tdsmennysta
siten, etta yleisotilaisuudet ja yleiset kokoukset nimenomaisesti maariteltaisiin.

Nyt esitetyssd ja maardaikaiseksi tarkoitetuissa 58 d §:ssa saddetdan asiakkaille ja
muille toimintaan osallistuville tarkoitettujen tilojen kayton véliaikaisesta
rajoittamisesta koronavirustaudin levidmisen estamiseksi ja 58 g §:ssd sdadetaan
asiakkaille ja muille toimintaan osallistuville tarkoitettujen tilojen valiaikainen
sulkeminen asiakkailta ja muilta toimintaan osallistuvilta koronavirustaudin
levidmisen estamiseksi.

Naissd 58 §:n kodissa on tehty rajaus osallistujamaarien osalta: todetaan, etta
sdadnnokset koskevat mm. sisatiloissa jarjestettavia yksittaisia tapahtumia, joihin
on tarkoitus osallistua yli 10 henkil6d samanaikaisesti seka rajatuissa ulkotiloissa
jarjestettavia yksittaisia tapahtumia, joihin on tarkoitus osallistua yli 50 henkil6a
samanaikaisesti.

Aiemman lausuntopalautteen perusteella 58 d ja g §:t ovat selkeytyneet. Kun 58 g
§:3an luonnosvaiheessa sisdltyneesta liitteesta on luovuttu ja toimialojen listaus
on tuotu pykaldan 58 g, on kokonaisuus ja normin luettavuus aiemmasta
esityksesta selkeytyneet. Myos se, ettd molemmissa mainituissa kohdissa on
luovuttu aiempaan luonnokseen liittyneistda muotoiluista ”pykalda voidaan
soveltaa myds muussa kuin elinkeinotoiminnassa kaytettaviin kyseiseen
toimintaan osallistuville tarkoitettuihin tiloihin”, on selkeyttanyt pykalia.
Tulkitsemme hallituksen esitysta lausuntopalautteen jalkeen tehtyjen muutosten
perusteella siten, ettd 58 g § koskee vain nimenomaisesti lueteltuja toimialoja ja
58 d pykalan soveltamisalaan kuuluvat myos yksityisten yhteiséjen osallistujille
tarkoitetut tilat, kuten yhtiokokousten jarjestamiseen tarkoitetut tilat. Mikali
tulkintamme on talta osin vaara, saantely seka perustelut vaativat talta osin
edelleen tdsmentamista.
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Kiinteistoliitto katsoo, etta 58 d -kohdan mukainen asiakasmaéaran rajoittamiseen
velvoittaminen asiakaspaikka- tai tilajarjestelyin taikka muulla toimintansa
erityispiirteet huomioon ottavalla tavalla, tai 58 g -kohdan mukainen tilojen
valiaikainen sulkeminen asiakkailta, eivat kuitenkaan kumpikaan ole laissa
lilkehuoneiston vuokrauksesta 54 §:ssa tarkoitettuja sellaisia viranomaisen
vuokrahuoneiston kayttamista koskevia kieltoja, joiden perusteella syntyisi
peruste vuokrasopimuksen lakkaamiseen.

Yhteenvetona uudistetusta 58 §:sta Kiinteistoliitto toteaa, ettd uudistuksen
jalkeen jaa epaselvaksi, onko tarkoitus sanoa, ettd tartuntatautilain ndkdkulmasta
yleisotilaisuuksina pidetaan kokoontumisia, joihin on tarkoitus samanaikaisesti
osallistua yli 10 henkil6a (sisalla) seka kokoontumisia, jonne on tarkoitus
osallistua yli 50 henkilda rajatuissa ulkotiloissa samanaikaisesti.

Yhtena tartuntatautilain uudistuksen tavoitteena on tdsmentaa
yleisotilaisuuksien ja yleisten kokousten maarittelya. Kiinteistoliitto esittaa, etta
yleisotilaisuuden ja yleisen kokouksen madrittely tehtaisiin tartuntatautilaissa
omana kohtana, todeten maarittelyssa selkeasti, mita yleisotilaisuudella ja
yleiselld kokouksella tartuntatautilaissa jatkossa tarkoitetaan ja otettaisiin
nimenomaisesti kantaa myo6s asunto-osakeyhtididen yhtickokouksiin. Suomessa
on noin 90 000 asunto-osakeyhtitta, joten asia ei ole merkitykseton, eika
hallituksen esitys poista asiaa koskevaa tulkinnanvaraisuutta.

Samalla toteamme myds, etta tartuntojen levidamisen kannalta merkityksellista ei
ole se, kuinka monella on “tarkoitus osallistua” tapahtumaan vaan silla, kuinka
moni tosiasiallisesti osallistuu, eli tulee paikalle.

Olosuhteet karanteenin ja eristamisen aikana

Eristiminen toteutetaan ensisijaisesti yhteisymmarryksessa eristettdvan henkilon
kanssa. Kun eristamispaatos tehddan yhteisymmarryksessa, on ndkemyksemme
mukaan perusteltua ja todennakoisesti myos pdadsadnto, etta eristamispaikkana
on eristettdavan henkildn oma asunto. Kiinteistoliitto pitaa tarkeana, etta silloin
kun eristamispaatos tehdaan henkilon tahdosta riippumatta, eristdmispaikaksi ei
voida maarata eristettdvan asuntoa, vaan tassa tilanteessa eristdminen
toteutetaan terveydenhuollon toimintayksikéssa, ymparivuorokautisia
asumispalveluja tarjoavassa sosiaalihuollon toimintayksikossa, perhekodissa tai
turvapaikanhakijoiden vastaanottokeskuksessa. Edelleen on hyva, ettd kunnan on
tarvittaessa jarjestettdva eristykseen maaratylle asianmukainen eristamispaikka
ja huolehdittava myos eristykseen maaratyn ruokahuollosta.

Poliisin valtuudet

59 ¢ §:n 7 momentissa sdaadettaisiin poliisin toimivallasta estaa, keskeyttaa tai
paattaa kielletty yleisotilaisuus tai yleinen kokous. Poliisilla olisi oikeus keskeyttaa
tai paattaa tilaisuus tai kokoontuminen, jos osallistujien maaraan kohdistuvaa
rajoitusta ei noudatettaisi, Jollei hajaantumis- tai siirtymismaaraysta noudateta,
poliisimiehelld on oikeus hajottaa vakijoukko voimakeinoin seka ottaa
niskoitteleva henkild kiinni.
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Kiinteistoliitto kannattaa poliisin toimivallasta tehtya esitysta, jonka mukaisesti
poliisi antaisi tarvittaessa virka-apua tilaisuuden tai kokoontumisen
keskeyttamisessa tai paattamisessa.

Kun kyse on asunto-osakeyhtion yhtiokokouksesta, ei vain osaa osakkaista
kdytdanndssa edes voida velvoittaa poistumaan osallistujamaaran rajoittamiseksi.
Kaikilla osakkailla on yhtéldinen oikeus osallistua asunto-osakeyhtion
yhtiokokoukseen ja osan poistumisen osallistujamaaran rajaamiseksi tulisi
tapahtua vapaaehtoisesti. Ellei osallistujamaaraa saada vapaaehtoisesti riittavasti
rajattua, on hyva, etta tilanteessa on mahdollisuus saada poliisilta virka-apua.

Lopuksi

Kiinteistoliitto kiinnittaa lopuksi huomiota vield erdaseen epakohtaan:
Koronaepidemian aikana asunto-osakeyhtidissa on paasaantodisesti pyritty
valttamaan korjausten tekemista sisalla asunnoissa. Koronaepidemian aikanakin
on kuitenkin tilanteita, joissa karanteeniin tai eristykseen maaratyn asuntoon
joudutaan menemaan. Kyse voi olla esimerkiksi asunnossa tapahtuneesta
kayttovesi- tai viemariputken vuodosta. Tartuntojen valttamiseksi olisi tarkeaa,
ettd huoneistoon tuleva saisi tiedon siitd, jos kyseisen huoneiston asukas on
ladkarin madraamassa karanteenissa tai eristyksessa.

Salassapitosdaannokset johtavat siihen, ettd ainut taho, jolta esimerkiksi asunto-
osakeyhtion huoltomies, isannaitsija tai yhtion urakoitsija taman tiedon voi
saada, on eristykseen tai karanteeniin maaratylta itseltdan. Kiinteistoliitto esittaa
harkittavaksi sen toteamista laissa tai lain esitoissa, ettd ellei karanteeniin tai
eristykseen maaratty kerro huoneistoon tulevalle henkil6lle tilanteeseen
liittyvasta tartuntariskista, han voi syyllistya rikoslain 44 luvun 2 §:n mukaiseen
terveydensuojelurikkomukseen.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Virpi Hienonen
vanhempi lakiasiantuntija
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