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ASIA: HE 45/2020 VP HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAIKSI VALIAIKAISESTA
POIKKEAMISESTA OSAKEYHTIOLAISTA, ASUNTO-OSAKEYHTIOLAISTA, OSUUSKUNTALAISTA,
YHDISTYSLAISTA JA ERAISTA MUISTA YHTEISOLAEISTA COVID-19 EPIDEMIAN LEVIAMISEN

RAJOITTAMISEKSI

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittda mahdollisuudesta tulla
kuulluksi lakiehdotuksesta.

Kiinteistoliitto on kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu padaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myos vuokrataloyhtioita.
Alueellisten jasenyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa noin 29 000 asunto- ja
kiinteistdosakeyhtitta (mm. opiskelija-asuntoyhteisoja).

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
15 500 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan paaosin asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin 2 miljoonaa suomalaista.

Esityksen padasiallinen sisaltd

Esityksessa ehdotetaan saddettavaksi laki valiaikaisesta poikkeamisesta
osakeyhtiblaista, asunto-osakeyhtitlaista, osuuskuntalaista, yhdistyslaista ja
erdista muista yhteistlaeista Covid-19 epidemian leviamisen rajoittamiseksi.
Ehdotuksen mukaan yhtidokokous, osuuskunnan kokous, yhdistyksen kokous ja
muut laissa tarkoitetut vastaavat kokoukset voidaan jarjestda syyskuun 2020
loppuun mennessa, vaikka laissa, yhtidjarjestyksessa tai sadnnoissa maarataan
tiukemmasta maardajasta. Yhteison hallituksen tulisi kuitenkin laatia tilinpaatos
viimeistaan kesakuun 2020 loppuun mennessa.

Ehdotuksen mukaan osuuskunnan ja rekisteroidyn yhdistyksen kokoukseen voi
osallistua valtuutetun valitykselld ja hallitus voi sallia jasenille etdosallistumisen
naita keinoja koskevien lakiin ja sdantoihin perustuvien rajoitusten estamatta
tietyin edellytyksin. Osuuspankin edustajiston ja osuuskunnan kokouksen,
saastopankin isantien kokouksen, vakuutusyhdistyksen yhdistyskokouksen ja
vakuutuskassan kassankokouksen ajankohdan ja osallistumistapojen osalta
ehdotetaan pdaosin vastaavia poikkeuksia.

Ehdotuksen mukaan porssiyhtion yhtiokokous voidaan jarjestaa yhtion
hallituksen paatoksella pelkastaan etakokouksena, johon kaikki
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osakkeenomistajat osallistuvat ennakkodanestaen tai muuten etdosallistuen
henkilokohtaisesti tai edustajaa kayttaen.

Ndiden yhteisdjen paatoksenteon hairiéttomyyden turvaaminen
koronaepidemian aikana terveydensuojeluvaatimusten mukaisesti on yhteisojen,
niiden osakkaiden, jasenten, sidosryhmien ja koko yhteiskunnan edun mukaista.

Ehdotuksen perusteella yhteisdjen hallituksilla olisi riittavasti aikaa ja keinoja
jarjestaa kevaan kokoukset yhteis6jen tarpeiden, resurssien ja
terveydensuojeluvaatimusten mukaisesti.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian ja olemaan voimassa
syyskuun 2020 loppuun.

Asunto- ja kiinteistdosakeyhtiot

Kiinteistoliitto pitaa erittdin kannatettavana sita, etta yhtiokokoukset voitaisiin
jarjestdd 30.9.2020 mennessa vaikka laissa tai yhtidjarjestyksessa saadettdisiin
tiukemmasta maaraajasta.

Samoin Kiinteistoliitto pitaa tarpeellisena ehdotusta siitd, etta yhteisén
hallituksen tulisi laatia tilinpaatos viimeistaan kesakuun 2020 loppuun mennessa.

Vaikka esimerkiksi asunto-osakeyhtioilla on kdytossaan keinoja pyrkia
rajoittamaan yhtiokokoukseen osallistuvien henkildiden maaraa (kuten
esimerkiksi valtuutuskaytannot, osallistuminen etdyhteyksin, ennakkokannanotto
ja asioista paattaminen yhtiokokousta pitdmatta), on etenkin isommilla asunto-
osakeyhti6illa haasteita rajoittaa kokoukseen kokoontuvien henkildiden maaraa.

Ajallinen jousto on tarpeen lakisaateisten velvoitteiden tayttamiseksi ja
koronavirusepidemian rajoittamiseksi.

Jos lakiehdotus tulee voimaan ja sen voimassaoloa on tarpeen myéhemmin
jatkaa, Kiinteistoliitto pitaa valttamattdmana, etta tuossa yhteydessa tehdadan
muutoksia asunto-osakeyhtidlakiin etdosallistumismahdollisuuksien
laajentamiseksi.

Yhdistykset

Kiinteistoliitto esittda, etta yhdistysten varsinaiset kokoukset voidaan jarjestaa
31.12.2020 mennessa vaikka yhdistyksen sdanndissa maarataan tiukemmasta
madadradajasta.

Monilla yhdistyksilla on kdytdssa edelleen kahden vuotuisen yhdistyksen
kokouksen malli. Yhdistyksen kevadtkokouksessa tyypillisesti kasitellaan
tilinpaatoksen vahvistaminen ja vastuuvapauden myéntaminen ja
syyskokouksessa valitaan seuraavalle vuodelle yhdistyksen hallituksen jasenet ja
tilintarkastaja seka vahvistetaan toimintasuunnitelma ja mahdollisesti
talousarvio.
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Kevatkokouksen tai sen asioiden siirtdminen syyskokouksen yhteyteen tai jopa
syyskokouksessa kasiteltavaksi ei aiheuttaisi muuta kuin sen, ettd yhdistyksen
hallitukselle ja mahdolliselle muulle johdolle mydnnettaisiin vastuuvapaus
muutamaa kuukautta myohemmin.

Samaa aikarajaa voisi soveltaa myods yhden vuosikokouksen yhdistyksiin
selkeyden vuoksi.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jenni Hupli
toimitusjohtaja paalakimies, VT
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