‘ ~ Lausunto 15
&% KIINTEISTO
Q’ LITTO

24.02.2016

Eduskunta
Ympiristovaliokunta
ymv(@eduskunta.fi

Asiantuntijakuuleminen HE 150/2015 vp

LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE LAIKSI
ENERGIATODISTUKSESTA ANNETUN LAIN 3 N MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen  Kiinteistoliitto) kiittdd
mahdollisuudesta lausua hallituksen esityksestd laiksi energiatodistuksesta
annetun lain 3 {:n muuttamisesta.

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistéliitto ry on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja
kiinteistbalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliitto jasenyhdistykseen on
valtakunnallinen toimija, joka on vuodesta 1907 toiminut kiinteistalan
keskusjarjestona. Jarjestomme jaisenend on noin 26 000 asunto- ja
kiinteistbosakeyhtiotd, yli 9 000 yksityistd vuokranantajaa sekd noin 200
yleishyodyllistd vuokrataloyhteis6d laajasti eri puolilta Suomea.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Yleistd esityksesti

Pidimme tirkedni asiana rakennusten energiatehokkuuden parantamista.
Rakennusten omistajia ja kayttijid tulee kannustaa toteuttamaan
energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd, jotka ovat kustannustehokkaita.

Energiatodistuslainsiddinnon uudistamisella ei tule kuitenkaan lisitd
kiinteistonomistajien kustannuksia ja tata kautta asumiskustannuksia.

3 § Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistid vapautetut rakennukset

Hallituksen esityksestd kay ilmi, ettd energiatodistusmenettelyn piiriin
kuuluvien rakennustyyppien mairaa on lisattava, jotta
energiatodistuslainsdadanto vastaisi rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
vaatimuksia. Jos muutoksilta ei voida enda vilttyd, on tirkedd varmistua niiden
noudattavan paaministeri Juha Sipildn hallituksen ohjelmassa todettuja
periaatteita: kansalaisten arkea helpotetaan turhaa siintelyd purkamalla ja EU-
sdaannosten toimeenpanossa pidattaydytadn lisdsddntelystd. Niin ollen uudet
rakennukset ja tilat on otettava soveltamisen piiriin mahdollisimman kevyin
menettelyin.
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Lisattdessa energiatodistusmenettelyn piiriin kuuluvia rakennustyyppeja
pidimme erittiin tirkednd asiana hallituksen esityksen yksityiskohtaisten
perustelujen kohtaa, jossa todetaan, etter yksittiisen autopaikan tai
varaston myyminen tai vuokraaminen edellyti energiatodistuksen
laatimista ja kdyttimistd. Perusteluiden mukaan velvoite koskee vain
tilanteita, jossa myyddan tai vuokrataan koko varastorakennus tai
autohallirakennus. Kannatamme titi ratkaisua, joka noudattaa
hallitusohjelman henkei ja ei lisid merkittavisti taloyhtididen kustannuksia ja
byrokratiaa.

Suojeltujen rakennusten osalta lakimuutosehdotuksessa ehdotetaan lisittiviksi
3 §:n kohtaan 6 maininta”...edellyttien, etti rakennuksen luonne tai ulkondiki
munttuisi vaatimusten vinoksi tavalla, jota ei voida hyviksya;,”. Koemme timan
kohdan hankalaksi ja kdytinnossd vaikeasti tulkittavaksi. Jos tima lisdys on
direktiivin vaatimusten nikokulmasta valttimaton, tarvitaan timin lainkohdan
tulkintaa varten konkreettista lisiohjeistusta.

Katsomme, ettd yo. lisayksen tulkinta ja lisiohjeistus tulisi perustua
energiatodistuksen taloyhti6lle tuomaan lisdaarvoon. Suojellussa rakennuksessa
energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttaminen on useimmiten hyvin hankalaa
tai mahdotonta, jolloin todistukseen siséltyvit suositukset eivit tuo taloyhtiolle
lisdaarvoa. Kiytinnon kokemukset myos osoittavat, ettd myynti- ja
vuokraustilanteessa energiatodistusluokan vaikuttavuus on pieni tai siti ei ole.
Niin ollen suojeltujen rakennusten osalta todistuksen tuoma lisdarvo jaa hyvin
marginaaliseksi. Mielestimme tulkinnan tulisiliht6kohtaisesti olla sellainen,
etteivit suojellut rakennukset kuulu energiatodistusvelvoitteen piiriin, koska
rakennuksen Juonne muuttuisi vaatimusten vuoksi tavalla, jota ef voida
hyviksyi.

Energiatodistuslainsdididnnén jatkokehittiminen

Pidimme hyvina, ettei nyt esitetd tehtdviksi muita uudistuksia
energiatodistuslainsdadant6on kuin mahdollisesti direktiivin vaatimusten
tayttymisen kannalta vilttimattomat muutokset. Energiatodistuksen
jatkokehittdmisessd on otettava huomioon lihitulevaisuuden lihes
nollaenergiarakentamisen lainsdadanto ja rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin mahdolliset muutokset ja uudistukset. Tavallisen
thmisen nakokulmasta lyhyelld aikavililla tehtavat useat muutokset eivit
selkeyttiisi tilannetta ja parantaisi energiatodistusten vaikuttavuutta.

Energiatodistusten kehittdmis- ja uudistamistyon tueksi tarvitaan tutkittua
tietoa nykyisen jarjestelman vaikutuksista. Esimerkiksi annettujen
toimenpidesuositusten laadukkuutta ja vaikuttavuutta tulisi arvioida.
Kehitystyon tueksi tarvittaisiin my6s kuluttajaselvitys, jossa tutkittaisiin
millainen energiatodistus olisi asunnon ostajan tai vuokraajan nakékulmasta
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selked ja helppolukuinen. Uudistamisty6ssa on my6s kohdeltava kaikkia
rakennustyyppeji ja rakennusten omistajia tasavertaisesti.

Mielestimme on tirkedd kansallisen kehitystyon lisdksi yrittdd vaikuttaa
yhtenidisena rintamana mahdolliseen rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
uudistamiseen. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivissa ei tule sdataa liian
tarkasti ja yksityiskohtaisesti energiatodistuksista, vaan jisenvaltioilla pitda olla
mahdollisuus rakentaa energiatodistusmenettelynsa joustavasti oman maan
erityispiirteet huomioon ottaen.

Kiinteistoliitto haluaa olla aktiivisesti mukana my6s tulevaisuudessa
kehittimissd energiatodistusjirjestelmaa. Tilld hetkelld asunto-osakeyhtiéiden
kannalta ongelmallisia asioita ovat muun muassa energiatodistuksen
rajaaminen yksittiiseen rakennukseen koko asunto-osakeyhtion sijaan,
hankaluus vertailla eri asuinrakennustyyppeji keskendin ja epivarmuus
energiatodistuksessa annettujen toimenpidesuositusten hyvistd laadusta ja
todellisesta vaikuttavuudesta.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistéliitto ry

Petri Pylsy

energia-asiantuntija
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