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TEHTAVA Kunnossapitotarveselvityksen laadinta ja yllipito

TAVOITE Arvmlslg kiinteiston kunnossapito- ja korjaustarve viideksi vuodeksi
eteenpain

VASTUU Taloyhtion hallitus

TOTEUTUS Hallitus, isdnnointi tai muu alan ammattilainen

o Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje tietoineen, kunnossapitosuunnitelma

LAHTOTIEDOT (PTS), vauriohistoria, tieto rakenneosien teknisestd kayttoidsti,
kuntoarvioraportit, kuntotutkimusraportit, energiatarkastusraportti jne.

AJANKOHTA Selvitys tehdédédn vuosittain ja esitetdén yhtiockokouksessa

MENETTELYTAPA 1. Hallitus paittia mitka pohjaselvitykset hankitaan

e Asunto-osakeyhtidlaki tarjoaa laajan liikkkumavaran pohjaselvitysten hankintaan,
mutta ne on tehtévé hyvén kiinteistonpitotavan mukaan.

e Alle 10 vuoden ikdisen rakennuksen osalta on yleensa riittdvad todeta, ettd
kiinteiston kéyttd ja yllapito on ollut rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen
mukaista sekd rakennusosien, jérjestelmien ja laitteiden teknistd kayttoikdd on
riittdvasti jéljelld ja mahdollinen vauriohistoria on otettu huomioon.

e Hyvén kiinteistonpitotavan mukaan ensimmaéinen kuntoarvio laaditaan enintdin
10 vuotta vanhalle kiinteistolle ja se péivitetdéin noin 5 vuoden vélein.

e Kuntoarvion keskeisin tuotos on ehdotus kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi,
joka tarkastetaan ja tdydennetéddn kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi.

e Hyvin laaditun kunnossapitosuunnitelman seuraavat 5 vuotta toimivat
parhaimmillaan kunnossapitotarveselvityksena.

2. Hallitus paittisi kunnossapitotarveselvityksen sisillon ja laatii selvityksen

e Kunnossapitotarveselvityksessa esitetdéin asumiskustannuksiin ja/tai huoneistojen
kéyttdmiseen olennaisesti vaikuttavat toimenpiteet.

e  Asunto-osakeyhtidlaki ei edellytd kustannusarvioiden esittdmistd, mutta ne
saadaan suoraan kunnossapitosuunnitelmasta, jos sitd kdytetddn selvityksen
pohjaselvityksena.

e Toimenpiteen voidaan katsoa olevan olennainen, jos se korottaa hoitovastiketta
vihintdin 30 prosenttia (Asunto-osakeyhtilaki - Kommentaari).

e Olennaisena voidaan pitdd myds toimenpidettd, joka vaikuttaa huoneiston
kayttdmiseen, kuten kylpyhuoneremontti.

e  Olennaisuuden arviointi on haastavaa koska asunto-osakeyhtiot ovat keskenéin
erilaisia ja eriaikoina rakennettuja.

e Olennaisuuden arviointiin vaikuttaa myos aiemmin perittyjen vastikkeiden
suuruus — pieneen vastikkeeseen tulee helposti suuri prosentuaalinen korotus.

e Jos on episelvid, onko tietty toimenpide olennainen, on se yleensd parempi
laittaa kuin jattda laittamatta.

e Lisiksi on esitettdva hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostoisté ja niiden tekoajankohdat.

3. Hallitus esittii kunnossapitotarveselvityksen vuosittain yhtiokokoukselle
e Kirjallinen kunnossapitotarveselvitys esitetdéin vuosittain varsinaisessa
yhtiokokouksessa (tilinpaétoskokous).

4. Kunnossapitotarveselvitys piivitetiin tarvittaessa
e Hallitus vastaa kunnossapitotarveselvityksen pdivittimisest.
e Jos kiytossd on kunnossapitopalvelu, siitd vastaava kiinteistdalan ammattilainen
paivittdd kunnossapitotarveselvitystd ja/tai kunnossapitosuunnitelmaa jatkuvasti.

LOPPUTULOS Kunnossapitotarveselvitys
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Tama on asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys,
josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kdyttdmiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kdytdstd aiheutuviin menoihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kéynnistettdvien toimenpiteiden suunnittelusta,
toteutuksesta ja rahoituksesta pditetdan yhtiokokouksessa aina erikseen.

Kunnossapitotarveselvitys

Toimenpide Tarkenne 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Putkiremontti Sukkasujutus (sukitus) X
IV-remontti Poistokoneiden uusiminen X

Kunnossapitotarveselvitykseen ei merkité esitettivien toimenpiteiden kustannusarvioita eika tarkkoja
ajankohtia, mutta kdytdnndssd ne saadaan helposti, jos selvityksen pohjana kédytetdan esimerkiksi asunto-
osakeyhtidlle hyvéksyttyd kunnossapitosuunnitelmaa.

Tulevien remonttien liséksi esitetdédn my0ds merkittdvimmat tehdyt remontit.
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