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Kodin turvaa muuttuvassa maailmassa - Suomen Kiinteistoliiton
hallitusohjelmatavoitteet 2023-2027

“Asunnot, kiinteistot ja rakennettu ymparisto palvelevat muuttuvia tarpeita”

Omistamista Kansallisvarallisuudesta

. Ymparistoa kunnioitetaan
arvostetaan huolehditaan P

Noin 70 prosenttia suomalaisista asuu omistamassaan kodissa. Asunto-osakeyhtiot
omistavat yli puolet kaikista asunnoistamme. Asunto-osakeyhtididen merkitys
asuntojen hallintamuotona kasvaa jatkuvasti. Jo ldhes kolme miljoonaa suomalaista
asuu taloyhtioissa.

Suomen yli 1,3 miljoonan asuinrakennuksen arvo on noin 480 miljardia euroa
muodostaen tarkeimman osa kansallisvarallisuudestamme. Rakennetusta
ympadristosta ja kansallisvarallisuudesta huolehtiminen edellyttaa, etta
yhteiskunnassa arvostetaan erilaisten kiinteistdjen omistamista.

Euroopan Unionin jasenmaana Suomi on sitoutunut ja sitoutumassa
kunnianhimoisiin tavoitteisiin ja toimenpiteisiin rakennetussa ymparistdssa
tapahtuvan, ilmastolle haitallisen energiankulutuksen vahentamiseksi seka
siirtymiseksi uusiutuviin energialahteisiin perustuvaan energiajarjestelmaan.

Rakennusten ja niissa tapahtuvan toiminnan osuus Suomen energiankdytdsta on noin
40 %, ja yli 30 % hiilidioksidipadstoista on seurausta tasta.

Asumismenot ovat nopeassa kasvussa. Menojen kasvun hillinta on kotitalouksien ja
kansantalouden kannalta avainkysymyksia tulevalla hallituskaudella.

Asuinrakennuskannan korjaamisen edistaminen

Asuinrakennusten arvioitu korjaustarve on vuosina 2022-2050 keskimaarin 7,8
miljardia euroa vuodessa, ja tarve on kasvussa. Samanaikaisesti korjausrahoituksen
saatavuus on vaikeutumassa useissa kunnissa ja kaupungeissa. Asunto-
osakeyhtididen perusparannustakauksen ehdot tulee uudistaa siten, etta ne
mahdollistavat takauksen saamisen niilla alueilla, joilla lainanottajien vakuudet eivat
riita.

Asuintalovarausjdrjestelma ajan tasalle

Asuntoyhteisojen korjauksiin ennakkovarautumisen tydkalut on tuotava télle
vuosituhannelle, ja heijastelemaan erittdin vaativia taloudellisia olosuhteita.
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Asuintalovarauksen enimmaismaaraa tulee korottaa korjausrakentamisen
kustannuskehitysta vastaavasti eli noin 70 %. Varauksen enimmadismaara tulee
korottaa 120-130 euroon nelidmetria kohden.

Tukea energiatehokkuuden parantamiseen ja paastéjen vahentamiseen

IImasto- ja energiapolitiikalla tulee vahentaa paastoja kustannustehokkaasti,
markkinaehtoisesti ja teknologianeutraalisti. Tahdn padastaan mm. toimivalla
paastokaupalla, kustannustehokkailla energiatehokkuusinvestoinneilla seka
uudistamalla energiantuotanto paastottomaksi. Energiatehokkuusvaatimuksien tulee
olla taloudellisesti toteutettavissa ja perusteltuja.

Suomen tulee vaikuttaa siihen, ettda EU:n 55 -valmiuspaketin (mm. rakennusten
energiatehokkuus-, energiatehokkuus-, ja uusiutuvan energian direktiivi)
energiatehokkuussaadokset ovat tarkoituksenmukaisia, kustannustehokkaita, ja
jasenmaiden erilaiset laht6tilanteet huomioonottavia. Toimeenpanossa tulee
hyodyntaa kansalliset joustomahdollisuudet, ja eri tilanteisiin parhaiten sopivat,
kustannustehokkaat ratkaisut. Selvitetaan vapaaehtoisen
energinsaastosopimusjarjestelman ulottamista asunto-osakeyhtidihin.

Sahkomarkkinalainsaadanndssa tulee mahdollistaa asuntoyhteisdjen toimiminen ns.
energiayhteiséind mahdollistaen pientuotannon laskennallinen jakaminen myds
naapuriyhtidille ja niiden osakkaille.

Yhteiskunnan sahkoistyessa on tarkeda pitaa huolta kustannustehokkaasta
sahkoverkosta. Asuntoyhteistjen investointeja energiatehokkuuden parantamiseksi
ja uusiutuvan energian kayton lisddamiseksi tulee tukea taloudellisesti.

Fossiilivapaaseen energiaan siirtymisen vauhdittaminen parantaa energiaoma-
varaisuutta ja toimitusvarmuutta. Esteita paastottomalta energiatuotannolta tulee
poistaa.

Yhdyskuntarakentamisessa tulee kehittdaa varautumista saan aari-ilmididen
yleistymiseen ja voimistumiseen. Kaynnistetdaan kehitysohjelma asuinrakennusten
sopeuttamiseksi ilmastonmuutokseen ja muutoksen hillitsemiseksi.

Asunto-osakeyhtididen toimintakyky varmistettava

Vuonna 2010 saddetyn asunto-osakeyhtidlain voimassaoloaikana yhteiskunta on
muuttunut ja lakia on paivitetty osittaisuudistuksin. Asunto-osakeyhtiolaki tulee
uudistaa laaja-alaisesti huomioiden laista saadut kokemukset ja esiin tulleet
kehitystarpeet.

Asunto-osakeyhtididen jakautuminen tulee mahdollistaa siten, ettd jakautumisesta ei
muodostu osakkeenomistajille ylimaaraisia veroseuraamuksia.
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Tyhjien ja purkukuntoisten asunto-osakeyhtididen maara tulee kasvamaan, samoin
asunto-osakeyhtididen ja niiden osakkaiden maksukyvyttomyystilanteet. Selvitetdaan
konkurssilainsddadannon toimivuus asunto-osakeyhtididen kohdalla sekd muut
menettelyt yhtididen purkamiseksi. Selvitetdaan tarve ottaa kayttoon valtion
myontama rakennusten purkuavustus ARA-vuokrataloyhtididen tavoin.

Isannoitsijantodistuksen tietosisaltoa tulee kehittda siten, ettd se antaa selkeadn
kuvan myds asunto-osakeyhtion taloudellisesta asemasta ja taloudellisesta
varautumisesta tuleviin korjauksiin (esim. ennakkorahastointi osakeryhmittain).

Selvat sdannot asuntojen lyhytaikaiselle vuokraukselle

Asuinhuoneistot on suunniteltu ja tarkoitettu asumiseen, ei lyhytaikaiseen
majoitustoimintaan. Lyhytkestoista asuntojen vuokraamisesta majoitustoimintaan
koskevat saadokset ja pelisaannot on selkeytettava tekemalla tarvittavat muutokset
mm. rakentamis- ja asunto-osakeyhtidlakiin sekd huoneenvuokralainsaadantoon.

Isdannéinnin laadun ja osaamisen kehittaminen

Selvitetaan, voidaanko isannointipalveluiden laatua ja luotettavuutta kehittaa
saatamalla isannointiyrityksille ja isdnnoitsijoille patevyysvaatimukset seka
kehittamalla alan valvontaa.

Asuntokauppalain paivitys

Vuodelta 1995 oleva asuntokauppalaki tulee paivittaa asunto-osakeyhtididen ja
osakkeenostajien aseman parantamiseksi. Tarkeaa on kehittda mm.
rakennusvirheiltd suojaavaa vakuussaantelya, vahvistaa rakennustyon tarkkailijan
asemaa, ja saataa laissa perustajaosakkaan ns. 10-vuotisvastuulle tasmallinen
alkamisajankohta.

Tupakointikielto asuntoyhteiséihin

Tupakointi asuntoyhteisdjen rakennuksissa tulee kieltda muuttamalla tupakkalakia.
Kiellon rikkomisesta tulisi saataa viranomaisen maaraama, kevyesti toimeen
pantavissa oleva laiminlyontimaksu.

Pysadkoéinninvalvontaa asuntoyhteiséjen tonteille

Merkittava osa suurista kaupungeista ei suorita pysakoinninvalvontaa asunto-
yhteisojen tonteilla, koska vuonna 2021 tieliikennelaista poistettiin séannds, joka
antaa kiinteistonomistajalle mahdollisuuden maarata pysakoinnista kiinteistonsa
alueella. Tie- ja maastoliikennelakia tulee korjata siten, ettd asuntoyhteisoéille
palautetaan mahdollisuus kayttaa kunnallista pysakdinninvalvontaa. Yksityinen
pysakoinninvalvonta tulee sdilyttda ja luoda toiminnalle sdantely.

Asumista tuettava tarpeen mukaan

Julkisen vallan tehtavana on edistada jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen
omatoimista jarjestamista.
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Asuntopolitiikan tulee edistdaa asuntomarkkinoiden toimivuutta. Valtion ja kuntien
tulee luoda edellytykset kysyntda vastaavalle asuntotuotannolle. Asumisen
tukijarjestelmissa tulee huomioida asuntojen eri hallintamuodot tasapuolisesti.

Julkiset tuet asumiseen tulee kohdentaa tehokkaasti ja vaikuttavasti ottaen
huomioon tuen tarve. Tukien tulee tayttdaa EU:n valtiontukisdadoksien vaatimukset.
Julkisesti tuettava asuntotuotanto tulee mitoittaa ja ajoittaa asuntorakentamisen
suhdannevaihteluita tasaavasti.

Maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimuksien toimivuus tulee arvioida.
Tarvittaessa sopimusmallin hyddyntamista jatketaan suurimmilla ja nopeasti
kasvavilla kaupunkiseuduilla.

Ara-asuntoja tulee vapauttaa kaytt6- ja luovutusrajoituksista, jos asuntojen
vuokrausaste on alhainen, eika asunnoille ei ole olemassa pysyvaa kysyntaa
pidemmalla aikavalilla.

Turvallisuutta asumiseen

Asumisturvaa vaarantava ja asumisrauhaa hairitseva toiminta lisddantymassa. Asunto-
yhteisoille ja vuokranantajille tulee palauttaa oikeus saada kayttédnsa asumishairioi-
hin liittyvat poliisin kayntiraportit asunnoissa. Tata nayttéa tarvitaan mahdollisissa
vuokrasopimuksen paattamista tai asunnon hallintaan ottoa koskevissa
oikeudenkdynneissa.

Edistetdan ikaantyvien mahdollisuuksia asua olemassa olevassa asuntokannassa
poistamalla mm. liikuntaesteita.

Taysi korvaus maan lunastuksesta

Lunastuslakia uudistettaessa tulee parantaa maanomistajan oikeusturvaa.
Lunastuslain keskeisiin periaatteisiin lukeutuva ja omaisuuden suojaa ilmentava
tdyden korvauksen periaate tulee varmistaa kumoamalla niin sanottua
arvonleikkausta koskevat sddnnokset. Tama varmistaisi tdyden korvauksen
toteutumisen myos kuntien maanhankintaan liittyvissa lunastuksissa.

Kaavoituksen vastattava tonttikysyntaan

Kaavoituksella tulee varmistaa asuntorakentamistarvetta vastaavan
rakentamiskelpoisen tonttimaan tarjonta. Maanomistajille tulee saataa oikeus tehda
yleiskaava-alueilla asemakaavoitusaloite, jonka kasittelyyn tulee saataa
palvelulupaus.

Uudis- ja korjausrakentamista koskevien rakentamismaaraysten ja kunnallisten

rakennusjarjestysten ohjeistus ja tulkinta on yhdenmukaistettava kansalaisten
vhdenvertaisen kohtelun ja oikeusturvan varmistamiseksi mm. rakennusvalvonta-
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asioissa huomioiden mahdollisuus vain valttamattémiin ja olennaisiin alueellisiin
poikkeamatarpeisiin.

Viranomaiskasittelylle tulee asettaa sitovat maaraajat kaavoitusasioissa ja niita
koskevissa valitusasioissa.

Lisa- ja taydennysrakentaminen on kasvavissa kaupunkikeskuksissa tehokas tapa
kasvattaa asuntotarjontaa. Lisa- ja tdydennysrakentamisen kannattava
toteuttaminen tulee mahdollistaa mm. myontamalla riittavasti lisarakennusoikeutta,
alentamalla lisa- ja taydennysrakentamisen maankayttoon liittyvia korvauksia seka
keventamalld autopaikkavaatimuksia. Kaavoituslainsaadantoa tulee kehittaa siten,
ettd lisa- ja tdydennysrakentamista on mahdollista toteuttaa kaavamuutoksia
joustavammalla menettelylla sisdaltden maankayttomaksujen ja
kehittamiskorvauksien periminen seka joustavat kayttétarkoituksien muutokset.

Kiinteistoverotus

Kiinteistoverotuksesta on muodostunut uusi varallisuusvero. Kiinteistéveron kertyma
on kasvanut vuodesta 2010 noin 75 prosenttia, ja vuodesta 2019 noin 10 prosenttia.
Kiinteistoveron tuotto on siten kasvanut 2019 alkaneella hallituskaudella noin kolme
prosenttia vuodessa, ilman merkittavia muutoksia kiinteistéveroperusteissa. Vilkas
rakentaminen on kasvattanut veron tuottoa.

Kiinteistoverotusta mahdollisesti uudistettaessa on varmistettava, ettd kenenkdan
verovelvollisen vero nouse kohtuuttomasti. Vuosikohtainen maksimimuutos tulee
rajata korkeintaan 10 prosenttiin ja muutosten rajoituksen tulisi kestaa vahintaan
viisi vuotta.

Kiinteistoverotuksen tulee olla lapindkyvaa ja perustua yksinkertaisiin periaatteisiin.
Kuntien paatosvaltaa kiinteistoverotuksessa tulee lisata poistamalla kiinteistovero-
prosenttien alarajat. Yleisessa kiinteistoverossa (maapohja) tulee asunto- ja muiden
kiinteistojen kiinteistéveroprosentti voida maarata erikseen.

Muita asumisen veroja

Kotitalousvahennystd on uudistettava siten, ettd asunto-osakeyhtion osakas voi
saada omassa kdytdssa olevan asunnon kohdalla vahennyksen yhtion teettaman
remontin palkkakustannuksista (kuten nykyaan omakotitalojen omistaja).
Vahennyksen 100 euron suuruinen omavastuu tulee poistaa.

Kotitalousvahennys kannustaa yksityishenkil6itd ostamaan palveluita oman asunnon

kunnossapitoon ja perusparannuksiin. Vdahennys edistda markkinaehtoista
palveluiden tarjontaa, vahvistaa tyollisyytta ja karsii harmaata taloutta.
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Kiinteistohallintapalvelun oman kadyton arvonlisdverotuksen rajaa tulee korottaa
nykyisesta 50 000 eurosta 60 000 euroon. Viimeksi rajaa on korotettu vuonna 2011.
Kustannuskehityksen ohella muutosta voidaan perustella hyvan kiinteistonpitotavan
noudattamistarpeella ja vanhenevan vdeston erityishaasteella.

Kierratyksen edistaminen

Yhdyskuntajatteen kierratysastetta tulee kasvattaa. Kierratystavoitteisiin padasemista
tulee edistaa viestinnalld ja neuvonnalla. Kerdamisen ja keraysjarjestelmien
tehokkuutta tulee parantaa, jotta kiinteistokohtaisen kerddamisen kustannukset eivat
syO lajittelun lisdamisen hyotyja.

Kiinteist6- ja rakennusalan osaaminen varmistettava

Asuinrakennusten kasvava korjaustarve yhdessa rakennusten teknistymisen kanssa
lisaavat rakennus- ja kiinteistoalan osaajien kysyntda. Peruskorjaukset ja
energiaremontit eivat toteudu ilman osaavia tekijoita. Koulutusjarjestelmaa tulee

kehittaa tuottamaan kasvavaa kysyntaa vastaava maara kiinteisto- ja rakennusalan
ammattilaisia.

Korjausrakentamisen innovaatioita tulee lisata tutkimus- ja kehityshankkeilla.

Hyvaksytty Suomen Kiinteistoliitto ry:n hallituksen kokouksessa 20.9.2022.
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