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LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI JATELAIN MUUTTAMISEKSI

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittdd
mahdollisuudesta lausua otsikossa viitatusta loppuraportista.

Suomen Kiinteistoliitosta

Lausunto

Kiinteistoliitto on  kiinteistonomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtidistd. Kiinteistoliiton jisenkuntaan kuuluu myds vuokrataloyhtiGita.
Jarjestomme jasenkuntaan kuuluu yhteensi noin 26 500 asunto- ja
kiinteistbosakeyhtiotd, noin 11 000 yksityisti vuokranantajaa sekd noin 200
yleishyodyllistd vuokrataloyhteis6a laajasti eri puolilla Suomea.

Kiinteistoliitto nikee esitysluonnoksen kompromissiesityksend, jolla eri
sdadOsten tavoitteet pyritddn saamaan tasapainoon. Kiinnitimme huomiota
seuraaviin kahteen kohtaan:

Kunnan yksinoikeuksien rajaaminen (32 §)

Esitysluonnoksessa kunnan velvollisuuksista jirjestdd jatehuolto poistuisi
eritoten sosiaali- ja terveyspalveluissa ja koulutustoiminnassa syntyva
yhdyskuntajite. Ehdotetun lainmuutoksen mukaan kunta vastaisi kuitenkin
edelleen kunnan omassa hallinto- ja palvelutoiminnassa  syntyvin
yhdyskuntajitteen jatehuollosta.

Kuten perusteluissa tulee esille, muutoksien seurauksista hyotyisivit “suuret
asiakkaat, jotka siirtyessain yksityisten palvelutuottajien asiakkaiksi voisivat
oman kilpailuttamisen ansiosta padstd kuntien tavoitetaksoja halvempiin
hintoihin.” Asumisen ja taloyhtididen kannalta muutos luultavasti tarkoittaisi
sitd, ettd tariffitasot kunnallisessa jatehuollossa uhkaisivat nousta, ellei
jaitehuoltoyhtiGissa tuottavuutta pystytd samanaikaisesti nostamaan. Tama
aiheutuisi siitd, ettd kunnallisissa tariffeissa kiinteiden kustannusten jakajien
maird supistuisi uudistusten myota.
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On sindnsa hyvi, ettd kilpailua markkinoilla lisdtdan, mutta lisidminen kohdistuu
nyt esityksessi pelkdstidn tiettyjen isojen organisaatioiden kohdalle.
Asuinkiinteistdjen ja asumisen kannalta tarvittaisiin kustannustehokkuuden
nostoa kunnallisessa jatehuollossa. Tilloin voisi olla nykyista enemman takeita
siitd, ettd jatehuolto toimii tehokkaasti, eikd yksinoikeuden mukanaan tuomaa
etua kaytetd kohtuuttomasti. Jatehuoltokustannukset poikkeavat aluekohtaisesti
varsin paljon toisistaan. Jos siddésmuutokset johtavat jitelaitosten fuusioihin,
menee tyypillisesti vuosia, jotta kaikki yhdistymishyodyt realisoituvat.

Kunnan velvollisuus tehdi sopimus (33 §)

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi esitetdan jatelain 33 {:n 3 momentissa
sdddettdvin kunnan velvollisuudesta tehdd sopimus jatkuvasti ja sddnnollisesti
tarvittavasta toissijaisesta jaitehuoltopalvelusta. Sopimuksen enimmaiskesto olisi
kolme vuotta kuten nykyiddnkin. Kyseiseen lainkohtaan on ehdotettu tehtiviksi
lisdys siitd, ettd sopimus on irtisanottavissa. Lakitekstiin on ehdotettu
sanamuotoa ~’sopimus, jonka kesto voi olla enintidn kolme vuotta kerrallaan ja
jonka osapuolet voivat irtisanoa sopimuksessa mairitellyn irtinomisajan
kuluttua”.

Katsomme, ettd lakiin ehdotettu sanamuoto on episelvd. Ehdotettu sopimus
sisaltdd sekd maidrdaikaisen ettd toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen
tunnusmerkkeja. Sopimus olisi siten ns. sekamuotoinen  sopimus, joka
nikemyksemme mukaan voidaan helposti tulkita olevan voimassa toistaiseksi.
Sopimuksen  ennenaikaisen  paidttymisen  perustetta  (kuten = muun
palveluntarjoajan tulo markkinoille) ei ole esitetty kirjattavaksi lakiin. Siten laissa
jaisi madrittelemdttd sopimuksen ennenaikaisen pidittymisen edellytykset.
Katsomme, ettd laissa tulisi mairitelld selvisti, missd tapauksissa osapuolet
voivat sopia sopimuksen ennen aikaisesta paattymisesta.

Muilta osin Kiinteistoliitolla ei ole lausuttavaa kyseisen esityksen osalta.

Annamme mielellimme lisitietoja lausunnosta.
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