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Taustat ja vastaajat / Kevat 2013

» Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa
vuodessa — maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

» Vastaajina asuntoyhtididen hallituksen jasenet ja
Is&nnaoitsijat

» Vastaajien maara: 895 hallituksen jasenta ja 246
Isannaitsijaa

» Tassa raportoitavat tulokset padsaantoisesti
hallitusvastaajien antamina

= Erityisteemoina nyt: huoltokirja ja rakennusurakan
sopimusehdot

» Vastaukset keratty: 27.3. — 14.4.2013 — nettilomakkeella.
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Korjausrakentamisbaro
Vastaajaprofiilit / Kevat
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
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Vesi- ja viemarijarjestelma
Piharakenteet, ml. salaojat
Vesikatto

Ikkunat ja ulko-ovet
IImanvaihtojarjestelma
Sahko- ja tietojarjestelma
Julkisivut

Huoneistojen markatilat
Lammitysjarjestelma
Yleiset tilat

Muut

Parvekkeet

Perustukset ja runko
Hissit

Esteettomyyskorjaukset

Korjaukset vuonna 2013

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Piharakenteet, ml. salaojat

Ikkunat ja ulko-ovet

Vesikatto |

Julkisivut

Vesi- ja viemarijarjestelma
Huoneistojen markatilat
Parvekkeet
limanvaihtojarjestelma
Sahko- ja tietojarjestelma
Lammitysjarjestelma
Yleiset tilat

Muut

Hissit

Perustukset ja runko

Esteettomyyskorjaukset |

Korjaustarpeet 2013 - 2018

Kevat 2013

Kylla-vastausten %-osuus
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Energiatehokkuutta edistavia toimenpiteita

taloyhtioissa - Toteutetut toimet
Kevat 2013

lImanvaihtojarjestelman puhdistus ja saato
Patteriverkoston perussaato

Termostaattisten patteriventtiilien asentaminen/uusiminen
Ikkunoiden uusiminen

Huoneistokohtainen vedenmittaus

Vesipihit vesikalusteet

Vesijohtoverkoston paineen alennus (vakiopaineventtiili)
Yleisten tilojen valaistuksen modernisointi

Puhaltimien ja /tai pumppujen uusiminen

Ulkoseinien lisalammaoneristaminen

Ylapohjan lisalammaoéneristaminen

Lampoépumput

Poistoilman lammon talteenotto
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Energiatehokkuutta edistavia toimenpiteita

taloyhtioissa - Toteutetut ja aiotut toimet
Kevat 201 3 % vastaajista
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lImanvaihtojarjestelman puhdistus ja saato

Patteriverkoston perussaato

Temmostaattisten patteriventtiilien
asentaminen/uusiminen

Ikkunoiden uusiminen
Huoneistokohtainen vedenmittaus

Vesipihit vesikalusteet
m On toteutettu

m Ajotaan toteuttaa

Vesijohtoverkoston paineen alennus
(vakiopaineventtiili)

Yleisten tilojen valaistuksen modernisointi
Puhaltimien ja /tai pumppujen uusiminen
Ulkoseinien lisdlammoneristaminen
Ylapohjan lisalammaoneristaminen

Lampoépumput

Poistoilman lammon talteenotto
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Korjausrakentamisen onnistumisen

Urakoitsijan patevyys
Valvojan patevyys
Suunnittelijan patevyys
Kaytannon toteutus tyémaalla
Sopimukset

Ammattiylpeys
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Suunnitelmallisen yllapidon valineet

Kevat 2013- osuudet vastanneista, %
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Huoltokirja _ 25

Taloyhtion strategia _ 14
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Prosenttiosuus

Miten taloyhtion kuntoa on selvitetty?
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Kunnossapitotarveselvityksen laadinta
Suhteelliset osuudet, % / Kevat 2013

m Tukeutumalla omaan ja isannditsijan
asiantuntemukseen (ilman kuntoselvityksia)*

m Hyodyntamalla jo tehtya kuntoarviota,
kuntotutkimusta tms.

m Kayttamalla muulla tavoin asiantuntijaa
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Kuka on mielestanne sopivin taloyhtion
edustaja korjaushankkeessa?
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Moneltako urakoitsijalta pyysitte tai
tulette pyytamaan tarjouksia?
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60

Prosenttiosuus

Kuinka monta tarjousta saitte?
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Viemariputkien toteutustapa
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Viemariputkien toteutustapa
paakaupunkiseudulla ja muualla maassa
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Prosenttisosuus
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Mitka seuraavista sisaltyivat

putkiremontin kustannuksiin?
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= Sahkoinen markatilojen
lattialammitys

= Vesikiertoinen
markatilojen

tti Ia mitys
ar é iloe
vedenenstystyot

m Laatoitustyét

u WC-istuimet,
pesualtaat, vesihanat

manvalﬁqanestelman
konaus / uusiminen

= Lammitysjarjestelman
korjaus / uusiminen

m Sahko- ja
tietoliikennejarjestelmat

» Hissit
= Talosaunan
kunnostus/korjaus

® Yhteistilojen
kunnostus/korjaus

= Jokin muu
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Putkistokorjausten

kustannushavaintoja*
Kevéat 2013

= Suomi: mediaani 500 EUR/h-m2
= Pk-seutu: mediaani 700 EUR/h-m2
= Muu Suomi: mediaani 340 EUR/h-m2

» Kayttovesiputkistot: haarukka 100 — 200 EUR/h-m2

» Huom! Putkiremonttien toteutuneet kokonaiskustannukset vaihtelevat suuresti sen mukaan, mita
kaikkea hankkeen yhteydessa remontoidaan. Lisaksi: mitd pienempid huoneistoja sisaltavia taloja
remontoidaan sita kallimmiksi remontit tulevat huoneistoneliéta kohden. Huoneistoneliéta kohden

lasketut kustannusvertailut ovatkin vain suuntaa-antavia.
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Tulisiko pyrkia naapuriyhtioiden kanssa
yhteistyohon korjaushankkeissa tai harjoittaa

yhteishankintaa?
Prosenttiosuudet, n=895 / Kevat 2013
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Suurimmat kehittamisasiat
korjausprosessissa?

Kevat 2013
mainintojen osuus Kaikista vastaajista (kolme valintaa), %
0 10 20 30 40 50

70

Valvonta ja rakennustarkastukset

Asukasviestinta ja asukkaiden
tiedonsaanti

Rakennuttajan ja urakoitsijan valinen
yhteistyo

Suunnittelu- ja sopimusasiakirjat

Rakennuttajan ja suunnittelijan
valinen yhteistyo

Paa- ja muiden urakoitsijoiden
valinen yhteistyo

Hankkeen toteutusmuoto
(perinteinen, KVR,...)

Jokin muu
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Taloyhtioiden rahoituksessa on
muutostuulia:

» Lainaa kysytaan yha useammalta pankilta
» Lainatarjouksia saadaan yha useammalta pankilta
» Lainaa on ollut saatavilla

» Lainaehtojen uskotaan heikentyvan (saldoluku: -59, vs. -30
10/2012)

» Lainamarginaalin keskiarvo noussut jo 1,7 %-yksikkoon (1,2
%-yks. syksylla 2012)

» Taloyhti6t liikkuvat nyt pankkien valilla — pankkien
suhtautumisessa taloyhtididen luototukseen on eroja

= Lainojen keskipituus on kasvanut — markkinoilla esiintynyt nyt
myQ0s raskaiden hankkeiden lyhyita lainatarjouksia!

» TaloyhtiGiden ja isdnnditsijoiden syyta tarkasti tutkia
lainaehtonsa ja siella olevat korontarkistuspykéalat!
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n=276 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, kevaalla 2013)
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous
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Korjauslainan laina-aika

% vastaajista
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Lainan viitekorko
kevat 2013, n= 276
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Onko huoltokirja tarpeellinen?
Kevat 2013, n= 895
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Onko huoltokirjasta ollut hyotya
kiinteistonpidossa?
Kevit 2013, n= 895
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Lisatietoja.
» Kiinteistoliitto, www.Kiinteistoliitto.fi, 09-1667 6761
»Paaekonomisti Jukka Kero, jukka.kero@Zkiinteistoliitto.fi
»Kehityspaallikko Jari Virta, jari.virta@Kkiinteistoliitto.fi
»Energia-asiantuntija Petri Pylsy, petri.pylsy@Zkiinteistoliitto.fi
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Kiinteistoliitto osakkaana ja mukana
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