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LAUSUNTO EHDOTUKSESTA VALTIONEUVOSTON ASETUKSEKSI LAMMITYKSEN,
JAAHDYTYKSEN JA VEDEN KULUTUSTIEDOISTA, LASKUISTA JA KUSTANNUSTEN

JAKAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistdliiton lausunto

Suomen Kiinteistdliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
18 500 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliitto pitda tarkeana taloyhtididen energiatehokkuuden parantamista
kustannustehokkain keinoin asumiskustannusten kurissa pitamiseksi ja
ilmastotalkoihin osallistumiseksi.

Pidamme paasaantoisesti esitettya asetusehdotusta selkedna ja perusteltuna
suhteessa joulukuussa 2018 muutetun energiatehokkuusdirektiivin vaatimuksiin.
Asuntokohtaisen vedenmittauksen ja kustannusten jaon osalta asetusluonnoksen
esitykset eivat dramaattisesti muuttaisi olemassa olevia kaytantoéja asunto-
osakeyhtidissa. Esitamme kuitenkin seuraavassa muutamia pykaldakohtaisia
huomioita asetusluonnokseen, jotta varmistettaisiin sujuva siirtyma taloyhtididen
arjessa.

Huomiot on esitetty ensi asuntokohtaiseen vedenmittaukseen liittyen (5 §), koska
sen merkitys on huomattavasti suurempi taloyhtidille. Lopuksi on joitakin
huomiota lammitykseen liittyen (3 § ja 6§). Kuten asetusluonnoksen
perustelumuistiossa on todettu, asunto-osakeyhtitissa huoneistokohtaiset
[ampo- tai jaahdytysenergiamittarit tai lammityskustannusten jakolaitteet ovat
hyvin harvinaisia.

5 § Veden kulutus- ja laskutustiedot

Ehdotetun pykdlan 2 momentin 3 kohdassa edellytettaisiin selvitysta siitd, miten
1 kohdassa tarkoitettu vastike tai korvauksen maara on laskettu.
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Perustelumuistiossa on asiaa tarkennettu siten, ettd vahintaankin tulisi esittaa
kylman ja lampiman veden yksikkokustannukset. Jotta asetuksen soveltaminen
olisi mahdollisimman helppoa ja yksiselitteistd, esitimme kohdassa 3
edellytettdvan vain kylman ja lampiman veden yksikkdkustannusten esittamista.

Esittdmamme muutos olisi my0s linjassa direktiivin vaatimusten kanssa, jossa ei
suoraan edellyteta varsinaista selvitysta siitd, miten esimerkiksi vastikkeen maara
on laskettu, kun vastike perustuu mitattuun kulutukseen. Momentin 3 kohdan
perusteluissa viitataan direktiivin VII a liitteeseen ja siind mainittuun tilanteeseen,
jossa laskutus ei perustuisi mitattuun kulutukseen. Asetusluonnoksen
soveltamisalan mukaisesti vesikustannusten jaon on tapahduttava mittaukseen
perustuen (esim. AOYL 3 luvun 4 a §). N&in ollen tilanteet, joissa kustannusten
jako ei perustu mitattuun kulutukseen, olisivat poikkeustilanteita, kuten
esimerkiksi mittalaitteen hairio tai vikaantuminen. Poikkeus- ja hadiriétilanteita
varten ehdotamme pykalan loppuun uutta momenttia.

Kiinteistoliiton 5 §:n muutosehdotukset ovat:

”...vastikkeen tai muun korvauksen perinndn yhteydessd annettavia
huoneistokohtaisia tietoja ovat:
1) eriteltynd tieto laskutuskaudelta kylmdstd ja Iimpimdstd vedestd
maksettavan vastikkeen tai korvauksen mddrdistd;
2) eriteltynd tieto laskutuskaudella kulutetun kylmdn ja limpimdn veden
mddrdstad;
3) kylméin ja Iémpimdn veden yksikkékustannukset;
4) lisdtietojen antajan yhteystiedot; sekd
5) vertailutieto kylmdn ja Iémpimdn veden kulutuksesta keskimddrdisen
vakioidun tai vertailukohtana pidettdvdén kéyttdjdn kanssa.

Jos 2 momentissa tarkoitetut tiedot toimitetaan vastikkeen tai korvauksen
perinndn yhteydessd séhkéisesti, voidaan momentin 5 kohdassa tarkoitettu
vertailutieto asettaa saataville verkossa. TdllGin tieto verkkosivusta on
toimitettava osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai asumisoikeuden haltijalle.

2 momentin mukaisen vastikkeen tai korvauksen perintd saa perustua
arvioituun kulutukseen tai kiinteddn mddrdén ainoastaan silloin, kun
mittari on vioittunut, eikd tietoa sen vuoksi saada. Tilanteessa, jossa vastikkeen
tai korvauksen perintdi ei perustu todelliseen kulutukseen, on oltava selked ja
ymmidirrettdvd selvitys siité, miten vastikkeen tai korvauksen mdééiré on
laskettu.”

Piddmme perustelumuistiossa olevaa arviota, jonka mukaan pykaldan 2 momentin
kohta 4 riittaa tayttamaan direktiivin VII a liitteen kohdat d ja e, perusteltuna.
Esitimme kuitenkin, ettd asianomaiset ministeriét, Motiva, Energiavirasto ja
kiinteistdalan jarjestot yhteistyossa tuottaisivat yleisesti saatavilla olevan
aineiston, joka kasittaisi direktiivin VIl a liitteen kohtien d ja e tiedot. Nédin
varmistettaisiin ja tarvittaessa helpotettaisiin asiaan ja erityisesti
ongelmatilanteisiin liittyvaa viestintda niin asunto-osakeyhtididen kuin
vuokranantajienkin nakdkulmasta.
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3 § Lammityksen ja jadhdytyksen laskutustiedot

Jotta pykalan vaatimukset olisivat yhtenevat energian vahittaismyyjien kanssa,
esitdmme asuntokohtaiseen mittaukseen vastaavia poikkeuksia 1 momentin 7-9
kohtien tietojen toimittamiselle. Lisdksi ehdotamme 5 momentin tarkentamista
siten, etta otettaisiin vielakin paremmin muun muassa huomioon asunto-
osakeyhtididen yhtitjarjestykset. Kuten asetusluonnoksen perustelumuistion
sivun yhdeksan kappaleessa kaksi todetaan, on laskutuksen ja vastikkeen
perinnan taltd osin perustuttava yhtidjarjestykseen.

Nain ollen esitdmme 5 momenttia seuraavaan muotoon ja lisattavaksi uusi 6
momentti:
" Jos huoneistoon on asennettu ja kéiytdssd etdluettava Iimpé6- tai
jddhdytysenergiamittari tai limmityskustannusten jakolaite eiké loppukdyttdjc
ole myés loppuasiakas, tulee loppuasiakkaan asettaa loppukdyttdjéin saataville
huoneistoa koskevat 1 momentissa mainitut tiedot vihintddn kerran vuodessa
kustannustenjakoa koskevan laskun yhteydessd.
Loppuasiakkaan ei tarvitse asettaa 1 momentin 7 — 9 kohdissa mainittuja
tietoja loppukdyttdijén saataville, jos:
1) mittari tai kustannusten jakolaite on vioittunut, eikdi tietoa sen vuoksi
saada; tai
2) laskutus tapahtuu loppukdyttéijéin suorittaman mittarin luennan
perusteella, eikd loppukdyttdijé ole ilmoittanut mittarilukemaa tietyltd
laskutuskaudelta.”

6 § Lammitys- ja jadhdytyskustannusten jakaminen moniasuntoisissa ja moneen
eri tarkoitukseen kdytettavissa asunnoissa

Esitimme pienia tarkennuksia pykalan muotoiluihin. Nain otettaisiin huomioon
viela tarkemmin vaatimus muun muassa asunto-osakeyhtitissa siita, etta
vastikkeen perinndn on perustuttava yhtiéjarjestykseen. Lisdksi
muutosehdotukset tarkentaisivat vield varsinaisen mittauksen ja
[ammityskustannusten jakolaitteiden eroa.

Seuraavassa on esitetty muutosehdotuksemme:

7

Jos rakennuksessa on kéiytdssé Iimmityksen ja jéédhdytyksen kulutuksen
mittaus huoneistokohtaisesti tai kdytossd ovat Idmmityskustannusten
jakolaitteet, kustannusten jakamisessa huoneistokohtaisesti sovelletaan:

1) kustannustenjakoa perustuen yksinomaan mittarilukemiin tai
ldmmityskustannusten jakolaitteiden lukemiin;

2) kustannustenjakoa perustuen osittain mittarilukemiin tai
lémmityskustannusten jakolaitteiden ja osittain muuhun perusteeseen kuten
asunnon pinta-alaan tai tilavuuteen;

3) yksittdisten laskujen enimmdispoikkeamia rakennuksen keskiarvosta;

4) sellaisia korjauskerroinjdrjestelmid, joissa otetaan huomioon luonnollisesti
viiledmmidit tai tietyille olosuhteille alttiit epdsuotuisesti sijaitsevat huoneistot
rakennuksessa; tai

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



4(4)

& KIINTEISTO
“* urrto

7.1.2021

5) muuta perustetta, joka ei aiheuta merkittévéd poikkeamaa kulutukseen tai
lémmityskustannusten jakolaitteiden lukemiin perustuvasta laskutuksesta.”

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Petri Pylsy Kristel Pynnénen
johtava asiantuntija apulaispaalakimies
(energia ja ilmasto)
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