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TEHTAVA Kl{nt.elstonpltoklrjan (rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje, huoltokirja) laadinta ja
yllapito
Laatia rakennuksen kiinteistonpitokirja, sekd hyodyntéa sitd kiinteiston yllapidossa (hoito
TAVOITE . o L
ja kunnossapito) ja korjaamisessa
VASTUU Taloyhtion hallitus
TOTEUTUS Kiinteistonpitokirjan laadintaan perehtynyt ammattilainen

Mahdollisimman moni seuraavista: taloyhtion strategia, kiinteistdon perustiedot,

. . piirustukset ja vikahistoria, tiedot hankevaiheessa asetetuista kéyttdikétavoitteista,
LAHTOTIEDOT toteutusvaiheessa arvioidut kunnossapitojaksot, paikantamispiirustukset, tiedot
aikaisemmista kuntoarvioista, -tutkimuksista ja -selvityksistd, tiedot tarkastusten ja
huoltojen ohjelmista, tiedot huoltohenkildston ja osakkaiden toiveista

AJANKOHTA Huolto-ohjelma ja kunnossapitosuunnitelma péivitetddn tarvittaessa

1. Hallitus selvittia osakkaille Kkiinteistonpitokirjan hyodyt
e  Osakkaille kerrotaan, mité ohje voi siséltdd ja mihin silld pyritaan.
e Ohjeen avulla helpotetaan osakkaiden arkea seka kiinteistohuollon ja isdnndinnin
tyOta.
e  Osoitetaan kdytto- ja huolto-ohjeen informatiiviset, taloudelliset ja hallinnolliset
hyodyt.

MENETTELYTAPA

2. Hallitus paittia kiinteistonpitokirjan tekemisesté ja hankkii sen laadintaan
perehtyneen ammattilaisen
e  Hankitaan kinnteistonpitokirjan laadintaan perehtynyt ammattilainen.

3. Kiinteistonpitokirjan laadinta on ammattilaisen tyoti

e Keridtidn yhteen kiinteiston perustiedot ja avainhenkildiden yhteystiedot.

e  Selvitetddn, missd ja milloin kiinteistdn hoitoa ja kunnossapitoa tarvitaan.

e Kiydain ldpi voimassa olevat hoito- ja huoltosopimukset ja palveluntarjoajien
toimintatavat.

e Tehddin yhteenveto nykytilasta (mahdollisuudet, laatutasot ja hinnoittelu).

e Kirjataan kiinteistdn hoidon, huollon ja kunnossapidon tehtévit,
palvelukuvaukset, laatutasot ja vastuurajat.

e Laaditaan kohdennetut ohjeet poikkeus- ja héiritilanteisiin seké kirjataan
viranomaisohjeet ja miédraykset.

e Laaditaan kiinteistonpitokirja, jonka péékohtia ovat esimerkiksi kiinteiston hoito,
huolto, kunnossapito ja korjausrakentaminen.

e Kiinteistonpitokirjaan on luontevaa tallentaa muutakin kiinteiston elinkaaren
hallinnan kannalta tarkeéa tietoa esimerkiksi korjaushistoriasta ja tulevista
korjausrakentamishankkeista.

o Kiinteistonpitokirjaan voidaan siséllyttdd myos kayttopaivakirja, vikailmoitusosio
seka hallittu liitteiden ja dokumenttien séilytys- ja pdivityspaikka.

4. Hallitus auttaa osakkaita hyodyntimiin rakennuksen kiinteistonpitokirjaa
e  Osakkaat eivit yleensd kiyté kiinteistonpitokirjaa, vaan ilmoittavat vioista
taloyhtion yhteyshenkildlle, joka tekee vikailmoituksen.
o Kehittyneissi jérjestelmissd osakas voi tehdd vikailmoituksen myos
henkilokohtaisesti internetin kautta.
e Kiinteistonpitokirjan nikymid voidaan linkittdd taloyhtion kotisivulle.

5. Hallitus seuraa, miten kiinteistonpitokirjan hyédynnetiin
e Tarvittaessa pdivitetddn kiinteistonpitokirjaan liittyvét sopimukset ja koulutetaan
asianomaiset henkilot esimerkiksi huolto-ohjelman toteuttamisessa.
e  Seurataan kiinteistonpitokirjan hyddyntdmista sddnnollisesti: miten havainnot
kirjataan ja miten niihin reagoidaan.

LOPPUTULOS Kiinteistonpitokirja (rakennuksen kiytto- ja huolto-ohje, huoltokirja)
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