&% KIINTEISTO

Q' LITTO

Sisaministerio, kirjaamo
kirjaamo@intermin.fi

Lausunto

26.1.2018

hanketunnus SM064:00/2015

LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI LAIKSI HENKILOTIETOJEN KASITTELYSTA

POLIISITOIMESSA

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi
otsikossa mainitussa asiassa.

Kiinteistoliitto on kiinteistobnomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paaasiallisesti
asunto-osakeyhtiodista. Kiinteistoliiton jasenistéon kuuluu myds
vuokrataloyhtidita. Alueellisten kiinteistoyhdistysten jasenistéon kuuluu
yhteensa yli 27 000 asunto- tai kiinteistéosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on
jasenina yli 12 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat

asuin- ja lilkehuoneistojaan padosin asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Tyoryhman ehdotus hallituksen esitykseksi laiksi henkilotietojen kasittelystd poliisitoimessa

Sisdministerio on julkaissut 21.12.2017 lausuntopyynnon hallituksen
esitysluonnoksesta laiksi henkildtietojen kasittelysta poliisitoimessa.
Uuden lain tarkoituksena on tdydentaa rikosasioiden
tietosuojadirektiivin yleistd taytantdonpanolainsdadantoa ja EU:n
yleista tietosuoja-asetusta.

Suomen Kiinteistoliitto ry antaa lausunnon asiassa ja lausuu
kunnioittavasti seuraavaa:
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Asunto- tai kiinteistoosakeyhtion ja vuokranantajien tiedonsaantitarve

Asunto-osakeyhtitlain (1599/2009) 8 luvun 2.1 §:n 4-kohdan mukaan
yhtiokokous voi padattaa, etta osakkeenomistajan hallinnassa oleva
osakehuoneisto on enintdaan kolmen vuoden ajaksi otettava yhtion
hallintaan, jos osakehuoneistossa vietetdaan hairitsevaa elamaa. Sama
oikeus yhtiolla on myos, jos osakkeenomistaja tai muu
osakehuoneistossa asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailyttamiseksi
yhtion tiloissa on tarpeen (AOYL 8:2.1, 5-kohta). Asunto-osakeyhtidlain
edelld mainittuja saanndksia sovelletaan kaikkiin asunto-osakeyhtidihin
ja osaan keskinaista kiinteistoosakeyhtioista.

Hallintaanottoperusteen osalta nayttovelvollisuus hairitsevasta
elamasta ja jarjestysmaaraysten rikkomisesta on yhtiolla. Vastaavasti
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 61.1 §:n 4-
kohdan ja liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 48.1
§:n 4-kohdan mukaan vuokranantajalla on oikeus purkaa
vuokrasopimus, jos vuokralainen viettaa tai sallii vietettavan
huoneistossa hairitsevaa elamaa. Molempien sdaanndsten 6-kohdan
mukaan vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus my®os, jos
vuokralainen huoneistossa rikkoo, mita terveyden tai jarjestyksen
sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty. Purkamisperusteen osalta
nayttovelvollisuus hairitsevan elaman viettamisesta ja
jarjestysmaaradysten rikkomisesta on vuokranantajalla.

Vuokrasopimus voi paattya myos irtisanomalla se hairitsevan elaman tai
jarjestyksen rikkomisen perusteella. Jos vuokralainen nostaa kanteen ja
vaatii irtisanomisen tehottomaksi julistamista, joudutaan arvioimaan,
onko irtisanomista vuokralaisen olosuhteen huomioon ottaen pidettava
kohtuuttomana ja onko irtisanomiselle hyvaksyttava syy. Hyvaksyttavan
syyn nayttadkseen vuokranantajalla on myos irtisanomismenettelyn
yhteydessa nayttévelvollisuus hairitsevasta elamasta ja/tai jarjestyksen
rikkomisesta.

Tyypillisia esimerkkeja hairitsevasta elamasta on huoneistossa
meteldinti, ddnekas musiikin soittaminen ja tappelut. Kdytannossa
ndihin tilanteisiin liittyy usein runsaasta paihteiden kayttoa. Hairitseva
elama ja jarjestysmaaraysten rikkominen ovat samanaikaisesti sekd
asunto-osakeyhti6lain soveltamisalaan kuuluvan yhtion
hallintaanottoperusteita ettd asunto- ja vuokrasopimusten purkamis- ja
irtisanomisperusteita.
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Asunto- tai kiinteistdosakeyhtio ei saa ottaa osakehuoneistoa yhtion
hallintaan, jos rikkomuksella on vain vahainen merkitys. Vastaavasti
vuokranantajalla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen, jos
menettelyllad on vain vahdinen merkitys. Vahaisyyskriteeri korostaa sita,
ettd nayton hallintaanottoperusteesta tai vuokrasopimuksen
rikkomisesta tulee olla varsin pitdava, ennen kuin
hallintaanottomenettelyn kdynnistaminen tai vuokrasuhteen
purkaminen osakkaan/vuokralaisen sita vastustaessa johtaa
tuomioistuimen ratkaisuun asiassa. Nayton puuttuessa
vuokrasopimusta ei voida purkaa (tai irtisanoa) eikd huoneiston
hallintaanottomenettelya kdynnistaa. Pahimmassa tapauksessa koko
taloyhtiota terrorisoivaa asukasta ei siten saada mydskaan haadettya.

Koska nayttovelvollisuus hairiésta on huoneiston
hallintaanottotilanteissa taloyhtiélla ja vuokrasopimuksen
paattamistilanteessa vuokranantajalla ei hallintaanottomenettelyn
kdaynnistamiseen ja vuokrasopimuksen paattamiseen voida lahtea
puutteellisen naytdn perusteella. Seka taloyhtion etta vuokranantajan
kannalta on perusteltua kerata nayttda esimerkiksi haastattelemalla
useita naapureita siita, onko hairiéita aiheutunut. Ei ole kuitenkaan
harvinaista, etta taloyhtidssa hairidita aiheuttanut henkilo tai hanen
vieraansa ovat esittaneet naapureita tai taloyhtion edustajia kohtaan
ndiden henkeen tai terveyteen kohdistuvia uhkauksia. Tieto tai epaily
huumausaineiden kaytosta liittyy myos merkittavaan osaan
hadiritsevasta elamasta ja jarjestyshairidista. Naista syista johtuen
naapurit tai taloyhtion edustajat eivat valttamatta uskalla toimia
todistajina mahdollisessa hallintaanottoa tai vuokrasopimuksen
purkamista tai irtisanomista koskevassa oikeudenkaynnissa. Poliisin
kaynti paikalla ja mahdollisuus kutsua poliisi todistajaksi
oikeudenkayntiin, olisi ndissa tilanteissa tarkeda nayttoa taloyhtidlle ja
vuokranantajalle.

Taloyhtion ja vuokranantajan oikeuksien ja velvollisuuksien
toteuttamiseksi seka kotirauhan turvaamiseksi kiinteistolla kyseisten
tahojen olisi ensiarvoisen tarkeaa saada poliisilta tieto siitd, montako
kertaa ja milloin poliisille on tehty ilmoitus asukkaan aiheuttamista
hadirioista ja vastaavasti montako kertaa ja milloin poliisi on ilmoitusten
johdosta kdynyt huoneistossa ja onko kaynti liittynyt hairitsevaan
eldman viettoon tai jarjestysmaaraysten rikkomiseen.

Talla hetkelld asunto- ja kiinteistdosakeyhtidilld ja vuokranantajilla ei
ole katsottu olevan oikeutta saada tietoja poliisin tietojarjestelmista
koskien poliisille tehtyja ilmoituksia huoneistossa vietettavasta
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hairitsevasta elamasta tai poliisin tasta johtuvista kdaynneista
huoneistossa.

Apulaisoikeusasiamies llkka Rautio on asiaa koskevassa ratkaisussaan
29.9.2005 (1151/2/03) todennut, ettd tallaisten tietojen saamiselle
vaikuttaisi olevan tarve. Han on kuitenkin ratkaisussaan tullut siihen
tulokseen, etta ollakseen sallittua taman kaltaisten salassa pidettavien
tietojen luovuttaminen edellyttaisi selvaa lain sdannosta, jota ei
nykyiseen lainsaadantoon sisally. Vastaavaan lopputulokseen on tullut
apulaisoikeusasiamies Jussi Pajuoja kannanotossaan 30.9.2011
(1354/2/11).

Lakiehdotus poliisin oikeudesta luovuttaa henkil6tietoja yksityiselle yhteisélle tai henkildlle

Hallituksen esitysluonnoksen mukaan henkil6tietojen kasittelysta
poliisitoiminnassa annetun lain 4 luvun 3 §:ssa saadettaisiin poliisin
oikeudesta luovuttaa henkiltietoja yksityiselle yhteisoélle tai henkilélle,
jos se on asian kiireellisyyden, vaaratilanteen, rikosten ennalta
estamisen, omaisuuden omistajalleen palauttamisen tai tutkinnallisten
syiden vuoksi valttamatonta, eika tietojen luovuttaminen ole vastoin
rekisterdidyn oikeutettua etua.

Ehdotettua saannodsta on perusteltu silla, etta poliisilla on tarve erdissa
tilanteissa luovuttaa henkilotietoja myds yksityiselle yhteisolle tai
henkilolle. Hallituksen esitysluonnoksen yksityiskohtaisissa
perusteluissa esimerkeiksi tallaisista tilanteista on kirjattu
luottokorttipetokset ja tietoverkkorikollisuuden torjunta.

Suomen Kiinteistoliiton nakemyksen mukaan olisi tarkeata, etta
saannoksessa huomioitaisiin my6s asunto- tai kiinteistdosakeyhtion ja
vuokranantajien tarve saada tietoja poliisilta. Suomen Kiinteistoliitto
ehdottaakin, etta ylla mainituin perustein 4 luvun 3 §:n 1 momenttia
tarkennettaisiin seuraavasti:

Poliisi saa luovuttaa henkilotietoja yksityiselle yhteisolle
tai henkil6lle (vastaanottaja), jos se on asian
kiireellisyyden, vaaratilanteen, rikosten ennalta
estamisen, kiinteistossa asuvien kotirauhan turvaamisen,
omaisuuden omistajalleen palauttamisen tai
omaisuudesta huolehtimisen taikka tutkinnallisten syiden
vuoksi valttamatontd, eika tietojen luovuttaminen ole
vastoin rekisteroidyn oikeutettua etua.
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Hallituksen esityksen yksityiskohtaisiin perusteluihin tulisi samassa
yhteydessa lisatd nimenomainen maininta siitd, etta poliisilla olisi
oikeus luovuttaa tietoja asunto- tai kiinteistdosakeyhtidlle
hallintaanottomenettelyn kdynnistamista ja vuokranantajalle
vuokrasopimuksen purkamista ja irtisanomista varten.

Luovutettavat tiedot voisivat koskea sitd, montako kertaa ja milloin
poliisille on tehty ilmoitus asukkaan aiheuttamista hairidista ja
vastaavasti montako kertaa ja milloin poliisi on ilmoitusten johdosta
kdaynyt huoneistossa ja onko kaynti liittynyt hairitsevaan elaman
viettoon tai jarjestysmaardysten rikkomiseen. Lisdksi poliisin tulisi voida
edelld mainittuja tilanteita koskevassa oikeudenkdynnissa kertoa
todistajan ominaisuudessa huoneistossa kaynnistaan.
Hallintaanottomenettelyn ajaksi kiinteisto- tai asunto-osakeyhtit
vuokraa huoneiston ja hairitsevaa elamaa viettanyt tai jarjestysta
rikkonut menettaa huoneiston hallinnan. My6s vuokrasopimuksen
purkamisen ja irtisanomisen tarkoituksena on paattaa huoneistossa
hadiritsevaa elamaa viettavan henkilén asumisoikeus ja palauttaa
omaisuuden hallinta vuokranantajalle. Muiden samassa kiinteistdssa
asuvien kotirauhan suojaamiseksi on edelld mainituissa tilanteissa
ensiarvoisen tarkeda, etta poliisi on oikeutettu henkil6tietoja
luovuttamaan.

Lisaksi Suomen Kiinteistoliitto ry esittaa harkittavaksi, tulisiko samassa
yhteydessa asunto-osakeyhtidlakiin, lakiin asuinhuoneiston
vuokrauksesta ja lakiin liikehuoneistojen vuokrauksesta lisata
viittaussaanndkset poliisin henkilotietojen kasittelysta annettuun lakiin
perustuvasta tiedonsaantioikeudesta.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistoliitto ry

Harri Hiltunen Virpi Hienonen
toimitusjohtaja vanhempi lakiasiantuntija
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