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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE LAIKSI MAAKAAREN
MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittad
mahdollisuudesta lausua hallituksen esityksesta laiksi yleisestd asumistuesta.

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry on kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistbalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliitto jasenyhdistyksineen on
valtakunnallinen toimija, joka on vuodesta 1907 toiminut kiinteistéalan
keskusjirjestond. Jirjestbmme jdsenend on noin 26 000 asunto- ja
kiinteistbosakeyhtiota, yli 9 000 yksityistd vuokranantajaa sekd noin 200
yleishyodyllistd vuokrataloyhteis6a laajasti eri puolilta Suomea.

Keskeiset esitetyt muutokset

Maakaaren lisittiin  1.11.2013 sdhkéistd  kiinteistokauppaa, panttausta ja
kirjaamismenettelyd koskevat sddnnokset. Niiden mukaan kirjallinen ja
sihkoinen panttikirja ovat vaihtoehtoisia menettelytapoja panttioikeuden
perustamisessa. Kiinteistopanttioikeus perustetaan vahvistamalla kiinteistoon
kiinnitys ja joko luovuttamalla kiinnityksestd todistukseksi saatu kirjallinen
panttikirja velkojalle saamisen vakuudeksi tai kirjaamalla sihkéinen panttikirja
velkojan nimiin.

Nykyista lainsiddidntod valmisteltaessa oletettiin, ettd viiden vuoden kuluessa
lainsdddinnén voimaantulosta noin puolet paperimuotoisista panttikirjoista
vaihdettaisiin sihkoisiksi ja kymmenen vuoden kuluttua sihkoisessd muodossa
olisi noin 80 prosenttia panttikirjoista. Tdhdnastisen kehityksen perusteella
arvion saavuttaminen vaikuttaa epatodennikoiseltd ilman lainsaadantétoimia.

Esityksessid ehdotetaankin maakaaren muuttamista sihkoéisten panttikirjojen
kayttoonoton edistimiseksi.

Esityksen mukaan uusista kiinnityksistd annettaisiin vain sahkéisia panttikirjoja.
Sihkoisia panttikirjoja ei myoskdin endd muutettaisi hakemuksesta kirjalliseen
muotoon.  Lisiksi  kiinnityksid =~ muutettaessa  kirjaamisviranomaiselle
toimitettavat kirjalliset panttikirjat muutettaisiin sdéhkdiseen muotoon.
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Lisaksi  ehdotetaan  rajoitteita  vanhojen  kirjallisten  panttikirjojen
kayttomahdollisuuksiin. Vanhoja kirjallisia panttikirjoja ei voisi endd vuoden
2019 lopussa pédttyvan siirtymikauden jilkeen kiyttid uuden panttioikeuden
perustamiseen.

Maakaareen ehdotetaan myos muutoksia, jotka muun muassa helpottaisivat
vanhojen kirjallisten panttikirjojen niin sanottua massamuuntamista sihkoéisiksi.

Lain ehdotetaan tulevaksi voimaan 1.6.2017 poislukien sdinnckset kirjallisten
panttikirjojen kaytostd uusien panttiotkeuksien perustamiseen. Taltd osin
ehdotettu siirtymaaika on pitempi. Ehdotuksen mukaan panttioikeuteen, joka
perustetaan ennen 1.1.2020 luovuttamalla kirjallinen panttikirja velkojalle
saamisen vakuudeksi, sovellettaisiin vanhoja sdannoksia.

Lakiehdotus pdiosin hyvi

Kiinteistoliitto pitad tirkeind asumisen ja rakentamisen palveluihin liittyvien
sahkoisten asiointimahdollisuuksien lisdamistd ja kehittdmistd perinteisen
asioinnin rinnalla. Samoin Kiinteistoliitto pitdd lihtokohtaisesti tirkeind mm.
panttikirjoihin ja asunto-osakkeisiin liittyvda sahkoistimiskehitystd, kunhan
muutoksista aiheutuvat kustannukset kohdennetaan maksettavaksi tahoille,
jotka muutoksista eniten hyotyvit.

Lakimuutosehdotusta voidaan pitdi lihtokohtaisesti perusteltuna siltd osin, kun
lakiehdotus koskee siirtymistd yksinomaan sidhkéisiin panttikirjoihin uusien
kiinnitysten ja toisaalta kiinnitysmuutosten hakemisen yhteydessd. Naissd
tapauksissa sihkoinen panttikirja tulee varsinaiseen pidasiaan eli uuden
kiinnityksen — hakemiseen taikka  kiinnityksen = muuttamiseen nihden
sivutuotteena. Onkin niissa tapauksissa luontevaa, ettd kirjaamiseen liittyvin
maksun kantaa kiinnityksen tai sitd koskevan muutoksen hakija (esimerkiksi
asunto-osakeyhtio).

Samoin Kiinteistoliitto pitid hyvind ja my6s valttimattomina sitd, ettd
panttikirjan muodon muuttamista koskevat hakemusasiat voitaisiin ehdotuksen
mukaan hoitaa sahkoisesti.

Perusteltuna  voidaan  ndhdiksemme  lihtOkohtaisesti  pitdd  myos
siadosehdotuksia, jotka antaisivat luottolaitokselle mahdollisuuden hakea
hallussaan olevien panttikirjojen muuntamista sihkoéiseksi ja tahin menettelyyn
liittyvid helpotuksia. Lakiehdotuksen mukaan luottolaitoksen ei muun muassa
tarvitsisi liittda tillaiseen hakemukseen alkuperiistd panttikirjaa vaan jiljennos
panttikirjasta riittdisi. Samalla luottolaitos ilmoittaa kirjaamisviranomaiselle
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mititoivansd panttikirjan. Mitdtoinnin laiminlyénnista aiheutuvista vahingoista
vastaisi luottolaitos.

Kiinteistoliitto kiinnittaa kuitenkin huomiota sithen, etta olemassa olevien ns.

vanhojen kirjallisten panttikirjojen vaihtamista sihkoisiksi panttikirjoiksi on
tarkoitus vauhdittaa luottolaitosten velallisten, kuten asunto-osakeyhtididen,
kustannuksella. Tahin tavoitetilaan ehdotetaan paéstivaksi rajoittamalla
vanhojen kirjallisten panttikirjojen uusia panttauksia 31.12.2019 jilkeen. Tdmin
siirtymaajan jilkeen vanhoista kiinnityksistd annetut kirjalliset panttikirjat tulisi
ehdotuksen mukaan muuntaa sihkoéisiksi panttikirjoiksi ennen uusien
panttausten tekoa (ns. pakkomuunto).

Ehdotettu lakimuutos johtaisi laajamittaisiin panttikitjojen vaihdosprosesseihin.
Tistd aitheutuu kustannuksia, jotka ehdotuksen mukaan tulisivat padasiassa
pankkien luottoasiakkaiden maksettavaksi. T4lld hetkelld kirjallisen panttikirjan
muuntamisesta sahkoiseen muotoon peritiin Maanmittauslaitoksen toimesta 17
euroa kiinnitysti kohden ja uuden kiinnityksen vahvistamisesta sihkoiselld
panttikirjalla 33 euroa. Lisdksi luotonottajien maksettavaksi koituisivat pankkien
asian hoidosta mahdollisesti perimit palkkiot.

Sihkoisten  panttikirjojen  vakuushallinto  on  edullisempaa  kuin
paperimuotoisten. Pankkien tyGaikasidston on arvioitu olevan jopa 2-3
miljoonaa euroa vuodessa sihkoéisiin  panttikirjoihin = siirryttiessd. Onkin
kiistatonta, ettd sihkéisiin panttikirjoihin siirtymisestd hyotyy eniten pankki- ja
rahoitusala. My6s valtio sdastdd pitkillda tahtdimelld kirjaamisjirjestelmin
ylldpitoon liittyvissa kustannuksissa.

Kiinteistoliitto kannattaa sihkéisiin panttikirjoihin siirtymisen nopeuttamista
silli  edellytykselld,  ettd  olemassa  olevien  panttikirjojen  ns.
pakkomuuntokustannukset sidhkoisiksi panttikirjoiksi perittisiin siirtyméajan
ensisijaisesti pankki- ja rahoitusalalta perittavilli maksuilla. Vaihtoehtoisesti
Kiinteistoliitto kannattaa sitd, ettd vaihdosten kustannuksista vastaisi
siirtymédajan valtio. Vaihdoksesta ei ndhdidksemme saisi koitua asunto-
osakeyhtidille siirtymiaikana kustannuksia, ei kirjaamismaksuina, eikd pankin
perimind veloituksina. Ehdotamme maksuttomuudelle siirtiméaikaa, joka
paattyisi 31.12.2020.

Maksuton vaihto-oikeus kannustaisi asunto-osakeyhtiéitd vaihtamaan olemassa

olevat panttikirjat sihkoisiksi panttikirjoiksi ja johtaisi tehokkaasti nykylain
taustalla olevien odotusten tiyttymiseen.
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Miti tulee ehdotettuihin sadnndksiin siltd osin kun kyse on luottolaitosten
oikeudesta hakea hallussaan olevien kirjallisten panttikirjojen vaihtamista
sahkoisiksi panttikirjoiksi, pidimme tirkedna myos, ettd tehdyistd kirjaamista
koskevista piddtoksista/kitjauksista tulisi ilmoitus joka tapauksessa my0s
kiinteistbnomistajana tai haltijana toimivalle asunto-osakeyhtidlle. Asunto-
osakeyhtididen tulee tilinpadtoksessddn yksiloidd riittdvalld  tarkkuudella
panttikirjat ja niiden sijainti.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistéliitto ry

Jenni Hupli
pailakimies, VT
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