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TIETOJARJESTELMASTA JA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Lakiehdotukset lyhyesti

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistdyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista

Esityksessa ehdotetaan saddettavaksi uusi laki rakennetun ympariston
tietojarjestelmasta. Lain tavoitteena on toteuttaa valtakunnallinen yhteinen
tietojarjestelma rakennetun ympaériston tiedolle. Suomen ymparistékeskuksen
yllapitdamaan tietojarjestelmaan tallennettaisiin ja julkaistaisiin rakentamisen ja
alueidenkayton tietoja.

Laissa saddettaisiin rakennetun ympariston tietojarjestelman perustamisesta,
yllapidosta, tallennettavista tiedoista, tiedonsaanti- ja tiedonluovutusoikeuksista
ja tietojarjestelman rekisterinpitdjista. Tietojarjestelman yhteisrekisterinpitdjina
toimisivat Suomen ymparistokeskus, kunnat ja maakuntien liitot. Suomen
ymparistokeskukselle sdadettaisiin lisdksi velvollisuus perustaa julkinen
tietopalvelu rakennetun ympariston tiedon jakamista varten seka velvollisuus
tehda tilastointia.

Ehdotetulla sddntelylld luotaisiin toimintaedellytykset rakennetun ympariston
tietojarjestelman kehittamiselle ja yllapidolle. Sddntelylld toteutetaan
hallitusohjelman kirjausta rakennetun ymparistén valtakunnallisesta
digitaalisesta rekisterista ja tietoalustasta, joihin alueidenkayttda ja rakentamista
koskevat paatokset ja prosessit tukeutuvat.

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksella lakiin lisattaisiin kaavojen ja tonttijaon
digitalisaatiosta johtuvat muutokset. Kaavat ja tonttijako laadittaisiin jatkossa
valtakunnallisesti yhteen toimivassa tietomallimuodossa. Kaavat koostuisivat
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nykyisten kaavamerkint6jen ja -maardysten sijaan kaavakohteista ja
kaavamaarayksista. Kaavakohteet ja -maardykset esitettaisiin valtakunnallisesti
vakiomuotoisena. Kaavat, valmistelussa olevat kaavat niiden laadinnan eri
vaiheissa ja tonttijaot olisi toimitettava rakennetun ympariston
tietojarjestelmaan.

Esitys liittyy valtion vuoden 2023 talousarvioesitykseen ja on tarkoitettu
kasiteltavaksi sen yhteydessa.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 paivana tammikuuta 2024.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteistéliiton
vastauksia lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin kootusti Iahinna vain
rakentamista koskevien tietojen nakdkulmasta.

Kiinteistoliitto kannattaa lahtokohtaisesti valtakunnallisen yhteisen tieto-
jarjestelman toteuttamista rakennetun ympariston tiedolle. Suomen
ymparistokeskuksen yllapitamaan tietojarjestelmaan tallennettaisiin ja
julkaistaisiin rakentamisen ja alueidenkayton tietoja. Sdantelylla toteutetaan
hallitusohjelman kirjausta rakennetun ymparistdn valtakunnallisesta
digitaalisesta rekisterista ja tietoalustasta, joihin alueidenkaytt6a ja rakentamista
koskevat paatokset ja prosessit tukeutuvat.

Kiinteistoliitto kannattaa erityisesti valtakunnallisen yhteisen tietojarjestelman
toteuttamista viranomaistarpeisiin. Piddmme erittain kannatettavana lain
tavoitetta viranomaisprosessien ja viranomaisen toiminnan tehostamista siten,
ettd tietojarjestelman tiedot olisivat perdisin viranomaisilta ja tallennettaisiin
valtion viranomaisten jarjestelmiin kerran, jolloin niita voisi hyddyntaa eri
viranomaisissa.

Esityksen kannatettavista tavoitteellisista ndkokulmista huolimatta, pidimme
valttamattomana toteuttaa uusi lausuntokierros siind vaiheessa, kun
rakentamislain seka maankaytto- ja rakennuslain muutosten sisalté on
tarkentunut. Tarkempi lausuminen esityksen sisallosta on télla hetkella
mahdotonta saantelyllisen kokonaiskuvan puuttumisen johdosta. Esitykseen
sisaltyy lakiviittauksia rakentamislakiin, jonka lopullisesta sisallosta ei ole tietoa.
Lisaksi esitykseen sisaltyy asetuksenantovaltuuksia ja ndiden asetusten tarkempi
sisalto ei padsaantoisesti myoskaan ole tiedossa.

Varsinaisten esityksen sisall6llisten muutostarpeiden osalta Kiinteistoliitto nostaa
tassa vaiheessa esiin muutamia tarkeimpia seikkoja. Ensinnakin ehdotettua
kiinteistotietovarannon kayttoalaa tulisi supistaa. Lakiehdotuksen 2 §:n mukaan
tietojarjestelman tarkoituksena on palvella alueidenkdytt6a seka rakentamista
koskevia tiedonsaannin tarpeita. Taydentavien perustelujen mukaan tietotarpeita
olisivat esimerkiksi “tutkimus, tilastotuotanto, elinkeinotoiminta ja viranomaisen
paatdksenteon valmistelu”. Kiinteistoliiton mukaan tietotarpeet tulisi tarkoin
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saannella laissa ja mahdollisimman suppeasti. Kiinteistoliitto ei kannata tassa
vaiheessa elinkeinotoiminnan maarittelya tietotarpeeksi.

Esityksessa ylipaansa tulisi arvioida tarkemmin tietojen omistajuuteen liittyvia
juridisia kysymyksia, muiltakin osin kuin tekijanoikeuksien nakokulmasta.
Tietojen kasittelyperusteen saantelyn osalta tulisi henkilotietojen osalta
huomioida tarkemmin EU:n tietosuoja-asetuksen edellytykset niin ndiden tietojen
kasittelyperusteen sdantelyn kuin muidenkin velvoitteiden suhteen.

Mita tietojen tallentamiseen tulee, huomioon tulisi ottaa yleinen hallinto-
oikeudellinen suhteellisuusperiaate. Tietoa tulisi kerata vain siina laajuudessa,
kuin on valttamatonta viranomaisen lakisdateisen tehtdavan hoitamiseksi.

Rakentamistietovarannon sisallosta on saddetty RYTJ-lakiehdotuksen 7 §:ssa.
Lakiehdotus on kuitenkin kdytdannossa viittaussdannos Rakentamislain 60 ja 61
§:n. Kiinteistoliitto pitda valttdamattomana, ettd 7 § muokataan niin, etta
saannoksessa saddettaisiin tarkkarajaisesti ja tasmallisesti, mitka tiedot kuuluvat
rakentamistietovarantoon. Perusteluja tulisi my6s tdydentaa riittavan kattaviksi.

Tietovarannon sisalléstda on mahdotonta muodostaa talla hetkella kasitysta.
Uuden rakentamislain 60 ja 61 §:n sisallosta ei tatd lausuntoa laadittaessa ole
tasmallista tietoa, koska esitysta ei ole annettu.

Kiinteistoliitto pitaa valttamattomana myos sita, ettd toteumamallista
saadettaisiin lain tasolla. Kaytettavissa olevan huhtikuisen
rakentamislakiluonnoksen 61.3 §:n perusteella vaikuttaa silta, etta tavoitteena on
antaa ymparistoministeriolle avoin mandaatti paattaa niin kerattavista tiedoista
kuin toteumamallistakin. Kiinteistoliitto ei kannata asetuksella saatamista. RYTJ-
lain kannalta merkittava sadntelysisalto tulee ratkaista lain nimenomaisin
saanndksin, ei viittaussaannaoksin tai asetustasolla.

Tiedon kerdamisessa tulee valttaa turhien kustannusten aiheutumista
kiinteistonomistajalle. Tietoa tuleekin keradta vain esimerkiksi
rakennuslupaprosessin tai muun vastaavan prosessin yhteydessa, jolloin
kiinteistbnomistaja hakijana joutuu tietoa joka tapauksessa toimittamaan
viranomaiselle. Kiinteistoliitto vastustaa tata laaja-alaisempaa velvollisuutta pitda
tietoja ajan tasalla.

RYTJ-lakiehdotuksen 13 §:ssa sdaddetaan rakennetun ympariston tietojarjestelman
julkisesta tietopalvelusta. Ehdotuksen mukaan tietoa voi hakea yleisessa
tietoverkossa olevan karttapalvelun avulla rakennetun ympariston tieto-
jarjestelman tiedoista vain yksittdisena hakuna. Tiedot, joita voidaan pitda
saatavilla tietopalvelussa, on sdaadetty ehdotuksen 2. momentissa. Kiinteistoliitto
pitaa erittain tarkedna sita, ettd 2. momentin mukaista avoimien tietojen listaa
tarkasteltaisiin viela erittdin kriittisesti lainvalmisteluvaiheessa, huomioiden
valttamattomyysnakokulma seka mahdolliset turvallisuuspoliittisetkin
nakdkulmat. Kiinnitamme huomiota erityisesti rakennuskohteen esteettomyys-
tietojen seka vaestdnsuojia koskevien tietojen valttamattomyyteen.
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RYTJ-lakiehdotuksen esitetdan tulevan voimaan 1.1.2024. Sen 5 § (Rakennetun
ympariston tietojarjestelmaan tallennettavat alueidenkayttod koskevat tiedot)
sovelletaan kuitenkin vasta 1.1.2029 lukien. Esitykset tuovat paljon uusia
velvoitteita yhteisrekisteripitdjille. Kiinteistoliitto kiinnittdd huomiota resurssien
riittavyyteen.

Vaikutusarviointiin liittyen toteamme lopuksi, etta esityksen vaikutusarviointia
voidaan pitaa puutteellisena. Kiinteistoliitto pitda valttamattomana tarkastella
tietojarjestelmauudistuksen tietosuojaan ja henkil6tietojen kasittelyyn liittyvia
riskeja laajemmin.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jenni Hupli Timo Tossavainen
toimitusjohtaja lakiasiainjohtaja, VT yhteysjohtaja
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