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Suomen Kiinteistoliitosta

Lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa noin 33 600 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
24 800 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliitto katsoo, etta esitetyt toimenpiteet ovat oikeita ja toimivia. Samalla
painotamme, ettd kansalaisten yhdenvertaisen kohtelun ja tuen
oikeudenmukaisen kohdentumisen kannalta on olennaista, etta sosiaalisen tuen
tarvitsijoita ei rajata tuen ulkopuolelle asumismuodon perusteella. Vaikka suurin
osa asunto-osakeyhtidista lampidaa kaukolammolla, Suomessa on edelleen
sellaisia asunto-osakeyhtiomuotoisia rivi- ja kerrostaloja, jotka ovat fossiilisiin
energiamuotoihin pohjautuvan erillislammityksen eli tdssa tapauksessa 6ljy- ja
kaasulammityksen piirissd. Paastokaupan laajennus (ETS2) koskee myos naita
yhti6ita, joten on perusteltua, ettd myds ne ovat sosiaalisesta ilmastorahastosta
allokoidun tuen piirissa.

Asunto-osakeyhtitissa asuu noin 2,7 miljoonaa ihmista, joista 1,3 miljoonaa
omistaa oman asuntonsa. Vaikka erillislammityksen piirissa asuvien
taloyhtidasukkaiden ja -osakkaiden maara on huomattavasti tata pienempi, on
selvaa, ettd joukossa on myos heikossa ja haavoittuvassa asemassa olevia
henkil6ita. Erityisen haavoittuvassa asemassa ovat taantuvilla alueilla sijaitsevat
erillislammitteiset taloyhtiot. Siksi taloyhtidita ei voi sosiaalisesti kestavalla tavalla
rajata tuen ulkopuolelle.

Vuoden 2025 alusta alkaen yleista asumistukea ei ole enaa voinut saada
omistusasuntoon. Muutos ei koske eldakkeensaajan asumistukea. Tdma on
huomionarvoista, silla heikossa ja haavoittuvassa asemassa olevien kiinteiston-
tai asuinhuoneiston omistajien joukosta 16ytyy todennadkoisesti niita, joiden
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asunrakennuksia ei ole perusteltua korjata.1 Mikali rakennuksen tuleva kayttoika
on lyhyt, merkittavien remonttien tekeminen voi aiheuttaa enemman paastoja
kuin kaytonajan energiankulutuksen vahenema, minka lisdksi remontti ei ehdi
maksaa itsedan takaisin. Tallaisissa tapauksissa on syyta pohtia muita keinoja
heikossa ja haavoittuvassa asemassa olevien henkildiden tueksi. Mahdollisia
tukimuotoja voivat olla omistusasujan asumistuki, rakennusten purkuavustukset
ja asunnon myyntitappion vahennyskelpoisuus tuloverotuksessa.

Lisaksi Kiinteistoliitto katsoo, etta tukia olisi syyta kohdentaminen erityisesti
hankkeiden suunnitteluun, jolloin my&s huolehditaan siita, etta kohteissa
tehdaan oikeita hankkeita kustannustehokkaalla ja ekologisesti kestavalla tavalla.

1. PTT:n arvion mukaan asuinrakennusten tekninen korjaustarve Suomessa oli
vuonna 2021 noin 7,8 miljardia euroa vuositasolla
(https://www.kiinteistoliitto.fi/media/wxfe41s4/korjausbrief 1.pdf). Vuosina
2023 ja 2024 rakennusten korjaustahti on merkittavasti hidastunut, minka
lisaksi voimakas inflaatio on kasvattanut rakennuskustannuksia. Tasta
korjaustarpeesta noin 95 prosenttia on myos taloudellisesti perusteltua koko
maan tasolla, kun taas paljon supistuvilla alueilla 85 prosenttia. Toisin sanoen
kaikkia rakennuksia ei ole syyta korjata, esimerkiksi koska niilla ei ole kayttoa
[3hitulevaisuudessa.
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