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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAIKSI VARAINSIIRTOVEROLAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteist6liiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa noin 33 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Hallituksen esityksessa varainsiirtoverolakia ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
varainsiirtoveroprosentti kiinteistdjen luovutuksesta alennettaisiin 4,0:sta 3,0:aan
seka asunto-osakeyhtididen ja muiden kiinteistéosakeyhtididen osakkeiden seka
muiden arvopaperien luovutuksista 2,0:sta ja 1,6:sta 1,5:een. Lisdksi ensiasunnon
ostajan varainsiirtoverovapaus poistettaisiin.

Kiinteistoliiton kasityksen mukaan Suomessa asuntokauppaan liittyvat
transaktiokustannukset (varainsiirtovero, vilityspalkkio, kaupanvahvistus- ja
omistuksen rekisterdintipalkkiot, jne.) ovat kansainvalisesti alhaiset. Siten ne
vaikuttavat vain vahaisesti asuntojen vaihdantaan, ja ovat hyvin harvoin esteena
asuntokauppojen toteutukselle. Tata todistaa mm. se seikka, ettda Suomessa
asuntokauppojen maara on ollut korkealla tasolla laskusuhdannekausia lukuun
ottamatta.

Esitys asuntokaupan varainsiirtoveroprosenttien alentamisesta voi tilapaisesti
piristad asuntokauppamarkkinaa ensiasunnon ostajien kiirehtiessa hydtymaan
nykyisesta veroedustaan. Vuodenvaihteen jalkeen vaikutukset hiipunevat, ja
kaupan kokonaisvolyymin kannalta merkittavaksi tekijaksi muodostuvat
asunnonostajien maksukyky, markkinakorkotaso seka myytavien asuntojen
sijainti ja hintataso.

Pidemmalla aikavalilla olisi perusteltua yhdenmukaistaa asuinkiinteistojen ja
asunto-osakkeiden veroprosentit asuntojen eri hallintamuotojen
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yhdenmukaiseksi kohtelemiseksi verotuksessa. Talldin varainsiirtovero ei kohtelisi
eriarvoisesti erilaisten asuntojen kauppaa markkinailla.

Kiinteistoliiton mielesta asunto-osakkeiden ja asuinkiinteistdjen kaupan
varainsiirtoveroa tulisi uudistaa yhdistamalla naiden veroprosentit valtion
verotulojen kannalta neutraalilla tavalla. Mikali tehtavilla uudistuksilla on valtion
verotuloja alentava vaikutus, ei vajetta tule siirtda toisen verolajin (esim.
kunnallisen kiinteistoveron) kautta kiinteistonomistajien maksettavaksi.

Tama on tarkedaa huomioiden viimeaikainen kiinteistéjen hoitokulujen merkittava
nousu seka korjaustarve, joka rakennettuun kiinteistbomaisuuteen kohdistuu.

Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Juho Jarvinen
talous- ja veroasiantuntija, KTM
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