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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE ERAIDEN YMPARISTOA KOSKEVIEN
HALLINTOASIOIDEN MUUTOKSENHAKUSAANNOSTEN TARKISTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittdd
mahdollisuudesta tulla kuulluksi liittyen hallituksen esitykseen.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistonomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistéyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jdsenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistéyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensi noin 26 000
asunto- tai kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina
yli 10 000 yksityishenkil6d tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtitissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Esityksen pédasiallinen sisilt6

Erdiden ympiristoasioiden muutoksenhakua koskevaa sdintelyd ehdotetaan
uudistettavaksi mm. siten, ettd muutoksenhaku hallinto-oikeuden pédatoksestd
korkeimpaan hallinto-oikeuteen edellyttiisi valituslupaa. Valituslupajirjestelmi
otettaisiin kayttoon ympiristonsuojelulain, maa-aineslain ja vesilain mukaisissa
asioissa. Samoin maankaytt6- ja  rakennuslain  valituslupajirjestelma
uudistettaisiin  laajentamalla  valituslupajirjestelma uusiin  asiaryhmiin  ja
muuttamalla muutoksenhakujirjestelmid vastaamaan hallintolainkéyttélain
saannoksia.

Lait ehdotetaan tulemaan voimaan 3 kuukauden kuluttua niiden
vahvistamisesta.

Kiinteist6liiton lausunto
Kiinteistoliitto lausuu hallituksen esityksestd maankaytté- ja rakennuslain

valituslupajirjestelmin uudistamista koskevilta osin. Lakiehdotus vaikuttaa taltd
osin Kiinteistoliiton jasenistoon.
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Hallintoasioiden = muutoksenhakusdinndsten  tarkistamista  koskevassa
uudistuksessa (HE 230/2014) valituslupajirjestelmi otettiin laajasti kiytt66n
muutoksenhaussa  hallinto-oikeuden paitoksestd korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Uudistuksen eduskuntakisittelyn yhteydessd perustuslakivaliokunta
(PeVL  55/2014 vp) piti tirkednd oikaisuvaatimusjirjestelmin ja
valituslupajirjestelman  johdonmukaisen kehittimisen ja laajentamisen
jatkamista.

Padministeri Juha Sipildn hallituksen ohjelman mukaan valituslupajirjestelman
soveltamisalaa tulee laajentaa ja ottaa se laajamittaisesti kayttoon rakentamis- ja
ymparistoasioissa.

Kiinteistoliitto pitaa erittdin tirkedna paaministeri Juha Sipilan hallitusohjelmaan
kirjatun tavoitteen toteutumista. ILakiehdotus laajentaisi toteutuessaan
valituslupajirjestelmin soveltumaan seuraaviin maankaytto- ja rakennuslain
mukaisiin asiaryhmiin:

- kaavan ja rakennusjarjestyksen hyviksymispaatos

- kehittimisaluepaitos

- kehittimiskorvauksen madraimisti koskeva pdatos
- kehittimiskorvauksen maksuunpanopiitos

- muu viranomaisen paatos

- Turvallisuus- ja kemikaaliviraston paitos

Kiinteistoliitto pitda hallituksen esitystd maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
osalta hallitusohjelmakirjauksen mukaisena ja siten hyvini. Muutoksenhaun
rajoittaminen edelld kuvatuin tavoin nopeuttaisi ndhdiksemme esimerkiksi
asemakaavoitusta ja sitd koskevaa kunnallista paatoksentekomenettelya ja siten
tukisi osaltaan padministeri Sipilin hallitusohjelmaa, jolla tavoitellaan mm.
tiydennysrakentamisen edistimistd sekd asuntojen ja tonttien tarjonnan
merkittdvaa lisadmista.

My6s oikeudenhoidon resurssien asianmukainen kohdentaminen edellyttia, ettd
korkeimman hallinto-oikeuden rooli muuttuu hallintolainkaytt6d ohjaavaksi
prejudikaattituomioistuimeksi. Kiinteistoliiton ndkemyksen mukaan yhden
muutoksenhakuasteen toteutuminen maankéytto- ja rakennuslain mukaisissa,
valituslupajirjestelmin piiriin kuuluvissa asioissa on lihtokohtaisesti riittdvaa.
Valituslupajirjestelmin laajentamisen johdosta muutoksenhaku korkeimpaan
hallinto-otkeuteen  rajoittuisi ~ tapauksiin, joissa  valitusintressi  olisi
merkityksellinen.

Lakeihin ei ehdoteta lisittiviksi erityissadnnostd valitusluvan myontimisen

perusteista tai muista valituslupajirjestelman  piirteistd, vaan niissd
noudatettaisiin hallintolainkéyttolain yleissadnnoksia.
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Valituslupa on hallintolainkayttélain 13 §:n mukaan myonnettava, jos:

1)

2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai
oikeuskiytinnon yhtendisyyden vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityista
aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myontimiseen on muu painava syy.

Kiinteistoliitto pitdd lakiehdotusta hyvind myo6s valituslupaperusteiden
sddntelyehdotuksen osalta. Riittdvdd on, ettd valituksen osalta viitataan
hallintolainkayttolakiin.

Lait on ehdotettu tulemaan voimaan 3 kuukauden kuluttua niiden
vahvistamisesta. My0s tiltd osin ehdotusta voidaan pitdd hyvina.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistéliitto ry

Harri Hiltunen Jenni Hupli
toimitusjohtaja pailakimies, VT
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