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KIINTEISTONMUODOSTAMISLAIN JA ERAIDEN MUIDEN LAKIEN MUUTTAMINEN

Suomen Kiinteistoliitosta

Hallituksen esitys lyhyesti

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Esityksessa ehdotetaan muutettaviksi kiinteistonmuodostamislakia, kaivoslakia,
yksityistielakia, kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annettua lakia, liikennejarjestelmasta ja maanteista annettua lakia, ratalakia,
kiinteistorekisterilakia ja kiinteistotoimitusmaksusta annettua lakia. Esityksen
tavoitteena on joustavoittaa toimitusmenettelya asianomaisten oikeusturvaa
vaarantamatta seka parantaa asiakaspalvelua ja vahentda toimituksista seka
kiinteistbnmuodostamisviranomaisille etta asianosaisille aiheutuvia
kustannuksia.

Esityksen mukaan selvdan ja riidattomaan sopimukseen perustuva
kiinteistotoimitus voitaisiin laissa erikseen saadetyissa tilanteissa suorittaa
kirjallisessa menettelyssa kokouskasittelyn asemesta. Lisdaksi mahdollistettaisiin
sahkdisten menetelmien kadytto toimituksen eri vaiheissa ja etdosallistuminen
toimituskokoukseen.

Lakeihin tehtaisiin myos joitakin pienempia muutoksia ja tarkistuksia, jotka
johtuvat toimintaymparistdssa tapahtuneista muutoksista ja muun lainsdadannon
muuttumisesta.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1. paivana tammikuuta 2022.
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Kiinteistoliitto kiittda mahdollisuudesta lausua asiassa. Arvioimme
lakimuutosehdotuksia vain jasenistoomme kuuluvien rakennettujen asunto- ja
kiinteistoosakeyhtididen kannalta.

Kiinteistoliitto pitaa lakimuutosehdotusten taustalla olevia tavoitteita
toimitusmenettelyjen joustavoittamisesta, asiakaspalvelun parantamisesta seka
aiheutuvien kustannusten vahentamisesta erittdin kannatettavina seka asunto-
etta kiinteistéosakeyhtididen kannalta. Erittdin hyvana Kiinteistoliitto pitaa
esimerkiksi seuraavia muutosehdotuksia:

e Mahdollisuus etdosallistua sdhkoisesti toimituskokoukseen ehdotetuin
edellytyksin ja rajoituksin.

e Kirjallisen menettelyn kdytén mahdollistaminen riidattomissa ja selvissa
toimituksissa. Menettely olisi kdytettavissa asianosaisten valiseen
sopimukseen perustuvissa riidattomissa asioissa seka laissa mainituissa
toimituslajeissa (lohkominen, tilusvaihto, rasitetoimitus ja
yksityistietoimitus).

e Toimituksen lopettamismenettelya koskevat lakimuutosehdotukset,
kuten esimerkiksi velvollisuus ilmoittaa toimituksen viimeisessa
kokouksessa toimituksen myohemmin tapahtuva paattymisajankohta.
Lopettamismenettelya koskevat muutosehdotukset nopeuttaisivat
asianosaisen mahdollisuuksia saattaa asiansa muutoksenhaku-
viranomaisen tutkittavaksi asianosaisen saadessa toimitusasiakirjat
kdyttoonsa ilman eri pyyntda valittémasti muutoksenhakuajan alettua.

Kiinteistoliitto kiinnittda valiokunnan tarkempaa huomiota lakiehdotuksen 168
§:n, jonka mukaan viranomainen (Maanmittauslaitos, kiinteistérekisteria pitava
kunta) voisi kdyttaa toimituksesta tiedottamisen osoitteena luonnollisen henkilon
kdyttoon ottamaa asiointitilid yhteystietona viranomaisen ja asianosaisen
valisessa tiedonvaihdossa, jos asiakas on ottanut sahkoisen asiointijarjestelman
kdyttoonsa ja antanut jarjestelmaan rekisterdidyn suostumuksensa
viranomaisten tiedoksiantojen toimittamiseen viestinvalityspalvelun kautta.

Voimassa olevan, sdahkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19
§:n mukaan viranomainen ei voi kdyttaa asiakkaansa sahkoista osoitetta
prosessiosoitteena ilman asianosaisen nimenomaista suostumusta. Koska
asianosaisen nimenomainen suostumus sahkdpostiosoitteen kayttoon
toimitusmenettelyn aikana on kdytannodssa saatu vasta aloituskokouksessa,
voimassa oleva sadntely on merkinnyt sita, etta kutsu aloituskokoukseen on
lahetetty seka tavallisena kirjepostina asianosaisen postiosoitteeseen etta
sahkodisena viestina viranomaisen tiedossa olleeseen asianosaisen
sahkopostiosoitteeseen.

Kiinteistoliitto pitaa lakimuutosehdotusta lahtokohtaisesti kannatettavana. On
erittdin tarkeata, etta asiointitilin kayton edellytykseksi asetetaan se, etta
rekisteroity antaa nimenomaisen suostumuksensa viranomaisten tiedoksiantojen
toimittamiseen viestinvalityspalvelun kautta.
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Myds asunto-osakeyhtiot kayttavat sahkoisessa viranomaisasioinnissa Digi- ja
vaestotietoviraston tuottamaa Suomi.fi -palvelua, jonka tarjoama sahkoinen
yhteystieto tayttaa laissa yhteystiedon kadytolle asetetun vaatimuksen sahkoista
tiedoksiantomenettelya koskevan suostumuksen rekisterdinnista ja
rekisterimerkinnan luotettavuudesta. Suomi.fi -palvelussa yhtion lakisaateiseksi
edustajaksi voi kirjautua kaupparekisteritietojen mukainen yhtion johtohenkil®
(isannditsija tai hallituksen jasen). Tiedoksiantojen osalta on tietysti kriittista, etta
tiedoksianto tapahtuu taholle, joka todella on yhtion lakimaardinen edustaja.

Kiinteistoliitto haluaa saattaa maa- ja metsatalousvaliokunnan tietoon huolensa
siitd, ettd joissakin yhtidissa kaupparekisteritiedot johtohenkildista eivat
valttamatta ole ajan tasalla. Erityisesti tama koskettaa pienempia asunto-
osakeyhti6ita, joiden isdnndinnista huolehtii osakasisannoitsija tai hallitus. Ndin
ollen on mahdollista, ettd esimerkiksi viranomaistiedoksiannot eivat joitain
yhtioita tosiasiassa tavoita sahkoisen tiedoksiannon mennessa yhtion entiselle
hallituksen jasenelle tai isannditsijalle. Tasta voi aiheutua yhtiolle
oikeudenmenetyksia.

Kiinteistoliitto ohjeistaa aktiivisesti jasenistédan huolehtimaan siita, etta
kaupparekisteritiedot on pidettava ajan tasalla. Erittdin tarkeaa
kaupparekisteritietojen ajantasaisuus on paitsi vaarinkaytosten ehkaisemiseksi,
myos erilaisten lakisaateisten virallisvelvoitteiden tayttamiseksi. Tuoreimpana
merkittavana velvoitteena voidaan mainita esimerkiksi ennen vuotta 2019
perustetuille asunto-osakeyhtidille asetettu velvoite siirtaa osakeluettelon
yllapito yhtiolta Maanmittauslaitokselle vuoden 2023 loppuun mennessa. Taman
velvoitteen tayttaminen onnistuu vain kaupparekisteriin kirjatuilta yhtion
lakimaaraisilta edustajilta. Ennakoitavissa on, etta osakeluetteloiden yllapidon
siirto ja ylipadnsa huoneistotietojarjestelmaan kuuluminen johtavat ns.
vanhojenkin yhtididen kohdalla Iahivuosina siihen, etta yhtididen
kaupparekisteritiedot todella pidetdan ajan tasalla.

Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jenni Hupli
paalakimies, VT
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