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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAEIKSI RAKENNUKSEN
ENERGIATODISTUKSESTA ANNETUN LAIN JA RAKENNUSTEN
ENERGIATODISTUSTIETOJARJESTELMASTA ANNETUN LAIN 3 JA 5 §:N

MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittad
mahdollisuudesta tulla kuulluksi hallituksen esityksestd laeiksi rakennusten
energiatodistuksesta ja rakennusten energiatodistustietojirjestelmistd annetun

lain muuttamisesta.

Kiinteistoliitto on  kiinteistonomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistéyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jisenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa yli 27 000 asunto-
tai kiinteistbosakeyhti6ta.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenind
yli 12 000 yksityishenkil6d tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja

litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtitissa.

Jasenkuntamme omistamissa asuinnoissa asuu arviolta noin 2 miljoonaa ihmista.

Laki rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta

Euroopan komissio on todennut virallisessa huomautuksessaan voimassa
olevan lain 3 §:n 1 momentin osin rakennusten energiatehokkuusdirektiivid
vastaamattomaksi. Esityksessdé ehdotetaan muutettavaksi kohtaa, jolla
mairitellidn energiatodistusvelvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja
niistd vapautetut kohteet. Kasvihuoneet, viestonsuojat sekd erddt muut
rakennukset ehdotetaan tulevan energiatodistusmenettelyn piiriin.

Kiinteistoliitto katsoo, ettd 3 §:n muutokset on viistimittd tehtiva, koska
komissio on ndin edellyttinyt virallisessa huomautuksessaan. Muutoksen
vaikutukset ndyttaisivat jaavin pieniksi. Toivomme siltd, ettd myShemmin
muutettavassa  energiatodistuksia  kasittelevdssda  ymparistoministerion
asetuksessa otetaan huomioon kiytinnollisilld  ratkaisuilla  esimerkiksi
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viestOnsuojien  erityispiirteet ja  tarvittaessa todistusten  helppo ja
kustannustehokas laatiminen kyseisille kohteille.

Pykdlin 5 momenttia 2 ehdotetaan muutettavaksi siten, ettei kaytinnossa
energiatodistusta tarvitsisi hankkia rakennuksen korjaus- tai muutostyolle tai
rakennuksen  laajentamiselle  taikka  rakennuksen  kiyttétarkoituksen
muuttamistilanteissa. Pidimme titd hyvianid muutoksena, jos maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 113 §:n 1 momentissa olevaa rakennuksen mairitelmaa
muutetaan. Olennaisempaa kuitenkin olisi, ettet MRL:n muutoksella uudeksi
rakennukseksi miariteltdisi rakennukseen tehtivdd laajennusta ja kerrosalaan
laskettavan tilan lisddmistd. Niin ei luotaisi lisdd esteistd lisd- ja
tiydennysrakentamiselle.

Esityksessd ehdotetaan muutoksia energiatodistuksen terminologiaan (9-11 §).
Tima on seurausta ldhes nollaenergiarakennusten lainsadddnnostd ja
eduskunnan kirjelmdidn 18/2014 vp littyvdstd ponnesta, joka liittyy
kansalaisaloitteen (KAA 1/2014) yhteydessd olevaan lakialoitteeseen (LA
63/2013vp). Terminologiset muutokset edellyttdisivit myds vastaavien
muutosten  sisallyttimistd ~ rakennusten  energiatodistustietojarjestelmaa
kasittelevaan lakiin.

Mielestimme terminologiaan liittyviat muutokset ovat perusteltuja, mutta ne
eivit kuitenkaan poistane esimerkiksi energiatodistusten hyvaksyttivyyteen ja
ymmirrettavyyteen liittyvid ongelmia. Kevialld 2016 Kiinteistoliiton tekemin
kyselyn' perusteella taloyhtiGissid energiatodistus koetaan vaikeaselkoiseksi,
hy6dyttémiksi ja hinta-laatu -suhteeltaan huonoksi:

Noin 60 prosenttia piti nykyistd energiatodistusta hyodyttimana, 30 prosenttia ei
osannut ottaa asiaan kantaa ja ainoastaan 10 prosenttia vastaajista koki
energiatodistuksen edes jotenkin hy6dylliseksi.

Noin 40 prosenttia koki energiatodistuksen vaikeaselkoiseksi, 50 prosenttia ei
omannut asiasta mielipidettd ja 10 prosentin mielestd todistus on helppolukuinen.
Vain noin 30 prosenttia kertoi nykylain mukaisen energiatodistuksen sisaltdvin
toimenpidesuosituksia, noin 55 prosentissa vastauksista ei toimenpidesuosituksia
olisi annettu ja noin 15 prosenttia ei osannut sanoa, oliko toimenpidesuosituksia
sisallytetty todistukseen.

80 prosentissa vastauksia suosituksia ei ollut annettu, niistd ei ollut tietoa tai
vastaaja el kokenut niistd olleen mitddn hyotya. Toisin sanoen 80 prosenttia
vastaajista totesi, ettei suosituksista ja titd kautta todistuksesta syntynyt lisiarvoa
rakennuksen omistajalle.

Keskimairin energiatodistuksen hinta oli ollut kerrostaloyhtiélle 600 euroa ja
rivitaloyhtiolle 500 euroa. Suhteellinen maksurasitus kasvaa taloyhtion asuntojen

! Kiinteistoliiton energiatodistuskysely taloyhti6ille, kevat 2016. Kyselyn
kokonaisvastaajamaird 2 021, joista asunto-osakeyhtiéiden hallituksen puheenjohtajia 54
prosenttia ja hallituksen jisenid 20 prosenttia.
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madrin vihentyessid. Jos taloyhtiossi oli enintidn yhdeksdn asuntoa, oli
energiatodistuksen hinta asuntoa kohden noin 80 euroa. Jos asuntojen maari oli
vahintaan 40, muodostui hinnaksi noin 10 €/asunto.

e Vastaajista energiatodistuksen hinta-laatu -suhteen koki huonoksi 30-35
prosenttia, hyvaksi 15-20 prosenttia ja asiaan ei osannut ottaa kantaa 45-50
prosenttia.

e Kyselyn perusteella ei voida sanoa ennen olleen paremmin, koska kumotun lain
mukaisen energiatodistuksen omaavat vastaajat kokivat tehdyn todistuksen
hyodyt, lisdarvon ja hinta-laatu -suhteen yhti huonoksi kuin nykyisen
energiatodistuksen omaavatkin.

Viestinnallisesti tilannetta ei helpottane se, ettd kiytdssd on ja tulee olemaan eri
aikakausien energiatodistuksia, joita ei voi verrata suoraan keskendin.
Esityksessi on kirjoitettu, ettd myynti- ja vuokrausilmoituksessa olevasta
energiatehokkuutta kuvaavasta tunnuksesta on kaytiva ilmi, minka lain
mukaisesta energiatodistuksesta ja -luokasta on kysymys. On kuitenkin
muistettava, ettei asunnon ostaja tai vuokraaja todennikoéisesti nde eroa eri
aikakauden energialuokilla, vaikka ne olisikin eroteltu toisistaan esimerkiksi
alaindeksiin kirjatulla vuosiluvulla. On olemassa riski, ettd ihmisten ajatukset
muun muassa energiatodistusten vaikeselkoisuudesta ja hyodyttomyydesta
vahvistuvat entisestdan.

Laki rakennusten energiatodistustietojirjestelmisti annetun lain 3 ja 5 {:n muuttamisesta
Luonnoksessa ehdotetut muutokset ovat sellaisia, joilla mahdollistetaan
energiatodistuslaissa tehtivien terminologisien muutosten vieminen osaksi
tietojdrjestelmad.

Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa energiatodistustietojarjestelmain
liittyvan lain 3 ja 5 §:n muuttamisesta.

Annamme mielellemme lisitietoja lausunnostamme.

Kunnioittavasti,
Suomen Kiinteistéliitto ry
Seiri S ylsy

Petri Pylsy
johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)
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