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Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto/Suomen Kiinteistoliitto) kiittdd
mahdollisuudesta tulla kuulluksi hallituksen esityksestd laeiksi rakennusten
energiatodistuksesta ja rakennusten energiatodistustietojirjestelmistd annetun
lain muuttamisesta.

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtidistd. Kiinteistoliiton jisenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistéyhdistysten jdsenist6on kuuluu yhteensd noin 26 500
asunto- tai kiinteistbosakeyhtiota.

Lisdksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenind
yli 11 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja

litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtitissa.

Jasenkuntamme omistamissa asuinnoissa asuu arviolta noin 2 miljoonaa thmista.

Esityksen tausta ja tavoitteet

Uuden  energiatodistusasetuksen  tavoitteena  on  terminologiaa  ja
laskentasdant6ja muuttamalla varmistaa yhdenmukainen kokonaisuus ldhes
nollaenergiarakentamisen siaadosten kanssa. Uudistuksella kannustetaan
miédrdystasoa  energiatehokkaampaan  rakentamiseen ja  selkeytetain
energiatodistuksen ja uudisrakentamisen energiamdidrdysten eri rooleja.
Uudistuksella  pyritdan  todistuksen  luotettavuuden  lisddmiseen  ja
energiatodistusten vertailtavuuden helpottumiseen.

Ehdotetussa energiatodistusasetuksessa on lisdksi huomioitu Euroopan
komission =~ Suomelle  antama  virallinen = huomautus  rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin  toimeenpanosta. Huomautus edellyttdd, ettd
energiatodistusasetukseen tulee lisdtd viittaus laajamittaisiin  korjauksiin
energiansadstosuositusten osalta. Asetusmuutoksella on lisaksi tavoitteena
osaltaan huomioida energiatodistukseen liittynyt eduskunnan antama ponsi.
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Kannatamme ehdotusta osittain. Muutoksen jilkeen on olemassa kolmen eri
aikakauden voimassaolevia energiatodistuksia, joiden energialuokat eivit ole
keskendin vertailukelpoisia. Téltd osin emme nde, ettd uudistukselle asetettu t
avoite todistusten vertailtavuuden helpottumisesta tulisi kdytinnossa
toteutumaan. Useat erilaiset energiatodistukset ja luokitteluasteikot saattavat
lisdta riskid my0s siitd, ettei uudistus edistd luotettavuuden lisddntymista.

On tirkedd miettid, milld tavoin eri sdiadOsten puitteissa laaditut todistukset
olisivat erotettavissa toisistaan mahdollisimman helposti. Lisiksi on pohdittava,
miten viestinndn ja koulutuksen keinoin uudistus jalkautetaan kentille.
Luonnollisesti paras mahdollinen tilanne olisi ollut, jos vuoden 2013 ja 2018
saadosten puitteissa laaditut energiatehokkuusluokat olisivat olleet suoraan
vertailukelpoisia.

Toivoisimme, ettd taustamuistiossa tuotaisiin esiin, milld tavoin arvioidaan
toimenpide-ehdotuksen kustannustehokkuutta mietittiessd sen lisadmistd
todistukseen vai ei.

Asetusehdotuksen pykilien 1, 2, 4 ja 9 muutokset

Liite 1

Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa pykilien 1, 2 ja 4 osalta.

Eri aikakausien energiatehokkuusluokkia kuvaavat tunnukset on pystyttiva
erottamaan toisistaan mahdollisimman hyvin, koska niiden vertailu keskendian
ei ole suoraan mahdollista. On hyva, etta asetusehdotus esittid aiempien lakien
mukaisten energiatehokkuusluokkaa kuvaavien tunnusten tidydentdmistd
alaindeksilld 2007 tai 2013.

Viestinnan helpottamiseksi ehdotamme, ettd pykélda 9 muutettaisiin siten, ettd
tulevan piivitetyn lainsdddinnén mukaiset tunnukset varustettaisiin alaindeksilld
2018. Niin myynti- ja vuokrausilmoituksissa ei tulisi olla lainkaan tunnuksia,

joissa ei olisi alaindeksejd ja ndin pienennettiisiin mahdollisuutta sekaannuksiin.

Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa esitetyisti muutoksista. Nostamme
kuitenkin esiin ymparistostd olevasta energiasta hyodynnettivin energian ja
erityisesti aurinkosihkoéjarjestelmat taloyhtioissa. On tarkedd, ettd esimerkiksi
kerrostalon aurinkosidhkéjirjestelmin tuottoa voidaan hyédyntid koko
rakennuksen vakioidun kiyton mukaisen sihkénkulutuksen, mukaan lukien
my0s valaistus ja kuluttajalaitteet, kattamiseen energiatodistuksen laskennassa
kuukausitasolla.
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Liite 2

Liite 3

Liite 4
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Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa esitetyistd muutoksista.

Esitetty energiatodistuslomake on hyvin samanlainen kuin nykyisten sdadésten
mukaan laadittu todistus. On todennikéistd, ettei vuoden 2013 ja 2018
saadoksilld laadittuja todistuksia kdytinndssé eroteta toisistaan. Ehdotamme
todistuslomaketta kehitettaviksi siten, ettd on helppo havaita, onko kyseessi
vuoden 2013 vai 2018 sdadosten mukainen todistus. Esimerkiksi muuttamalla
virimaailmaa olisi mahdollista luoda eroja niiden kahden eri saddoksilla
laaditun todistuslomakkeen vilille.

Esitimme myos, ettd energiatodistuksen sivulla 6 toimenpide-ehdotusten
sdastojen arvioinnissa sarakkeen otsikointi’...ostoenergian sddstd’ muutettaisiin
muotoon ’...ostoenergian muutos’. Tilloin ostoenergian muutos voitaisiin
esittdd yhtenevisti E-luvun muutoksen kanssa: pienentynyt miird negatiivisena
ja lisddntynyt madra positiivisena. Vastaava muutos tulisi tehdd liitteen 4
toimenpide-ehdotuksia ja arvioituja sadst6ji kasittelevdan kohtaan.

Pyydimme vieli pohtimaan, olisiko jollain tapaa mahdollista itse
energiatodistuslomakkeessa tuoda esille sitd, mikd ostoenergian sidstojen
vertailutaso on. Energiatodistuksen lukijan tulisi olla tietoinen, jos ja kun
sddstdarvio  perustuu  vakioidun  kdyton mukaiseen laskennalliseen
ostoenergiaan. Todellisuudessa lihtétilanne saattaa poiketa vakioidusta kdytosta
ja titd kautta myOs toimenpiteen tuomat sdastot. Tahdn asiaan tulisi kiinnittad
huomiota energiatodistuslomakkeessa, laskenta- ja laatimisohjeissa ja
todistusten kayttijille suunnatussa viestinnassi, jotta ei synny vaarid tulkintoja ja
mielikuvia.

Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa esitetyistd muutoksista pois lukien
liitteen 3 kohdalla esiin tuotu muutosehdotus.

Annamme mielellemme lisitietoja lausunnostamme.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistéliitto ry

Petri Pylsy Jukka Kero
johtava asiantuntija (energia ja ilmasto) padekonomisti
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