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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAEIKSI ASUNTOSAASTOPALKKIOLAIN, OMAN
ASUNNON HANKINTAAN MYONNETTAVIEN LAINOJEN KORKOTUESTA ANNETUN LAIN JA
OMISTUSASUNTOLAINOJEN VALTIONTAKAUKSESTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenisto6on kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliitto tukee ehdotettujen muutosten yleisia tavoitteita ja peruslinjauksia.
ASP-jarjestelma on yksi tyokalu, jolla edistetdan asunto-omistuksen
monipuolisuutta ja asuntomarkkinoiden hyvaa toimintaa. Esitimme kuitenkin
muutamia parannusehdotuksia alla.

Nykyinen enimmaisikdraja merkitsee sitd, ettd ensimmainen omistusasunto
voidaan hankkia varsin idkkaana eli pitkalti yli 40-vuotiaana. Tama poikkeaa taysin
jarjestelman alkuperaisesta ajatuksesta tukea nimenomaan nuoria ensiasunnon
hankkijoita.

Suomen perustuslain 2 luvun 19 pykaldn 4 momentin mukaan ”Julkisen vallan
tehtdvana on edistaa jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen omatoimista
jarjestamista.”

Kansalaisten asumisen omatoimisen jarjestamisen tukemiseen liittyvia tuki- ja
kannustinjarjestelmid on maaratietoisesti vahennetty, esimerkiksi poistamalla
asteittain asuntolainakorkojen verovahennysoikeus. Tama on johtanut mm.
siihen, ettd ensiasunto hankintaa yha vanhempana.

Kiinteistoliiton mielestd asuntosaastopalkkiojarjestelmasta tulisi kehittda yleinen
ensiasunnon hankintaa tukeva jarjestelma poistamalla sddstosopimuksen teon
yldikaraja kokonaan. Tama parantaisi yhdenvertaisuutta asumismuotojen
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valinnassa parantaen erilaisessa elamantilanteissa olevien, kaiken ikdisten
ihmisten mahdollisuuksia omistusasumiseen.

Valtio tukee nykyadan avustuksilla, korkotuella, ja taytetakauksella ilman ikarajaa
asumisoikeusasumista, ja osin my0ds osuuskunta-asumista. ASP-jarjestelman
laajentaminen koko kansan sdasto- ja kannustinjarjestelmaksi parantaisi naiden
asumisen hallintamuotojen keskindista yhdenvertaisuutta, ja valtioneuvoston
asuntopoliittisessa selonteossa esitettya tavoitetta kohdella eri asumismuotoja
tukipolitiikassa mahdollisimman tasapuolisesti markkinahdirioita valttaen.

Jarjestelman laajentaminen koskemaan kaikenikdisia kansalaisia lisaisi
kotitalouksien ennakkosddstamistda omistusasunnon hankintaan hilliten samalla
kotitalouksien ylivelkaantumista. Kuten perusteluissa tuli ilmi, takaustappioita on
tullut erittdin vahan (vuonna 2021 ainoastaan puoli promillea suhteessa
takauskantaan, ts. hieman runsaat miljoona euroa noin 1,9 mrd. euron
takauspotista), joten jarjestelman hyodyt saavutetaan erittain pienin
kustannuksin.

Kiinteistoliitto esittad, etta pariskunnan olisi mahdollisuus saada tdaydet 100 %
molempien talletuspanoksen mukaisesti, eikd vain nyt ehdotetusti 50 %
korotuksen verran. Muutos tulisi toteuttaa taysimaaraisena, eli korkotukilaina
olisi aina henkilokohtainen, eikad asuntokohtainen. Talldin pariskuntien
kannustaminen sdastamiseen toteutuisi paremmin.

Asuntosdastopalkkiolain 3 § mukaan asuntosdastotallettajaksi voi ryhtya myos 15
vuotta tayttanyt, jos asuntosaastdésopimuksessa sovitaan, etta talletukset
koostuvat holhoustoimesta annetun lain (442/1999) 25 §:ssa tarkoitetuista,
tallettajan omalla ty6lla ansaitsemista varoista.

Tata rajausta tulisi kehittaa siten, etta 15 vuotta tayttdneen nuoren sadstdvarat
voisivat kertyd myds muista tallettajan omalla toiminnalla kuin ty6lla
ansaitsemista varoista. Téllaisia voivat olla esimerkiksi opintoihin liittyvat
stipendit tai nuoren saamat perintovarat. Naitakin tulisi voida hyvaksya ASP-
saastoiksi.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jukka Kero
toimitusjohtaja padekonomisti
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