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LAUSUNTO LAKILUONNOKSESTA LUOTTOTIETOLAIN MUUTTAMISEKSI
MAKSUHAIRIOMERKINTOJEN SAILYTYSAIKOJEN LYHENTAMISEKSI

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistéliitosta = Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliiton lausunto Kiinteistoliitto katsoo, etta esitys luottotietolain uudistamisesta on kannatettava
siltd osin, kun uudistuksella pystytdaan yksinkertaistamaan ja selkeyttdamaan
maksuhairiomerkintojen sdilyttamista koskevia aikoja.

Katsomme kuitenkin, etta esitetty kuukauden aika, eli esitys siltd osin, etta
maksuhairidtieto poistetaan luottotietorekisterista yhden kuukauden kuluessa
saatavan suorittamista koskevan tiedon saamisesta, on liian lyhyt.
Vuokranantajille on tarkeaa pystya arvioimaan vuokralaisehdokkaan maksukykya
luotettavasti. Maksuhairiotiedon sailytysajan maarittely ndin lyhyeksi heikentaa
nakemyksemme mukaan merkittavasti luottotietojen laatua ja siten
vuokranantajien mahdollisuutta arvioida vuokralaisehdokkaiden maksukykya.

Ehdotettu yhden kuukauden maaraaika tulee todennakodisesti nostamaan
vuokrataloyhtididen tyypillisia vakuusmaksuja, kun vuokrataloyhtiot pyrkivat
pienentdmaan riskia heikentyneiden luottotietojen seurauksena syntyvista
luottotappioista. On mahdollista, etta vakuusmaksut vuokrataloyhtididen osalta
esitetyn muutoksen johdosta jopa kaksinkertaistuvat, ja tdma nousu sitten siirtyy
viiveella yhtion kaikkien vuokrasopimusten vuokravakuuksiin. Nakemyksemme
mukaan nain uhkaa kayda, koska esitetyn mukaisten luottotietojen perusteella on
mahdoton arvioida, onko vuokralaisehdokkaiden maksukyky pidemmaltakin
ajalta hyva, vai onko luottotiedot jarjestelty keinotekoisesti puhtaiksi, esimerkiksi
pikavipilla vasta juuri ennen vuokra-asunnon hakemista. Tuleekin huomioida, etta
jos tavoitteena on pitda vuokrataloyhtididen vakuusmaksut pienina ja
kunnalliseen vuokrataloyhtiodn muuttamisen aloituskustannus matalana, niin
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maksuhdiridtietojen sailyttdmista koskevan ajan lyhentamiselld vain 1kk pituiseksi
voi olla tdman tavoitteen kannalta negatiivinen vaikutus.

Mikali maksuhairiomerkintojen sdilytysaikaa lyhennetaan, tulisi
maksuhairiomerkint6ja sailyttaa vahintaan 3—6 kuukautta maksuhéiriomerkinnan
perusteena olevan saatavan maksamista koskevan tiedon saamisesta. Tall6in
luottotiedoista ilmenisi sailytysaikojen lyhentamisesta huolimatta
nakemyksemme mukaan jatkossakin riittavalla tavalla asiakkaan tosiasiallinen
maksukayttaytyminen ja maksukyky.

Edelleen Kiinteistoliitto toteaa, ettd jos maksuhairiotiedon sdilytysaika kaikesta
huolimatta paatetaan lyhentaa esityksen mukaisesti vain yhteen kuukauteen, asia
pitdisi uudistuksen negatiivisten seurausten vahentamiseksi paattaa yhdessa
positiivisen luottorekisterin kanssa. Edelleen, jotta uudistuksen negatiivisilta
seuraamuksilta valtyttaisiin, tulisi positiivisen luottorekisterin olla myos
vuokranantajien hyodynnettavissa.

Vuokranantajien kannalta on tarkeas, ettd luottotiedot sailyvat laadukkaina ja
arvio vuokraisehdokkaiden maksukyvystd on mahdollista tehda huolellisesti. Eika
kyse ole yksin vuokranantajien, vaan myos velvoitteensa asianmukaisesti

huolehtivien vuokralaisten edusta. Tdma on luonnollisesti tarkeda myds sen
jalkeen, kun positiivinen luottorekisteri on kaytossa.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Virpi Hienonen
vanhempi lakiasiantuntija
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