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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA LAEIKSI NESTEMAISTEN
POLTTOAINEIDEN VALMISTEVEROSTA SEKA SAHKON JA  ERAIDEN
POLTTOAINEIDEN VALMISTEVEROSTA ANNETTUJEN LAKIEN LIITTEIDEN
MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittdid mahdollisuudesta lausua
otsikossa yksiloidystd esityksesta.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtidistd. Kiinteistoliiton jdsenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtiita.
Alueellisten kiinteistoyhdistysten jdsenist6on kuuluu yhteensa yli 26 000 asunto-
tai kiinteistbosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina
noin 10 000 yksityishenkil6d tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtiissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunto
Kiinteistoliitto keskittyy lausunnossaan asumista ja asuinkiinteist6jd koskeviin
asioihin.

Esitysluonnoksessa arvioidaan, ettid kaukolimmon hinta nousisi Eteli-Suomen
suuremmissa kaupungeissa 1 - 25 % laitoksen polttoainevalikoimasta ja
-tyypista riippuen. Kiinteistoliiton Indeksitalo-mallin mukaisen 30-vuotiaan 40
huoneistoisessa kerrostalokiinteistossd asuvat maksavat kaukolimmostidn
esityksen perusteella 2 — 3 sentin huoneistoneliéta kohden kuukaudessa nykyista
enemman.
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Tama tarkoittaisi 90-nelidisessd huoneistossa asuvalle perheelle 20 - 30 euroa
vuositasolla hoitokulujen lisdystd. Vaikutus olisi pienempi mitd enemman olisi
uusiutuvia  polttoaineita tai turvetta limmon  tuotannossa.  Lisdksi
yhteistuotantolaitoksista ostettava limpé kallistuisi muita vihemman, silld
yhteistuotannon hiilidioksidiverossa on 50 % leikkaus. Jos kaikki kdytettdva
polttoaine olisi uusiutuvaa tai polttoturvetta, esitys ei aiheuttaisi limpoyhtion
tariffethin kustannuspainetta ollenkaan.

Olbyjaus vabéhiilisyyteen perusteltua

Kiinteistoliitto pitdd sindnsd hyvina sité, ettd verotuksen painopistetti siirretdan
nyt hiilidioksidiveron suuntaan. Esitetty korotusmalli on Suomen
energiajirjestelmin toimintakyvyn kannalta lisiksi parempi kuin sihkon ja
limmon yhteistuotannon edellytyksia heikentinyt alkuperiinen
hallitusohjelman kirjaus.

Veronkorotukset kasvattavat asumismengja — aihenttaa paineita sosiaaliturvamenoihin

Kiinteistoliitto kuitenkin toteaa, ettd ehdotettu veronkorotus tulee jatkamaan
asumismenojen nousupainetta tulevina vuosina tilanteessa, jossa kuluttajien
keskimairdinen tulokehitys on tulevat vuodet huomattavan vaatimatonta.
Kiinteistoliiton ja omakotiliiton Pellervon taloustutkimukselta tilaaman
Asumismenot 2016 -aineiston arvion mukaan kuluttajien keskimairdiset tulot
kasvavat noin prosentin vuodessa, kun taas asumismenot kasvaisivat
tapauksesta riippuen noin 2 — 4 % vuodessa.

Asumismenojen suhde kiytettivissd oleviin tuloihin onkin kasvamassa osalla
kuluttajia, vuokralla asuvia ja omistusasujia tasoille, josta seuraa joko asumistuki-
ja toimeentulotukimenojen kasvua, muun kulutuksen supistumista tai tarpeisiin
nihden epityydyttivissd asumisoloissa elamista.

Toistaiseksi asumistuki- ja toimeentulotuen mairit ovat kasvaneet erityisesti
pitkdaikaistyottomyyden voimakkaan kasvun = seurauksena. Voimakkaan
menokehityksen jatkuessa viime vuosien tyyliin, tukimenojen kasvuun tulee
antamaan lisipanoksensa myo6s pieni- ja keskituloiset tyontekijat ja elakeldiset.

Tulot jidneet jélkeen ylliapitoknluista ja vuokrista 2010-luvulla

Vuodesta 2010 lihtien kiinteistén yllipidon kustannusindeksi on noussut
vuoteen 2016 mennessd noin 23 prosenttia. Samaan aikaan vuokrat ovat
nousseet keskimairin 18 ja kaytettivissdi olevat tulot vain 12 prosenttia.
Omistusasumisen kustannuskehitystd on pehmittinyt se, ettd lainakorot ovat
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viime vuosina laskeneet tuntuvasti ja asuntojen hinnat ovat nousseet vain vahan.
Nimi tekijait ovat toistaiseksi kompensoineet korkovihennysjirjestelmin
tuntuvien leikkausten vaikutuksia.

Alueelliset erot sunria — Suuret peruskorjankset kasvattavat velkaantumista

Tilanne kuitenkin poikkeaa alueelta toiselle mentdessid. Padkaupunkiseudulla
vuokrat ja asuntojen hinnat ovat nousseet muuta maata selvisti enemman.
Saman aikaisesti kuluttajien keskimdiriinen velkaantuminen on kasvanut
ennityslukemiin ja sddstdmisaste on samalla pysytellyt pienena.

Kotitalouksien velkaantumista on lisaidmassa valillisesti myos asuinrakennusten
kasvavat korjaukset, miki lisdd taloyhtididen tarvetta ottaa peruskorjaukseen
lainarahoitusta. Tilastokeskuksen mukaan paakaupunkiseudun
kerrostaloyhtididen vuosikorjaukset kasvoivat vuonna 2015 noin 40 prosenttia
ja vuosikorjaukset ja korjausten aktivoinnitkin luultavasti yli 20 prosentin verran
(Suomen keskiarvo +14 %).

Lémpimat vuodet toistaiseksi pehmenténeet tariffien nonsun vaikutuksia - toistaiseksi

Viime vuosien kehitystd on pehmentinyt se, ettd hoitokuluja on saastynyt 2010-
luvun puolivilin molemmin puolin siksi, ettd limmitystarve on jadnyt
pitkdaikaista keskiarvoa vihidisemmaksi. Siind vaiheessa, kun limmitystarve
kasvaa viime vuosia suuremmaksi my0Os polttoaineveron korotukset iskevat
suurella voimalla.

Verotuotot ja ymparistiohjaus ristiriidassa keskenddn

Kuntien sekd valtion kaikkia keskeisid tavoitteita ja palveluita el voida
loputtomasti rahoittaa kiristimalld energia-, ymparisto- ja kiinteistoverotusta.
Ostovoiman kasvua tuntuvasti nopeampi asumismenojen kasvu lamaannuttaa
lopulta my6s kotimaisen ostovoiman, mikd ndivettdd ennemmin tai
myOhemmin my0s yleisen talouskehityksen. Mitd enemmin limpoyhtiot
siirtyvit pois fossiilisista polttoaineista siti enemman tulee painetta nostaa
fossiilisten polttoaineiden verotasoja, mikili halutaan pitdd veronsaanti
ennallaan.

Vdhébitlista asumista ja kitnteistinpitoa tulee tukea myos muilla toimenpiteilla

Hallitusohjelman mukaisesti siirtymistad vahahiiliseen energiatuotantoon pitia
edistid my6s sallimalla kaikkialla Suomessa esim. aurinkopaneelien ja
limpSpumppujen toteuttaminen kiinteist6illa ilman viranomaiskasittelyd, tai
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enintddn ilmoitusmenettelylld. Tdma pitdd ottaa huomioon Maankiytto- ja
rakennuslain uudistuksia pohdittaessa.

Annamme tarvittaessa lisitietoja tistd lausunnosta.
Suomen Kiinteistéliitto ry

Harri Hiltunen Jukka Kero
toimitusjohtaja padekonomisti
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