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LAUSUNTO VALTIONEUVOSTON KIRJELMASTA EDUSKUNNALLE KOMISSION EHDOTUKSESTA
EUROOPAN PARLAMENTIN JA NEUVOSTON DIREKTIIVIKSI RAKENNUSTEN
ENERGIATEHOKKUUDESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistoosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
21 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kasittelyssa olevalla U-jatkokirjeellad esitetdan valtioneuvoston kanta REPowerEU-
ehdotukseen rakennusten energiatehokkuusdirektiivin muuttamisen osalta.

Kiinteistoliitto pitaa tarkeana ja kannatettavana komission tavoitetta, jolla
pyritddn saamaan aikaan mahdollisimman nopea siirtyma puhtaan energian
kdyttoon ja katkaisemaan merkittdva riippuvuus fossiilisista polttoaineista. Tama
edellyttaa myds aurinkoenergian nykyista suurempaa hyddyntamista.

Kiinteistoliitto ilmaisee huolensa muutamaan kaytannoélliseen asiaan, jotka voivat
hidastaa irtautumista fossiilisista polttoaineista. Keskeista on tehda
mahdollisimman kustannustehokkaita toimia ilmastonmuutoksen torjumiseksi,
jolloin paastot vahenevat kaikkien nopeimmin. Kiinteistoliiton keskeisimmat
huolet liittyvat

1. yhden energiamuodon nostamiseen yli muiden, mika voi olla epdoptimaalinen
tapa torjua ilmastonmuutosta ja irtaantua Venajalta tuotavasta energiasta,

2. saantelyn teknologianeutraaliuden heikentymiseen ja kilpailun vaaristymiseen
muiden rakennusten energiatehokkuustoimien suhteen,

3. taloyhtiéiden maksukykyyn,
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4. markkinoiden kykyyn tuottaa riittdvasti aurinkoenergiajarjestelmia
kasvaneeseen kysyntaan.

Olemme pddsdantdisesti samaa mieltd luonnoksessa esitetyn Suomen kannan
kanssa. On perusteltua edellyttdaa uusien rakennusten suunnittelussa
huomiomaan aurinkoenergian hyédyntaminen mahdollisimman hyvin. Piddmme
erittdin tarkedana mahdollisuutta kansallisiin joustoihin. Direktiiviehdotuksen
tulisi mahdollistaa sellaisen velvoitteen piiriin kuuluvan rakennuksen jattamisen
lainsdadannon soveltamisen ulkopuolelle, jossa aurinkoenergiajarjestelmalla ei
ole teknista tai taloudellista potentiaalia.

Kiinteistoliitto huomauttaa, etta velvoite asentaa aurinkoenergiajarjestelma
laajamittaisten korjausten yhteydessa voi tuottaa taloudellisia haasteita
erityisesti pienille ja vahavaraisille taloyhtidille ja pientaloissa kuten
omakotitaloissa asuville henkildille. Monilla taloyhti6illa on merkittavia vaikeuksia
saada lainaa korjausremontteihin jo nykyisellaan. Investointikustannukset
katetaan osakkailta perittavilla vastikkeilla. Kohdatessa rahoituksen
saatavuushaasteita osakkaiden on varauduttava kattamaan osa
remonttikustannuksista omalla, taloyhtitlainaa mahdollisesti lyhytaikaisemmalla
ja jopa tiukempiehtoisella rahoitusjarjestelylla. Siksi velvoitetta asentaa
aurinkoenergiajarjestelma on voitava tulkita siind maarin joustavasti, etta
tarpeelliset remontit eivat jaa tekematta tilanteessa, jossa velvoite kasvattaa
hankkeen kustannusta siind maarin, etta se ylittaa taloyhtion tai yksittaisen
pientalossa asuvan kodinomistajan maksukyvyn. Toisin sanoen Kiinteistéliitto
pitda tarkedna, ettda kodinomistajien taloudellinen tilanne ja mahdollisuus
rahoituksen saamiseen huomioidaan uusia velvoitteita sddadettdessa. Ehdotamme
Suomen kantaa tdydennettdvaksi laajamittaisen korjaamisen osalta seuraavalla
tavalla:

“Valtioneuvosto pitéd ehdotuksen sijaan perusteltuna aurinkoenergiajéirjestelmdn
asentamisen laajamittaisten korjausten yhteydessd, sikéili kuin témd on
teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa seké rahoitettavissa.”

Kiinteistoliitto pitaa hyvana, etta U-jatkokirjelman luonnoksessa tiedostetaan,
etta direktiivilla on todennakaisia vaikutuksia energialdhteiden investointeihin,
energiamarkkinoihin, energiajarjestelmaan, kotitalouksien ja yritysten
kustannuksiin seka EU-alueen aurinkoenergian toteutuskapasiteettiin liittyen.
Kiinteistoliitto pitaa selvana, ettd vain yhta energiantuotantomuotoa koskeva
l[aillinen velvoite vaikuttaa markkinoihin monella tavalla ts. markkinat vaaristyvat
ja voivat johtaa markkinoiden ylikuumenemiseen.

Kiinteistoliitto pitda yhden energiantuotantomuodon nostamisen ylitse muiden
ongelmallisena lahestymisena ja pdinvastoin pitaisi suosia teknologianeutraalia
l[ahestymista siten, ettd padstottoman energian maara lisdantyy
markkinaehtoisesti. Ndin voidaan huolehtia siita, ettd kunkin alueen
erityispiirteet ja ominaiset haasteet tulee huomioitua ja [6ydetdan
kustannustehokas ratkaisu. On syyta epadilla, ettd yhden teknologian suosiminen

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www kiinteistoliitto.fi



‘ = Lausunto 3 (3)
p L KIINTEISTO
5’ LITTO

14.9.2022

ei johda kustannustehokkaimpaan lopputulemaan. Samalla Kiinteistéliitto katsoo,
etta sdaantelyyn liittyvia esteita aurinkoenergiatuotannon kuten myés muiden
padstottomien energiaratkaisujen tielta tulee purkaa.

Haluamme nostaa esille my06s sen, etta REPowerEU-ehdotus rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin muuttamiseksi on osaltaan paallekkaista saantelya
uusiutuvan energian direktiivin rakennuksiin liittyvien vaatimusten ja EU
komission viime joulukuisen rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
uudistusehdotuksessa olevan ‘zero-emission building’ -vaatimuksen kanssa.

Kunnioittavasti,

Suomen Kiinteistoéliitto ry

Petri Pylsy Janne Salakka
johtava asiantuntija yhteiskuntasuhdepaallikko
(energia ja ilmasto)
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