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RAKENNUSTYON TARKKAILIJAN TEHTAVALUETTELO

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistdliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistéalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Osakkeenostajilla on asuntokauppalain mukaan oikeus valita rakennustyon
tarkkailija, jonka tehtdvana on seurata, etta yhtion rakennus valmistuu
rakentamista koskevan sopimuksen mukaisesti. Tarkkailijan tehtdavaan valittavalla
henkilolla tulee olla tehtavan edellyttama ammattipatevyys, eika tarkkailija saa
olla riippuvuussuhteessa rakennustyon suorittajaan tai perustajaosakkaaseen.
Tarkkailija ei ole rakennuskohteen valvoja, eika hanellad ole maaraysvaltaa
asunnon myyjaa/rakentajaa tai ostajia kohtaan. Tarkkailija kiinnittda huomionsa
esimerkiksi siihen, ettd urakoitsijan tyotavat ja materiaalit ovat asianmukaisia ja
ettd hanke etenee rakentamisaikataulun mukaisesti. Tarkkailijan toimikausi
kestda rakentamisvaiheen loppuun, ja hdnen palkkiostaan seka muista hdanen
tyostaan aiheutuvista kuluista vastaa osakeyhti6, jonka menoihin ndma kulut
saadaan lisata taloussuunnitelmasta riippumatta. Asunto-osakeyhtion kuluna
palkkio tulee myéhemmin osakkaiden maksettavaksi vastikeperusteisesti.

Rakennustyon tarkkailijan tehtavaluettelon tarkeys:

Huolimatta siitd, ettd mahdollisuus osakkeenostajien etua valvovan rakennustyon
tarkkailijan valintaan on ollut kirjattuna asunto-osakeyhtiolakiin jo 1990-luvulta
Iahtien, on tarkkailijan valinta viela huonosti osakkeenostajien tiedossa. Lisaksi
tarkkailijan tehtavat ja rooli ovat viela monesti epaselvia, mika entisestaan
hidastaa kdytannon yleistymista.

Tehtavaluettelon tavoitteena on yhtenaistda tarkkailijan roolia ja kdytantoja
rakennushankkeessa ja lisata tietoisuutta osakkeenomistajien mahdollisuudesta
tarkkailijan valintaan. Yhtendinen tehtavaluettelo helpottaa myds tarkkailijan
palvelujen tarjoamista ja ostamista.
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Rakennustyon tarkkailijan tehtdvaluettelon laatimisen ajankohtaisuus

Maankaytto ja rakennuslain meneillddn olevan kokonaisuudistuksen yhtena
paallimmaisista tavoitteista on rakentamisen laadun parantaminen.
Rakennustyon tarkkailija- kdytannon yleistyminen ja yhtenaistdminen tarjoaa
hyvan tyokalun erityisesti perustajaosakkaan suorittaman rakennustuotannon
laadun parantamiseen.

Rakennustyon tarkkailijan tehtdvien aiempi ohjeistus

Tarkkailijan tehtavista ei ole aiemmin laadittu yleisesti kaytossa olevaa
tehtavaluetteloa.

Rakennustyon tarkkailijan tehtavaluettelon kohderyhma

Tarkkailijan tehtavaluettelon kohderyhmana ovat asunnon ostajat,
perustajaosakkaat, tarkkailijapalveluita tarjoavat yritykset, kiinteistonvalittajat,
isdnnoitsijatoimistot seka pankit ja kiinteistosijoittajat.

Rakennustyon tarkkailijan tehtdvaluettelon sisdlto

Alla on esitetty pdaotsikkotasolla rakennustyon tarkkailijan tehtavaluettelon

sisalto:
Tehtavaluettelon tarkoitus ja kdytto
Tehtdvaluettelon sisalto
Rakennustydn tarkkailijan rooli
Yleisvalvonta
Ajallinen valvonta
Teknisen toteutuksen valvonta
Taloudellinen valvonta
Dokumentoinnin valvonta
Kaytonopastuksen valvonta

. Vastaanottomenettely

. Ostajan omatoiminen tarkastus

. Vuositarkastus

. Tarkkailijan palkkio
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Kunnioittavasti,

Anssi Vaatdinen Tapio Haltija Johanna Laitala

Suomen Kiinteistéliittory ~ Suomen Kiinteistéliittory  Kiinteistoliitto Pohjois-
Suomi ry

Jari Virta Juha Ryyndnen Pekka Seppanen
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