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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA LAIKSI VALIAIKAISESTA POIKKEAMISESTA
OSAKEYHTIOLAISTA, ASUNTO-OSAKEYHTIOLAISTA, OSUUSKUNTALAISTA, YHDISTYSLAISTA
JA ERAISTA MUISTA YHTEISOLAEISTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistdyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 30 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Esityksen padasiallinen sisalto

Esityksessd ehdotetaan sdadettavaksi uusi laki véliaikaisesta poikkeamisesta
osakeyhtiblaista, asunto-osakeyhtidlaista, osuuskuntalaista, yhdistyslaista ja
erdistd muista yhteis6laeista. Laki korvaisi voimassa olevan valiaikaisen lain, joka
ehdotetaan samalla kumottavaksi.

Esityksen tarkoituksena on jatkaa syksylla 2020 sdadetyn maéaraaikaisen lain
erdiden sdanndsten voimassaoloa siten, ettd porssi- ja First North -listayhtiot
voivat jarjestda yhtiokokouksen kokonaan etdosallistumiseen perustuen
kesdakuun 2022 loppuun asti ja osuuskunnat, yhdistykset ja eraat rahoitusalan
yritykset voivat sallia etdosallistumisen ja asiamiehen kayton kesakuun 2022
loppuun mennessa jarjestetyssa laissa tarkoitetussa kokouksessa.

Lisdksi on tarpeen, etta yhteisot voivat lykata kevaan ja kesan lakiin,
yhtidjarjestykseen ja saantoihin perustuvat yhteiséjen osakkeenomistajien ja
jasenten kokoukset pidettavaksi syyskuun 2021 loppuun mennessa vastaavalla
tavalla kuin kevaalla 2020 saadetyssa valiaikaisessa laissa sallittiin kevaan ja kesan
2020 kokousten lykkadaminen. Naiden yhteisdjen paatdksenteon hairiéttomyyden
turvaaminen myos kevaalla, kesalla ja syksylla 2021 ja kevaalla 2022 on
yhteisdjen, niiden osakkaiden, jasenten, sidosryhmien ja koko yhteiskunnan edun
mukaista. Ehdotuksen perusteella yhteisdjen hallituksilla olisi myds kevaasta
syksyyn 2021 ja kevaalla 2022 riittavasti keinoja jarjestaa kokoukset yhteiséjen
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tarpeiden, resurssien ja terveydensuojeluvaatimusten mukaisesti. Kevaan 2021
kokouskdytdanndistd saadaan myos riittavat tiedot verkkokokoukset sallivan ja
etdosallistumista helpottavan pysyvan lainsdaddannon valmisteluun.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian ja olemaan voimassa
30.6.2022 saakka.

Kiinteistoliitto lausuu lakiehdotuksesta asunto-osakeyhtidlain osalta seuraavaa:

Lakiehdotus tuo mahdollisuuden asunto-osakeyhtiblle lykata kevaan ja kesan
lakiin, yhtidjarjestykseen ja sdantoihin perustuvat yhtiokokoukset pidettavaksi
syyskuun 2021 loppuun mennessa vastaavalla tavalla kuin kevaalla 2020
saddetyssa ensimmaisessa valiaikaisessa laissa sallittiin kevaan ja kesan 2020
kokousten lykkdaaminen.

Kiinteistoliitto pitaa yhtiokokousten lykkdysmahdollisuutta syyskuun 2021
loppuun valttamattomana. Lykkdysmahdollisuuden tulee koskea seka varsinaisia
ettd ylimaaraisia yhtiokokouksia.

Asunto-osakeyhtidlaki ei mahdollista yhtiokokouksen jarjestamistd kokonaan
etdosallistumisen keinoin. Vaikka esimerkiksi asunto-osakeyhtigilld on kdytossaan
keinoja pyrkia rajoittamaan yhtidkokoukseen osallistuvien henkildiden maaraa
(kuten esimerkiksi valtuutuskaytannot, osallistuminen etdayhteyksin,
ennakkokannanotto ja asioista paattaminen yhtiokokousta pitdmattd), on etenkin
isommilla asunto-osakeyhtidilla haasteita jarjestaa yhtiokokouksia
tartuntatautilain edellyttamin tavoin terveysturvallisesti.

Ajallinen jousto on tarpeen lakisdateisten velvoitteiden tayttamiseksi ja
koronavirusepidemian rajoittamiseksi.

Kiinteistoliitto pitda kuitenkin valttamattomana tdsmentda hallituksen esityksen
perusteluja.

Hallituksen esityksen pykalia 4—6 koskevissa sdanndskohtaisissa perusteluissa
todetaan seuraavaa:

" Asunto-osakeyhtiolaista, osuuskuntalaista, yhdistyslaista ja muusta
yhteisolainsadadannosta ehdotettavien poikkeusten sisdlto vastaa aiemman
valiaikaisen lain 4—6 §:33. Perustelut on esitetty edelld tassa esityksessa ja
aiempaa ja voimassa olevaa valiaikaista lakia koskevien hallituksen esitysten (HE
45/2020 vp ja 117/2020 vp) sddnndskohtaisissa perusteluissa.”

Viitatut sdanndskohtaiset perustelut jattavat kuitenkin avoimeksi, mista

yhtiokokousten koollekutsumisaika lasketaan. Taman merkittavan tulkinnallisen
epaselvyyden poistaminen on valttdmatontad eduskuntakasittelyn yhteydessa.
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Hallituksen esityksen perusteluja tulisi tdsmentaa vastaavasti kuin ensimmaisen
ns. koronayhteisépoikkeuslain kohdalla. Ensimmaista lakia kasiteltdessa
talousvaliokunta esitti muistiossaan TaVM 8/2020 vp seuraavaa muutosta:

"Yhtiokokouksen kutsuajan laskeminen.

Talousvaliokunta katsoo aiheelliseksi tdsmentaa, etta ehdotetun lainsdddannon
mukainen, pidennetyn madraajan hyvaksi kdyttdminen antaa mahdollisuuden
lykata vastaavasti myos kaikkien yhtiokokouksen ajankohtaan sidottujen toimien
maaraaikoja, kuten kokouskutsun ldhettamista. Voimassa olevan lainsdaadannon
mukaan kutsu ylimaaraiseen kokoukseen on toimitettava kahden viikon kuluessa
(Oyj:t 1 kk) vaatimuksen esittamisesta. Yhdistyslain mukaan kutsu on lahetettava
viipymatta. Nyt ehdotettavan saantelyn perusteella kokouksen saa siirtaa
pidettavaksi viimeistdan [30.9.2020], joten kutsuaika kdytdnnossa sidotaan
kokouksen pitoajankohtaan, kokousta koskevan vaatimuksen
saapumisajankohdan sijasta.”

Kiinteistoliitto pitda erittdin kannatettavana myos sitd, ettd oikeusministeriossa
kdynnistettaisiin verkkokokoukset sallivan ja etdosallistumista helpottavan
pysyvan lainsddddannon valmistelu.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Jenni Hupli
paalakimies, VT
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