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LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE LAIKSI VALIAIKAISESTA POIKKEAMISESTA
OSAKEYHTIOLAISTA, ASUNTO-OSAKEYHTIOLAISTA, OSUUSKUNTALASTA, YHDISTYSLAISTA JA
ERAISTA MUISTA YHTEISOLAEISTA COVID-19 EPIDEMIAN LEVIAMISEN RAJOITTAMISEKSI

Asunto-osakeyhtiolaki

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittda mahdollisuudesta
kommentoida hallituksen esitystd koskevaa luonnosta. Oikeusministerion toiveen
mukaisesti lausumme ehdotuksesta erittain lyhyesti seuraavaa:

Kiinteistoliitto kannattaa ehdotusta siitd, ettd asunto-osakeyhtididen varsinaiset

yhtiokokoukset voidaan jarjestdd 30.9.2020 mennessa vaikka yhtidjarjestyksessa

tai sddnnodissa maaratdan tiukemmasta maaradajasta.

Ajallinen jousto on valttamaton lakisdateisen velvoitteen tayttamiseksi. Vaikka
asunto-osakeyhtidilla on kaytéssaan keinoja pyrkia rajoittamaan yhtiokokoukseen
osallistuvien henkildiden maaraa (kuten esimerkiksi valtuutuskaytannot,
osallistuminen etayhteyksin, ennakkokannanotto ja asioista paattaminen
yhtiokokousta pitdmatta), on etenkin isommilla asunto-osakeyhtidilla haasteita
rajoittaa kokoukseen kokoontuvien henkildiden maaraa. Kokouksien lykkdaminen
on yksi vaihtoehto, mutta se voi johtaa erimielisyyksiin taloyhtitissa ja jopa
vahingonkorvauskanteiden nostamiseen.

Lisaksi Kiinteistoliitto ehdottaa seuraavia valiaikaisia poikkeuksia asunto-

osakeyhtidlakiin:

Etdosallistumista rajoittavien yhtidjérjestysmddrdysten soveltamatta jéittdminen

Osallistuminen yhtiokokoukseen kokouksen ulkopuolelta tulisi sallia hallituksen
paatoksin, vaikka etdosallistumisen mahdollisuuksia olisi rajoitettu
yhtidjarjestysmaarayksin. Sdantelyehdotuksemme on seuraava:

" Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 17 §:n 2 momentista poiketen hallitus voi
tehda paatoksen siitd, ettd kokoukseen voidaan osallistua myos kokouspaikan
ulkopuolelta postin valityksella tai teknisen valineen avulla
yhtidjarjestyksessa olevasta rajoituksesta huolimatta. ”

Nyt kasilla olevissa poikkeusoloissa on erittdin tarkeata, etta asunto-
osakeyhti6illa on mahdollisuus pitda valttamattomat yhtiokokoukset hyddyntaen
hallituksen paatoksin mahdollisuuksia osallistua paatdksentekoon
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vhtiokokouspaikan ulkopuolelta. Tata rajoittavat yhtidjarjestysmaaraykset tulisi
sivuuttaa korona-epidemian torjumiseksi.

Ylimddrdisen yhtiékokouksen pidon mddrdaikaa on pidennettévd 30.9.2020 asti

Kiinteistoliiton lakineuvontaan on tullut tiedusteluja ylimaaraisen yhtiokokouksen
koollekutsumista koskevasta velvoitteesta (AOYL 6 luvun 4 ja 5 §). Jos
ylim&araistd yhtidkokousta vaatii esimerkiksi yli 1/10 osakekannasta omistava
osakas, kutsu on toimitettava kahden viikon kuluessa siitd, kun yhtié on saanut
osakkaan ilmoituksen. Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan kahta kuukautta
ja viimeistdan kahta viikkoa ennen yhtiokokousta. Yhtidjarjestyksessa voidaan
pidentda lyhyempaa maardaikaa ja lyhentda pidempaa maaraaikaa. (Asunto-
osakeyhtiolain 6 luvun 20 §)

Kokoontumisrajoitteet on huomioitava myds ylimaaraisen yhtiokokouksen
pitdmisessa. Ylimaardisen yhtiokokouksen paatettavaksi saatettavat asiat ovat
usein sellaisia, ettd esimerkiksi osakkaiden kyselyoikeuden toteutuminen ja
osakkaan oikeuksien tdysimaardinen kayttaminen on turvattavissa vain pitamalla
"perinteinen” yhtiokokoustilaisuus. Hallitus voi kuitenkin kdytdannossa lykata
yhtiokokouksen pitdmista enintdan kahdella ja puolella kuukaudella sita
koskevasta vaatimuksesta (edellyttden, ettei yhtidjarjestyksessa ole sdadetty
lyhyempaa kokousaikaa). Nyt kasilld olevissa poikkeusoloissa Kiinteistoliitto
ehdottaa mahdollisuutta lykata ylimaaraisen yhtickokouksen pitoa siten, etta
kokous on pidettava viimeistaan 30.9.2020. Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 5 §:n 2
momentin korvaava sdantelyehdotuksemme on seuraava:

"Hallituksen on ilmoitettava ylimaaraisen yhtidkokouksen tuleva
pitoajankohta viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa vaatimuksen
saapumisesta. Kokous on pidettava viimeistaan 30.9.2020.
Ylimaaraisen yhtidkokouksen koolle kutsumisaikaan sovelletaan
asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 20 §:3 ja koollekutsumistapaan
asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 21 §:4.”

Huomionarvoista on, ettd ehdotuksessa viitattu ilmoitus ei ole varsinainen
kokouskutsu, vaan hyva hallinnointia osoittava kirjallinen reaktio esitettyyn
vaatimukseen. Varsinainen kokouskutsu toimitettaisiin asunto-osakeyhtiolain
kokouskutsuaikaa ja -tapaa koskevia sddnnoksia noudattaen myéhemmin.

Kiinteistoliitto ehdottaa lisdksi siirtymasaannosta, jonka mukaan ylla mainittu
korvaava ehdotus koskisi ylimadaraisen yhtiokokouksen koolle kutsumista
koskevia vaatimuksia, jotka on esitetty viimeistdan [15.7].2020.

Yhtiékokouksen jdrjestdminen hallituksen pdditksin etdkokouksena, johon kaikki
osakkaat osallistuvat ennakkoddnestden

Kiinteistoliitto ehdottaa harkittavaksi, olisiko mahdollista sdataa asunto-
osakeyhtidissakin mahdolliseksi jarjestaa yhtiokokous pelkastaan etakokouksena
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siten, etta kaikki osakkeenomistajat osallistuvat kokoukseen ennakkoaanestaen.

Ennakkodanestys esimerkiksi postitse olisi mahdollista kaikille
osakkeenomistajille ja kohtelisi siten osakkaita yhdenvertaisesti.

Kiinteistoliitto esittdd, ettd yhdistysten varsinaiset kokoukset voidaan jarjestaa

31.12.2020 mennessa vaikka yhdistyksen sddnndissd maaratdan tiukemmasta
maadradajasta.

Monilla yhdistyksilla on kaytossa edelleen kahden vuotuisen yhdistyksen
kokouksen malli. Yhdistyksen kevatkokouksessa tyypillisesti kasitellaan
tilinpaatoksen vahvistaminen ja vastuuvapauden myoéntaminen ja
syyskokouksessa valitaan seuraavalle vuodelle yhdistyksen hallituksen jasenet ja
tilintarkastaja sekd vahvistetaan toimintasuunnitelma ja mahdollisesti
talousarvio.

Kevatkokouksen tai sen asioiden siirtdminen syyskokouksen yhteyteen tai jopa
syyskokouksessa kasiteltavaksi ei aiheuttaisi muuta kuin sen, ettd yhdistyksen
hallitukselle ja mahdolliselle muulle johdolle myénnettaisiin vastuuvapaus
muutamaa kuukautta myohemmin.

Samaa aikarajaa voisi soveltaa myds yhden vuosikokouksen yhdistyksiin
selkeyden vuoksi.

Kiinteistoliitto esittda myos, ettd 10 % danileikkuria sovellettaisiin vain niihin

yhdistyksiin, joissa ei ole yhdistyksen sddntdjen rajoittavan sddnnéksen mukaan

asiamiehen mahdollista edustaa valtakirjalla jdsenta.

Luonnoksessa esitetty 10 % danileikkuri voisi muuttaa muun muassa
liittomuotoisten yhdistysten kokousten voimasuhteita arvaamattomilla tavoilla.
Liittomuotoisissa yhdistyksissa jasenten maara ei valttdmatta ole kovin suuri, ja
jasenten danimaarat voivat vaihdella paljon.

SUOMEN KIINTEISTOLHTTO RY

Harri Hiltunen Jenni Hupli
toimitusjohtaja paalakimies, VT
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